3 Beschlussvorschiag

1.

Anlage:
5 2 Anl.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 wurde von der Geschéftsfiihrung
aufgestellt. Der Gemeinderat schlieBt sich dem vorliegenden Bericht der
Geschiftsfilhrung an und billigt dessen Inhalt in allen Teilen, bestehend aus
der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrechnung, dem Anhang, dem Lagebericht
und den Anlagen.

Der Jahresabschluss wurde durch die Wirtschaftspriifungsgesellschaft MTR
Markgrafler Treuhand und Revision GmbH in Eschbach gem. § 24 des
Gesellschaftsvertrages i.V.m. § 105 Abs. 1 Ziffer 1 GemO und § 317 HGB gepriift.
Diese hat den uneingeschriankten Bestiatigungsvermerk nach HGB erteilt. In
einer erweiterten Priifung hat die Wirtschaftsprifungsgesellschaft nach § 53
Abs. 1 Ziffer 1 HGrG die OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfilhrung festgestellt.
Von der OrdnungsméBigkeit der Geschéaftsfiihrung hat sich auch der
Aufsichtsrat Uberzeugt. Soweit fir einzelne Rechtsgeschéfte eine férmliche
Genehmigung erforderlich war, wurde diese vom Aufsichtsrat erteilt. Der
Geschiftsfihrung wurde fiir das Geschaftsjahr 01. Januar bis 31. Dezember 2018
vom Aufsichtsrat Entlastung erteilt, der sich der Gemeinderat anschlieBt. Der
Gemeinderat erteilt gleichzeitig dem Aufsichtsrat fiir das Geschaftsjahr 2018
Entlastung.

Der Jahresabschluss wird gem. § 16 Abs. 2 f des Gesellschaftsvertrages festge-
stellt. Die Bilanz schlieBt ab mit einer Bilanzsumme von 4.364.495,78 EUR und
einem Jahresiiberschuss von 43.547,71 EUR.

Entsprechend dem Vorschlag der Geschaftsfiihrung und dem Aufsichtsrat wird
nach § 16 Abs. 2 f des Gesellschaftsvertrages folgende Ergebnisverwendung
beschlossen: Der Jahresiiberschuss 2018 in Hohe von 43.547,71 EUR wird auf
die neue Rechnung vorgetragen.
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LAGEBERICHT fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018
Heitersheimer Sozialbauten GmbH, Heitersheim

Geschéfts-und Rahmenbedingungen

Die Gesellschaft wurde 1984 gegriindet und hat ihren Sitz in Heitersheim. Die Gesellschaft
verfolgt ausschlieBlich gemeinniitzige Zwecke.

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Errichtung, die Erweiterung, die Vermie-
tung und Verwaltung von sozialen Einrichtungen in Heitersheim. Die Téatigkeit der Gesell-
schaft erstreckt sich im Wesentlichen auf die Verwaltung und Verpachtung des Behinderten-
wohnheimes Haus Ulrika und des Altenpflegeheimes Friedrich-Schéfer-Haus und der Unter-
kunft fiir Obdachlose und Fliichtlinge in der Raiffeisenstrale 7.

Das Haus Ulrika wird seit November 1986 an den Caritasverband Freiburg-Stadt e.V. ver-
pachtet, der fiir das Behindertenwohnheim die Betriebstrédgerschaft (ibernommen hat. Nach
Umbauten 1997 und 2001 bietet das Haus Ulrika 53 Wohnheimplétze an.

Das Friedrich-Schéfer-Haus konnte im Juni 2001 nach einer Planungs- und Realisierungszeit
von zweieinhalb Jahren in Betrieb gehen. Die damaligen Gesamtbaukosten betrugen rund
3,2 Mio €. Baukostenzuschiisse konnten in Hohe von rund 1,4 Mio€ entgegengenommen
werden. Das neue Altenpflegeheim verfiigt iiber 27 Dauerpflegeplétze, zwei Kurzzeitpflege-

platze und zwei Tagespflegeplatze.

Aufgrund eines NieRbrauchsrechts steht der Gesellschaft die Nutzung der Begegnungsstatte
in der Seniorenwohnanlage Klausengasse zu. Dem Caritasverband Freiburg-Stadt e.V. als
Betreuer der Seniorenwohnanlage und Betriebstrdger des Hauses Ulrika und des
Friedrich-Schéfer-Hauses wird diese Begegnungsstatte unter weitreichender Mitbestimmung
durch die Heitersheimer Sozialbauten GmbH zur Nutzung zur Verfligung gestellt.

Die Grundstiicke der Gesellschaft stehen ihr auf Grund langfristiger Erbbaupachtvertrage zur
Nutzung zur Verfligung.

Die Unterkunft fiir Obdachlose und Fliichtlinge in der Raiffeisenstrae 7 wurde mit Kaufver-
trag B1 UR 650/2017 vom 18. Mai 2017 von der Stadt Heitersheim nebst Inventar erworben
und ab September 2017 an die Stadt Heitersheim kostendeckend verpachtet. Die Anschaf-
fungskosten fiir das Grundstiick und Gebéude betrugen insgesamt € 650.000,00, die Kosten
fiir das Inventar betrugen € 57.000,00. Der Kauf wurde durch einen Kredit finanziert.

Geschéftsverlauf

Die Mietertrige lagen im Geschéftsjahr 2018 mit € 247.800,00 (im Vorjahr: € 221 .400,00),

der im Wirtschaftsplan fiir 2018 erwarteten Héhe. Bei den betrieblichen Aufwendungen gab
es im Verlauf des Geschéftsjahres 2018 beziiglich den Aufwendungen fiir Instandhaltungen
Abweichungen von rd. € -8.428,90 gegeniiber dem Planansatz. Das Jahresergebnis belauft
sich auf € 43.547,71 (i.Vj.: € 28.353,15). Unter Beriicksichtigung der im Geschaftsjahr vorge-
nommenen planmaRigen Abschreibungen von insgesamt € 155.411,76 und der planmé&Rigen
Auflésung von Investitionszuschiissen in Hohe von €63.023,00 konnte ein positiver

Cash-flow von € 135.936,47 erwirtschaftet werden.



Lage der Gesellschaft

Die Ertragslage hat sich gegeniiber dem Vorjahr um T€ 15,2 verbessert. Das Eigenkapital
betréigt zum 31. Dezember 2018 € 354.537,42 und entspricht 8,1% des Gesamtkapitals
(€ 4.364.495,78). Das Fremdkapital ist langfristig finanziert.

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres

Die im Wirtschaftsjahr 2018 vorgesehenen Malerarbeiten an den Fenstern im Haus Ulrika
werden im Wirtschaftsjahr 2019 ausgefihrt.

Risikobericht

Das Unternehmen verfiigt {iber angemessene Planungs- und Kontrollinstrumente. Diese un-
terstiitzen die Geschaftsfiihrung, Risiken friihzeitig zu erkennen und wirksame Gegenmal-
nahmen umzusetzen. Langjéhrige Vertragslaufzeiten sowohl im Bereich der Vermietung als
auch auf der Ebene der Fremdfinanzierung reduzieren das Preisénderungsrisiko. Risiken mit
besonderem Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage sind nicht zu sehen.

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Durch die konstanten Mieteinnahmen aufgrund langfristiger Mietvertrége sowie den konstan-
‘ten Ertragen aus der Aufldsung von Investitionszuschiissen ist auch in den Folgejahren mit
ausreichenden Einnahmen und Ertrdgen zu rechnen. Kiinftige notwendige Investitionen und
Tilgungsleistungen werden durch Gesellschafterbeitrége erbracht werden. Instandhaltungs-
aufwendungen werden 2019 in Héhe von rund T€ 19 erwartet. Im Jahr 2020 werden Repara-

turen und Instandhaltungen in Hohe von T€ 30 eingeplant.

Heitersheim, den 14. Juni 2019
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Reiner Bufgert
Geschéftsflhrer




MTR Markgréfler Treuhand & Revision GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Heitersheimer Sozialbauten GmbH

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Heitersheimer Sozialbauten GmbH — bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschliefflich der Dar-
stellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben wir
den Lagebericht der Heitersheimer Sozialbauten GmbH fiir das Geschéaftsjahr vom

1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaéRiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Ge-
sellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

« vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB érklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendun-
gen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt

hat.
Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiinrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhén-
gig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit die-
sen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum

Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.



MTR Markgréfler Treuhand & Revision GmbH Wirtschaftspriifungsgeselischaft

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den Jahresabschluss und
den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vetreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaliger Buchfiihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vetreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie da-
fiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung
der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Ge-

gebenheiten entgegenstehen.

Auferdem sind die gesetzlichen Vetreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vetreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen
und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vor-
schriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im

Lagebericht erbringen zu konnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des La-
geberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt, sowie einen Bestitigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.



MTR Markgréfler Treuhand & Revision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insge-
samt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirt-
schaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Uiben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fuhren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prii-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei VerstoRen hdher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigeri-
sches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende
Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
gewinnen wir ein Versténdnis von dem fiir die Prifung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts relevanten Vor-
kehrungen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gege-
benen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.
ziehen wir Schlussfolgerungen (iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unterneh-
menstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentli-
che Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazuge-
horigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Priiffungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kénnen jedoch dazu filhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit
nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetze-
sentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.



MTR Markgrafier Treuhand & Revision GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft

« fiihren wir Priiffungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben so-
wie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebli-
ches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorien-

tierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung

feststellen.

Eschbach, den 14. Juni 2019

MTR Marl{grifler Treuhand & Revision GmbH
Wirfschaftsprifungsgesellschaft

Kfaus * Buhl;

Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018
Heitersheimer Sozialbauten GmbH, Heitersheim

Geschéftsjahr Vorjahr
€ €

1. Umsatzerlose 261.133,20 230.588,34
2. sonstige betriebliche Ertrage 65.044,33 63.577,66

3. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 5.400,00 5.400,00
b) soziale Abgaben 930,96 934,20
6.330,96 6.334,20

4. Abschreibungen

auf Sachanlagen 155.411,76 139.610,05
5. sonstige betriebliche Aufwendungen 56.124,52 59.219,40
6. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 64.762,58 60.649,20
7. Ergebnis nach Steuern 43.547,71 28.353,15
43.547,71 28.353,15

8. Jahresiiberschuss




