HEITERSHEIM
Malteserstadt

Gemeinderatssitzung am Dienstag, 28. Juli 2020

Am Dienstag, 28. Juli 2020, 19.00 Uhr, findet in der Malteserhalle eine &ffentliche Sitzung
des Gemeinderates mit folgender Tagesordnung statt:

01. Fragen von Einwohnern zu Gemeindeangelegenheiten
02. Bekanntgaben aus nichtéffentlichen Gemeinderatssitzungen

03. Starkregenrisikomanagementkonzept fir die Stadt Heitersheim und den Ortsteil
Gallenweiler
a) Vorstellung zur Erstellung des Konzeptes durch Biiro HPC
b) Auftragsvergabe

04. Aufstellung des Bebauungsplans ,Malteserschloss®
a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
c) Abschluss der Planervertrage nach HOAI

05. Sanierungsgebiete ,Bereich Malteserschloss“ und ,Ortskern Gallenweiler*
Sachstandsbericht

06. Aufstellung des Bebauungsplans ,Oberer Winkel* mit &6rtlichen Bauvorschriften im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
a) Aufstellungsbeschluss
b) Auslegungsbeschluss

07. Geplantes Baugebiet ,Hirschmatten II%;
Beauftragung eines ErschlieBungstragers fur die Baulandentwicklung und -erschlieBung

08. Feststellung des Jahresabschlusses 2018 des Versorgungsbetriebes der Stadt
Heitersheim

09. Kinderbetreuung - Anpassung der Elternbeitrage 2020/2021

10. Kinderbetreuung- Elternbeitrage; Evaluation des Sozialmodells

11. Beratung und Grundsatzbeschlussfassung zum Beitritt der Stadt Heitersheim zum
gemeinsamen Gutachterausschuss ,Markgréflerland-Breisgau® bei der Stadt Mdllheim im
Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit

12. Anderung der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung (iber die Erfillung der Aufgaben eines

Gemeindeverwaltungsverbandes (vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft) mit Ballrechten-
Dottingen und Eschbach



13. Zusétzliche Vereinsférderung aufgrund der finanziellen Belastungen durch die Corona-
Pandemie

14. Beschaffung von mobilen Endgeréaten zur digitalen Ausstattung geman Zusatz der
Verwaltungsvereinbarung DigitalPakt Schule 2019 bis 2024 (,Sofortausstattungs-
programm?®) fir die Johanniterschule Heitersheim

15. Einwerbung und Annahme von Spenden und Schenkungen zur Aufgabenerfillung im
2. Quartal 2020

16. Mitteilungen und Verschiedenes

17. Anfragen aus dem Gemeinderat

gez.
Christoph Zachow
Burgermeister



HEITERSHEIM
Malteserstaa’t

Beratungsvorlage
far die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 28.07.2020

TOP 3
Starkregenrisikomanagementkonzept fiir die Stadt Heitersheim und den Ortsteil
Gallenweiler

a) Vorstellung zur Erstellung des Konzeptes durch das Biro HPC

Mit Antrag vom 04.07.2019 beantragte die Fraktion der Griinen eine Ausschreibung zur
Erarbeitung eines Konzepts fur ein Starkregenrisikomanagement in Heitersheim und
Gallenweiler.

Diesem Antrag wurde von der Mehrheit des Gemeinderates zugestimmt. Die Verwaltung
wurde beauftragt Haushaltsmittel in den Haushalt 2020 einzustellen und eine
Angebotseinholung geeigneter Ingenieurbliros vorzunehmen. Haushaltsmittel wurden in den
Haushalt 2020 eingestellt und in der Sitzung vom 07.07.2020 bewilligt. Ein Férderbescheid auf
Zuwendung nach der Férderrichtlinie Wasserwirtschaft tGiber 70 % der Konzeptionskosten liegt
seit 16.Juli 2020 vor. Somit kann der Auftrag der Konzeption flir die Erstellung einer
Starkregenrisikomanagementstudie erteilt werden.

Das Blro HPC aus Freiburg-Tiengen hat das glinstigste Angebot abgegeben. Es hat bereits
eine Starkregenstudie flr die Stadt Staufen erstellt, welche im Gewassersystem des Eschbach
liegt, ebenso wie der Ortsteil Gallenweiler. Eine rdumliche Kenntnis ist somit gegeben, ebenso
hat das Blro schon verschiedene Auftrage im Bereich Hydrogeologischer Gutachten fir die
Stadt Heitersheim erfolgreich bearbeitet. Ein Vertreter(in) des Blrros wird die Vorgehensweise
zur Erstellung der Konzeption in der Sitzung vorstellen und fur Rickfragen zur Verfligung
stehen.

b) Auftragsvergabe
Angebotsanforderung, freihdndige Vergabe nach HOAI fiir besondere Leistungen
und nach Férdergeberbestimmung, Merkblatt LUBW 04/20

Besondere angeford. abgegebene Kosten- guinstig. gepr. | glinstigster

Leistungen Angebote Angebote berechnung | Angebotin € Bieter

Studie in €

Starkregen 3 2 55.000,- *38.029,79 | Ing.Biro
HPC,
Freiburg

*19% Mwst - Satz

Beschlussvorschlag:
Das Ingenieurbiiro HPC aus Freiburg-Tiengen erhalt den Auftrag zur Erstellung einer
Starkregenrisikomanagementkonzeption zum Angebotspreis von *38.029,79 €.

Martin Gekeler,
Telefon 07634/402-19 Az.: 621.41
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HEITERSHEIM
Malteserstadt'

Beratungsvorlage
far die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 28.07.2020

TOP 4 1

Aufstellung des Bebauungsplans "Malteserschloss™
a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

c) Abschluss der Planervertrage nach HOAI

1 Sachverhalt

Die Stadt Heitersheim verfligt mit dem Malteserschloss Uber eines der schénsten Schldsser in
der Region. Neben den baulichen Anlagen inklusive der Schlosskirche pragen auch die Grin-
und Freiflachen wie der barocke Garten im Innenhof der Vorburg sowie der groBziigige
Schlossgarten das Bild des Malteserschlosses.

Seit 1893 befindet sich das Schloss im Besitz des Ordens der Barmherzigen Schwestern vom
heiligen Vinzenz von Paul. Der Orden geht auf eine Schwesterngemeinschaft in StraBburg
zurlick, die sich seit ihrer Grindung im Jahr 1734 dem geistigen und sozialen Wirken ihres
Namenspatrons verschrieben hat. Auch heute noch sind die Schwestern vor allem in der
Alten- und Krankenpflege tatig. Mit der Caritas Freiburg Stadt e. V. nutzt eine ebenfalls sozial
tatige Einrichtung insgesamt drei Gebaudeteile des Malteserschlosses. Sie hat hier eine
Werkstatt fir Menschen mit kérperlichen und geistigen Einschrankungen untergebracht. Das
sogenannte Lebenshaus wiederum ist an den Verein Okumenisch-solidarische Gemeinschaft
Lebenshaus e. V. zur Nutzung Uberlassen und dient Menschen, die in schwierigen
Lebenslagen sind, flr eine begrenze Zeit dem gemeinsamen Wohnen. In einem weiteren
Gebaudeteil ist das ,Johanniter-Maltesermuseum® untergebracht. Dieses informiert lber die
Geschichte des Schlosses sowie des Johanniter- und Malteserordens.

Der Orden der Barmherzigen Schwestern vom heiligen Vinzenz von Paul hat allerdings bereits
im Jahr 2013 aufgrund von Veranderungen in der Ordensstruktur und enger werdenden
finanziellen SpielrAumen beschlossen, das Malteserschloss komplett zu rdumen und zu
verauBern, um sich auf das Mutterhaus in Freiburg konzentrieren zu kénnen. Es bedarf
demzufolge einer entsprechenden Folgenutzung fir das Malteserschloss.

2 Bewertung
Die Planung verfolgt dabei im Wesentlichen folgende Ziele:

= Erhalt des bedeutenden Kulturdenkmals ,Malteserschloss® im Kontext mit dem
Gesamtensemble des angrenzenden Rdmerparks unter Berlcksichtigung maéglicher
archéologischer Befunde.

=  Sicherung der stadtebaulichen Ordnung durch Nachnutzung des Malteserschlosses durch
einen Nutzer bzw. eine Nutzerin im Sinne der Ordensgemeinschaft.
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= Erhalt und Pflege der Anlage unter Bericksichtigung des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege.

* Integration der erhaltenswerten Grin- und Freiflachen in das Gesamtkonzept.

= Sicherung des ,Johanniter-Maltesermuseums® in den bisherigen Raumlichkeiten.

= Sicherstellung der 6ffentlichen Zugéanglichkeit der Innenhéfe, des Schlossgartens sowie
des Krautergartens.

Eine potenzielle Folgenutzung fir das Malteserschloss ist die Unterbringung einer
internationalen Privatschule, die sowohl die vorhandenen Gebaude als auch die umliegenden
Freiflachen in die Gesamtkonzeption mit einbeziehen wirde. Nachdem sich der Gemeinderat
der Stadt Heitersheim im Oktober 2019 zunachst gegen das Vorhaben ausgesprochen hatte,
wurde ein Birgerentscheid initiiert. In diesem Birgerentscheid sprach sich die Mehrheit
Anfang dieses Jahres dafiir aus, den Beschluss des Gemeinderats aufzuheben und dadurch
eine potenzielle Folgenutzung als internationale Privatschule zu ermdglichen. Da die Zahl der
glltigen Ja-Stimmen mindestens 20 % der Stimmberechtigten betrug, ist das Ergebnis des
Burgerentscheids bindend.

Bislang gibt es allerdings keine planungsrechtliche Grundlage flr eine Folgenutzung des
Malteserschlosses. Der Gemeinderat sollte daher beschlieBen, fir diesen Bereich den
Bebauungsplan ,Malteserschloss® aufzustellen.

Far die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein zweistufiges Planungsverfahren bestehend
aus der frihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung geméan §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und
der Offenlage gemaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Das Scoping erfolgt im Rahmen
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung.

Planungsleistung Bebauungsplanung Bliro FSP: Bearbeitung Frau Burg

Der Teilauftrag fir die Leistungsphase 1 (Vorentwurf bis zur friihzeitigen Beteiligung) geman
§ 19 HOAI wurde bereits vergeben. Die folgenden Leistungsphasen 2 (Entwurf zur éffentlichen
Auslegung) und 3 (Plan zur Beschlussfassung) wurden noch nicht erteilt.

Flr den Teilauftrag der Leistungsphase 1 sind Kosten von 16.500 EUR entstanden.
Das Honorar fir den Gesamtauftrag (Leistungsphasen 1-3) betragt voraussichtlich It. HOAI rd.
37.000 EUR.

Planungsleistung Griinordnungsplan und artenschutzfachliche Untersuchung:; Bliro FLA,
Bearbeitung Herr Wermuth

Der Teilauftrag Grinordnungsplan fir die Leistungsphasen 1-3 (bis zur Vorlaufigen Fassung)
gemaB § 24 HOAI wurde bereits vergeben. Die letzte Leistungsphase 4 (Abgestimmte
Fassung) muss noch beauftragt werden.

Bisher sind fur den vergebenen Teilauftrag Kosten von 8.000 EUR entstanden. Der
Gesamtauftrag nach HOAI betragt voraussichtlich rd. 12.400 EUR.

Fir die artenschutzfachliche Untersuchung, welche fir die Freiflachenareale notwendig wird,
ist noch kein Auftrag erteilt. Der Gesamtauftrag betragt voraussichtlich 16.200 EUR.

Laut stadtebaulichem Vertrag werden von den Planungsleistungen 70 % Gbernommen.
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3 Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat beschlieBt die Aufstellung des Bebauungsplans
»Malteserschloss“ gem. § 2 (1) BauGB.

2. Der Gemeinderat beschlieBt — auf der Grundlage des zeichnerischen und textlichen
Vorentwurfs — die frithzeitige Anhoérung der Offentlichkeit und der Behorden nach
§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB.

3. Der Gemeinderat stimmt den Planerauftragen nach HOAI an das Biiro FSP fir die
Bebauungsplanung und an das Biro FLA fur die Grinordnungsplanung und die
artenschutzfachliche Untersuchung zu.

Anlagen:

4_2 Anl. Cover und Satzung
4_3 Anl. Planzeichnung

4_4 Anl. Bebauungsvorschriften
4_5 Anl. Begrindung

4 6 Anl. Umweltbericht

Martin Gekeler, Telefon: 07634/402-19
Georg Spath, Telefon: 07634/402-18
Az.: 022.31; 621.41
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Stadt Yo
Heitersheim €@

Bebauungsplan
,Malteserschloss*

Satzung
Planzeichnung
Bebauungsvorschriften
Begrundung
Umweltbericht

Stand: 28.07.2020

Fassung: FrUhzeitige Beteiligung
gem.§ 3 (1)und § 4 (1) BauGB

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



Stadt Heitersheim
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Stadt Heitersheim liber

den Bebauungsplan ,,Malteserschloss”

Der Gemeinderat der Stadt Heitersheim hat am _ . . den Bebauungsplan ,Malteser-
schloss® unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-

sen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir den Bebauungsplan ,Malteserschloss” ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom __. . ).

dem zeichnerischen Teil, M 1:1000 in der Fassung vom
dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom

die Begriindung in der Fassung vom

§ 2

Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:

Beigefugt ist:



b) der Umweltbericht (Bliro Freiraum- und LandschaftsArchitektur
Ralf Wermuth, Eschbach) in der Fassung vom

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Malteserschloss® tritt mit seiner Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in

Kraft.

Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt
Heitersheim Ubereinstimmen.

Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow
Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow
Blrgermeister
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)
E Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
[ Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Private Erschliefungsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage
Wiese

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

HH sonstige Garten

[&) Ssportanlagen

Wasserflachen

Gewasserrandstreifen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Grinordnerische Mallnahmen (s. Textliche Festsetzungen)

[E1]-[Es]

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

©

Regelungen fir die Stadterhaltung und flr den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baume

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Sonstige Planzeichen

+___J Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
GA: Garage  CP: Carport  ST: Stellplatz

CooD  Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen zugunsten der Offentlichkeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

R1 Gehrecht fiir FuBganger zugunsten der Offentlichkeit (s. Textliche Festsetzungen)

Gehrecht fiir FuRgénger / Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der Offentlichkeit (s. Textliche Festsetzungen)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Malies der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

/] bestehende Hauptgebsude

[IIIT]] bestehende Nebengebaude
% _~ bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehdrigen Flurstiicksnummern

= Sichtdreieck
[ = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender/iiberlagernder Bebauungspléne

Stadt
Heitersheim

Bebauungsplan
"Malteserschloss'

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige Beteiligung -

Offenlage -

Satzungsbeschluss

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt
Heitersheim Gbereinstimmen.

Stadt Heitersheim, den

Blrgermeister

Die Planunterlage nach dem Stand vom 30.07.2019
entspricht den Anforderungen

des § 1 PlanZVO vom 04.05.2017

Verwendetes Koordinatensystem: ETRS89/UTM

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung und
somit Tag des Inkrafttretens ist der

Plandaten S
M. 1/1000

Im Planformat: 765 x 300

20m

Planstand: 28.07.2020
Projekt-Nr:  S-19-132
Bearbeiter: Bu/Wa/Schu

20-07-28 Plan BPL Vorentwurf (20-05-12).dwg N

50 m 100 m

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de




Stadt Heitersheim Stand: 28.07.2020

Bebauungsplan Fassung: Friihzeitige Beteiligung
,Malteserschloss* gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 6

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1'S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Private Internatsschule”
(§ 11 BauNVvO)

1.1.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer privaten Internatsschule.

1.1.2 Als Hauptnutzungen sind Lehrrdume, Raume flr die Verwaltung und Leitung, Men-
sa, Auditorium und Wohnraume flr Lehrkrafte, Schilerinnen und Schiler sowie
Gaste zulassig.

1.1.3 Neben den Hauptnutzungen sind alle erforderlichen Nebenradume (z. B. Biros, Ki-
chen, Abstell-, Sanitadrraume) sowie Nebenanlagen, Freiflachen, Garagen, Carports
und Stellplatze zulassig, die fur den Schulbetrieb erforderlich sind.

1.14 Ausnahmsweise zulassig sind sonstige kulturelle Nutzungen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Malf} der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird be-
stimmt durch Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen (GH) sowie der Grund-
flache (GR).

- Wird zur Offenlage ergénzt -

13 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 18 BauNVO)

1.3.1 Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe (GH) ist dem zeichnerischen Teil zu ent-
nehmen. Die Gebaudehdhe wird bestimmt durch den obersten Punkt des Gebaudes
und ist bezogen auf Meter Uber Normalhéhennull (m G. NHN).

- Wird zur Offenlage ergénzt -

20-07-28 Bebauungsvorschriften (20-07-16).docx



Stadt Heitersheim Stand: 28.07.2020

Bebauungsplan Fassung: Friihzeitige Beteiligung
,Malteserschloss* gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 6
1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.6
1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt (Baufenster).

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Fahrradstellplatze sind im gesamten Sondergebiet sowie in der gesamten privaten
Verkehrsflache zulassig.

Garagen, Carports und sonstige Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflache (Baufenster) und der daflir jeweils festgesetzten Stellplatzzone
(GA/CP/ST) gemal der Planzeichnung zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO, die der Ver- oder Entsorgung des
Gebiets dienen, sind im gesamten Plangebiet zulassig.

Private Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® ist die
Errichtung von AuRensportanlagen (z. B. Beachvolleyballfeld, Sprunggrube, Tartan-
bahn) zuldssig, sofern die unbefestigten Griinflachen tberwiegen.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ dient dem Erhalt der
barocken Gartenanlage.

Die privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sonstige Garten® dienen dem
Erhalt des Krauter- und des Klostergartens. Auf der innerhalb des Klostergartens mit
einem Geh- und Fahrrecht (R2) belasteten privaten Grinflache ist die Errichtung ei-
nes Pavillons als Unterstand zulassig.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese* dienen dem Erhalt der
Mahwiese und der Streuobstwiese.

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25b und (6) BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Der Kronentraufbereich zuzuglich 1,5 m ist auf
Dauer von Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Wahrend der
Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten sind diese Baume einschlie3lich ihres Wur-
zelraums zu sichern.

- Wird zur Offenlage ergénzt -

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen was-
serdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren, so-
fern auf diesen Flachen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
(auch Be- und Entladen).

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschlieRen.

20-07-28 Bebauungsvorschriften (20-07-16).docx



Stadt Heitersheim Stand: 28.07.2020

Bebauungsplan Fassung: Friihzeitige Beteiligung
,Malteserschloss* gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3 von 6
1.8.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-

1.8.4

1.8.5

1.8.6

1.8.7

1.8.8

1.9
1.9.1

1.9.2

1.9.3

leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z. B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten). Die Leuchten sind staubdicht und so auszubil-
den, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulicht-
arm).

Die in der Planzeichnung mit ,F1“ gekennzeichnete private Grinflache (FFH-
Mahwiese) ist zu erhalten und weiterzuentwickeln. Zur Erhaltung und Entwicklung
einer artenreichen Magerwiese erfolgt eine zweimal jahrliche Mahd im Juni und
September mit Abtransport des Schnittguts. Der zweite Schnitt kann durch eine ex-
tensive Beweidung ersetzt werden, bis der Aufwuchs weitgehend abgeweidet ist.
Eine Dlngung der Flache ist nicht zulassig. Die Obstbaume innerhalb der Flache
sind durch einen Verjungungs- und Revitalisierungsschnitt zu pflegen.

Die in der Planzeichnung mit ,F2“ gekennzeichnete private Grinflache mit Streu-
obstwiese ist zu erhalten. Zum Erhalt und zur Entwicklung einer Extensivwiese ist
eine ein- bis zweimal jahrliche Mahd der Wiese mit Abfuhr des Schnittguts vorzu-
nehmen. Eine Dlingung der Flache ist nicht zulassig. Pflege der Obstbaume durch
Verjlingungs- und Revitalisierungsschnitt.

Die in der Planzeichnung mit ,F3“ gekennzeichneten Gewasserrandstreifen sind mit
ihren Feldgehdlzen und Einzelbaumen zu erhalten.

Die in der Planzeichnung mit ,Parkanlage“ gekennzeichnete private Griinflache ist
durch eine angepasste Pflege in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern.

Die in der Planzeichnung mit ,Krautergarten® und ,Klostergarten“ gekennzeichneten
privaten Grinflachen sind durch eine angepasste Pflege in ihrem Bestand dauerhaft
zu sichern.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Entsprechend des Planeintrags sind die Flachen R1 mit einem Gehrecht fur Ful3-
ganger zugunsten der Offentlichkeit zu belasten.

Entsprechend des Planeintrags ist die Flache R2 mit einem Gehrecht fur FuRganger
und einem Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der Offentlichkeit zu belasten.

Eine Unterbauung der mit einem Geh- bzw. Fahrrecht belasteten Flachen ist zulas-
sig. Eine Uberbauung der mit einem Gehrecht belasteten Flachen (R1) durch
Hauptbaukdrper ist zuldssig, sofern eine lichte Héhe von mind. 2,5 m freigehalten
wird. Eine Bebauung der mit einem Geh- bzw. Fahrrecht belasteten Flachen durch
Nebenanlagen und durch Fahrradstellplatze ist zuldssig, soweit dies die Zugang-
lichkeit der Flachen flr die Allgemeinheit nicht wesentlich einschrankt. Die Anlage
offener KfZ-Stellplatze auf der mit einem Gehrecht belasteten Flache (R1) ist inner-
halb der Stellplatzzone (ST) zulassig.
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2.1

2.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Malteserschloss befinden sich verschie-
dene Kulturdenkmale, welche fir die Bau- und Kunstdenkmalpflege von hoher Be-
deutung sind.

Es handelt sich um folgende Kulturdenkmale:
Kulturdenkmale gem. § 12 DSchG

Haus Bethania

Haus Gabriel (Dienerhaus)
Haus Lampert,

Haus Lazarus (Kanzlei)
Haus Lebenshaus
Haus St. Ludwig

Haus Marien

Haus Raphael

Haus Stehwagen

Haus St. Wendel
Kirche

Scheune

Laubengang

Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG

= Villa Louise
=  Wegkreuz

Erhaltenswerte Objekte

= Scheunen-Anbau
= ehemalige Klostermauer

Die Kulturdenkmale sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans entsprechend
gekennzeichnet. Die Erhaltung dieser Baudenkmale liegt im 6ffentlichen Interesse.

Bauliche Veranderungen im Bereich dieser Kulturdenkmale bedurfen bereits in der

Planungsphase der Abstimmung mit einer Denkmalschutzbehorde.

Archéaologische Denkmalpflege

Der Planungsbereich befindet sich im Bereich hochwertiger archdologischer Fla-
chen. Im Bereich dieser Flachen ist mit hochwertigen archaologischen Funden und
damit der Notwendigkeit von Sondagen, evtl. Grabungen zu Lasten der Investoren
und baubegleitenden Malihahmen zu rechnen.

= Johanniterstralie 89, Mittlere Betten/Schlof3acker, Grabungsschutzgebiet gemafn
§22 | Siedlung der Rémerzeit, Listennr. 7

= Johanniterstral’e 81, 83a, 83b, 85, Staufener Stralte 1, SchloRgarten, Kultur-
denkmal gemaf §12 | FIst.Nr. 0-1, 0-55-56, Burg des Mittelalters. SchloR3 der
Neuzeit, Listennr. 8

= Heitersheim, Priffall | Siedlung des Mittelalter und der Neuzeit

Sollten bei der Durchfuhrung der Mal3nahme daruber hinausgehende archaologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemafy § 20 DSchG Denkmalbe-
hoérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
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Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Ab-
teilung 8 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archao-
logischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.

23 Gewadsserrandstreifen
Auf die Regelungen zu Gewasserrandstreifen wird hingewiesen.
Gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. Wassergesetz Baden-Wirttemberg
sind im Gewasserrandstreifen u.a. verboten:
= die Umwandlung von Grinland in Ackerland,
= das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen
die Entnhahme im Rahmen einer ordnungsgemalen Forstwirtschaft, sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,
= der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln und der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,
= die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,
= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht stand-
ortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.
Stadt HeiterSheim, den fsp Stadtp|a n U ng
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Christoph Zachow Planverfasser

Blrgermeister
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt
Heitersheim Ubereinstimmen.

Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow
Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Stadt Heitersheim,

Christoph Zachow
Blrgermeister

den
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Planungsanlass und Ziel

Die Stadt Heitersheim verfigt mit dem Malteserschloss Uber eines der schonsten
Schlosser in der Region. Neben den baulichen Anlagen inklusive der Schlosskirche
pragen auch die Grin- und Freiflachen wie der barocke Garten im Innenhof der Vor-
burg sowie der groRzligige Schlossgarten das Bild des Malteserschlosses.

Seit 1893 befindet sich das Schloss im Besitz des Ordens der Barmherzigen Schwes-
tern vom heiligen Vinzenz von Paul. Der Orden geht auf eine Schwesterngemeinschaft
in StralBburg zurtick, die sich seit ihrer Griindung im Jahr 1734 dem geistigen und sozi-
alen Wirken ihres Namenspatrons verschrieben hat. Auch heute noch sind die Schwes-
tern vor allem in der Alten- und Krankenpflege tatig. Mit der Caritas Freiburg Stadt e. V.
nutzt eine ebenfalls sozial tatige Einrichtung insgesamt drei Gebaudeteile des Malte-
serschlosses. Sie hat hier eine Werkstatt fir Menschen mit kdrperlichen und geistigen
Einschrankungen untergebracht. Das sogenannte Lebenshaus wiederum ist an den
Verein Okumenisch-solidarische Gemeinschaft Lebenshaus e. V. zur Nutzung Uberlas-
sen und dient Menschen, die in schwierigen Lebenslagen sind, fir eine begrenze Zeit
dem gemeinsamen Wohnen. In einem weiteren Geb&udeteil ist das ,Johanniter-
Maltesermuseum® untergebracht. Dieses informiert Uber die Geschichte des Schlosses
sowie des Johanniter- und Malteserordens.

Der Orden der Barmherzigen Schwestern vom heiligen Vinzenz von Paul hat allerdings
bereits im Jahr 2013 aufgrund von Veranderungen in der Ordensstruktur und enger
werdenden finanziellen Spielrdaumen beschlossen, das Malteserschloss komplett zu
raumen und zu verauflern, um sich auf das Mutterhaus in Freiburg konzentrieren zu
kénnen. Es bedarf demzufolge einer entsprechenden Folgenutzung fur das Malteser-
schloss.

Die Planung verfolgt dabei im Wesentlichen folgende Ziele:

= Erhalt des bedeutenden Kulturdenkmals ,Malteserschloss® im Kontext mit dem Ge-
samtensemble des angrenzenden Rdmerparks unter Berlcksichtigung mdglicher
archaologischer Befunde.

= Sicherung der stadtebaulichen Ordnung durch Nachnutzung des Malteserschlosses
durch einen Nutzer bzw. eine Nutzerin im Sinne der Ordensgemeinschaft.

» Erhalt und Pflege der Anlage unter Berucksichtigung des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege.

» Integration der erhaltenswerten Grin- und Freiflachen in das Gesamtkonzept.

= Sicherung des ,Johanniter-Maltesermuseums® in den bisherigen Raumlichkeiten.

» Sicherstellung der o6ffentlichen Zuganglichkeit der Innenhdfe, des Schlossgartens
sowie des Krautergartens.

Eine potenzielle Folgenutzung fir das Malteserschloss ist die Unterbringung einer in-
ternationalen Privatschule, die sowohl die vorhandenen Gebaude als auch die umlie-
genden Freiflachen in die Gesamtkonzeption mit einbeziehen wirde. Eine entspre-
chende Anfrage liegt der Stadt Heitersheim bereits vor.

Bislang gibt es allerdings keine planungsrechtliche Grundlage fur eine Folgenutzung.
Der Gemeinderat hat daher beschlossen, fir diesen Bereich den Bebauungsplan ,Mal-
teserschloss® im zweistufigen Verfahren mit Umweltprifung aufzustellen.

Abgrenzung, Lage und GroRe des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand der Kernstadt und umfasst
das Grundstlick Flst.-Nr. 1. Es hat eine Grofke von rd. 4,7 ha.

20-07-28 Begriindung (20-07-16).docx



Stadt Heitersheim Stand: 28.07.2020

Bebauungsplan Fassung: Friihzeitige Beteiligung
,Malteserschloss* gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 3 von 17

21

Das Plangebiet wird begrenzt:

= im Siudwesten von der Johanniterstralle

= im Nordwesten von der Staufener Stralle,

= im Norden von einer StichstralRe der Staufener Stralle zu dem ndrdlich daran an-
grenzenden Weingut,

= im Osten durch einen befestigten Fullweg, der den Schlossgarten vom Rémerpark
trennt.

Der Geltungsbereich umfasst das komplette Malteserschloss inkl. Schlossgarten und
wird somit durch die baulichen Anlagen, aber auch durch die grof3ztigigen Freiflachen

gepragt.

' _»_q*ﬁmwne:'e’rm:ra'! :
2 ™%
Nl T

BEI|
Staufener
Stialile ¢

Ungeféhre Lage des Plangebiets im Luftbild, ohne MaRstab (Quelle: © 2019 Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wiirttemberg, www.udo.lubw.baden-wuettemberg.de | Stand 30.07.2019)

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Fir die Stadt Heitersheim sind die Ziele des Regionalplans Sidlicher Oberrhein maf3-
gebend. Der Regionalplan Sidlicher Oberrhein (ohne Kapitel 4.2.1 Windenergie) ist am
8.12.2016 als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium fir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg genehmigt worden. Er ist seit
22.09.2017 verbindlich.

Fir das Plangebiet ergeben sich keine Konflikte mit den Zielen des wirksamen Regio-
nalplans. Der bauliche gepragte Teil des Malteserschlosses ist in der Raumnutzungs-
karte als ,Siedlungsflaiche Bestand — Wohn- und Mischgebiet” dargestellt. Der

20-07-28 Begriindung (20-07-16).docx



Stadt Heitersheim Stand: 28.07.2020

Bebauungsplan Fassung: Friihzeitige Beteiligung
,Malteserschloss* gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 4 von 17

2.2

Schlossgarten wiederum ist nicht weiter spezifiziert und unterliegt somit keiner regio-
nalplanerischen Restriktion. Der Regionale Griinzug beispielsweise befindet sich noch
Ostlich des Romerparks, sodass es auch diesbeziiglich zu keinen planerischen Ein-
schrankungen kommt.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Sudlicher Oberrhein mit ungefahrer Markierung des Plangebiets, ohne Maf3stab
(Quelle: © 2016 Regionalverband Sidlicher Oberrhein, www.rvso.de/de/regionalplanung/Regionalplan.de | Stand
08.12.2016)

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
(VVG) Heitersheim — Ballrechten-Dottingen — Eschbach stellt fir das Plangebiet drei
unterschiedliche Nutzungen dar. Der westliche Teilbereich ist als gemischte Bauflache
dargestellt. Ostlich daran anschlieRend befindet sich eine Gemeinbedarfsflache mit
den Zweckbestimmungen ,Schule” und ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebau-
de und Einrichtungen®. Der Ostliche Teilbereich wiederum ist eine Sonderbauflache, in
die ein Kindergarten integriert ist. Der Schlossgarten ist Bestandteil der geplanten
Sonderbauflache ,Romische Ausgrabungen®.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit ungefahrer Markierung des Plangebiets, ohne MaRstab
(Quelle: © 1997 Stadt Heitersheim | Stand 10.1997)

Damit kénnen die Festsetzungen des Bebauungsplans als aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt angesehen werden. Das Entwicklungsgebot verlangt
keine prazise Ableitung aus dem Flachennutzungsplan, sondern lasst Gestaltungs-
spielraume der verbindlichen Bauleitplanung zu. Die im Bebauungsplan vorgesehene
Internatsschule ist mischgebietsvertraglich und kommt den im Flachennutzungsplan
bereits vorgesehenen Bildungs- und Betreuungseinrichtungen (Schule, Kindergarten)
jedenfalls sehr nahe. Fur den Bereich des Schlossgartens sind hochbauliche Anlagen
nicht zuldssig, sodass erforderlichenfalls Ausgrabungen rémischer Bodendenkmaler
weiterhin mdéglich bleiben; auch die Zuganglichkeit des Rémerparks wird durch den
Bebauungsplan gesichert.

VERFAHRENSWAHL / VERFAHRENSABLAUF

Bestehende Rechte

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Malteserschloss” (Flst.-Nr. 1) ist
Bestandteil des Sanierungsgebiets ,Bereich Malteserschloss®. Das Sanierungsgebiet
ist aufgestellt worden, da im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) sowohl
beim Malteserschloss als auch in dessen unmittelbarem Umfeld stadtebauliche und
strukturelle Defizite identifiziert wurden.

Das Sanierungsgebiet dient demzufolge:

= der Aktivierung von Flachenpotentialen und Sicherung der historischen Bausub-
stanz,
= der Verbesserung der verkehrlichen Situation und Schaffung von Parkraum,
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= der Schaffung von Wohnraum im Allgemeinen und von bezahlbarem Wohnraum im
Besonderen sowie von Naherholungsflachen,

= der Umsetzung flankierender privater MaRnahmen im Wohn- und Geschaftsbe-
reich, insbesondere der energetische Erneuerung von privaten Gebauden und der
Starkung und Modernisierung der kommunalen Infrastruktur.

Die genaue Abgrenzung ist dem nachfolgenden Lageplan zu entnehmen.

Sanierungsgebiet ,Bereich Malteserschloss”, ohne MaRstab (Quelle: Stadt Heitersheim | Stand 04.04.2017)

Von besonderer Bedeutung ist dabei weiterhin, die durch die VerauRerung des Malte-
serschlosses drohende Gefahr eines Leerstands oder einer Unternutzung der wertvol-
len Flachen und Gebaude abzuwenden. Allein durch die GroRe der Flache und natir-
lich den Gebaudebestand sowie die zugehorigen Griin- und Freiflachen hat das Malte-
serschloss eine immense stadtebauliche Bedeutung fir die Stadt Heitersheim.
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3.2 Verfahrenswahl

3.3

Der Bebauungsplan ,Malteserschloss® wird im Regelverfahren mit Umweltbericht und
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt. Dementsprechend findet eine fruhzei-
tige Burger- und Behoérdenbeteiligung gemalt §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und eine Of-
fenlage gemafR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB statt.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan ,Malteserschloss® gem. § 2 (1) BauGB, billigt den
Vorentwurf des Bebauungsplans ,Malteserschloss® und be-
schlielt die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem.

§ 3 (1)und § 4 (1) BauGB.

. bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Anschreiben Durchfuhrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

vom __ . .

mit Frist bis

. Der Gemeinderat behandelt die in der Frihzeitigen Beteiligung
eingegangene Stellungnahmen, billigt den Entwurf des Bebau-
ungsplans ,Malteserschloss” und beschlie3t die Durchfihrung
der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

. bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Anschreiben Durchflhrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

vom __. .

mit Frist bis

e Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschliet den Bebauungsplan ,Mal-
teserschloss” gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

DENKMALSCHUTZ

Historische Ortsanalyse

Die gesamte Schlossanlage steht gemaf § 12 DSchG als Kulturdenkmal von besonde-
rer Bedeutung unter Denkmalschutz. Dem Erhalt des einmaligen Gebaudeensembles
mit seinen Freirdumen wird demnach ein besonderer Stellenwert beigemessen. Bauli-
che Veranderungen und Eingriffe in die erhaltenswerten Grin- und Freiflachen sind auf
ein Minimum zu reduzieren und kdnnen nur im Einvernehmen und in enger Abstim-
mung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege stattfinden.

Durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Freiburg ist mit Un-
terstitzung durch das Buro streberwerk.Architekten aus Stuttgart im Jahr 2017 eine
historische Ortsanalyse flir das Malteserschloss durchgeflihrt worden. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen sind weitestgehend dieser Analyse entnommen worden. Erganzt
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4.2

worden sind die Ausfihrungen — u. a. in Form der beiden nachfolgenden Abbildungen
— durch Informationen, die das Landesamt fir Denkmalpflege aktuell zur Verfigung
gestellt hat. Es handelt sich dabei um die fur die Aufstellung des Bebauungsplans rele-
vanten Inhalte.

6 4

Im Hirschgarten
5a B 7

&

g &
&
o~
$ )
A
76 Qq,
@
N
Cd

8

9

Heitersheim
Bereich B-Plan "Malteserschloss®
Kulturdenkmale gemé® DSchG

I sauliche Anlage

Verkehrs- und Wirtschaftsfliche
I GrOnfliiche
I wasserfliche

| Gesamtanlage

< 100'm Priffall (Buk)
e e — > Kleindenkmal/Bauteil

lDa(oﬂqmndloqo:

7

Bad:

Geobasisdaten © LGL, www.Iglbw.de, Stand der Geobasisinformationen: 09/2016
Ausdruckdatum: 28.08.2019

(3401015 / 5304270}

Darstellung der Kulturdenkmale gem. DSchG, ohne MaRstab (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungspra-
sidium Stuttgart, Datengrundlage: Landesdenkmalpflege Baden-Wirttemberg | @ LGL | Ausdruckdatum 28.08.2019)

Archédologisches Schutzgut

Der Planungsbereich befindet sich im Bereich hochwertiger archaologischer Flachen
und beim Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart als archao-
logisches Denkmal eingetragen. Sowohl das Areal der beiden Burgkomplexe als auch
der komplette Schlossgarten sowie die Freiflache im Sudosten und das Gebiet der
Wohnhauser Am Schlof3buck 1 und 3 und des Malteserbades gehdren dazu. Im Be-
reich dieser Flachen ist mit hochwertigen archaologischen Funden und damit der Not-
wendigkeit von Sondagen, evtl. Grabungen zu Lasten der Investoren und baubeglei-
tenden Mal3nahmen zu rechnen.
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Darstellung des archaologischen Denkmals gem. DSchG, ohne MaRstab (Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Datengrundlage: Landesdenkmalpflege Baden-Wirttemberg | @ LGL | Ausdruckdatum

28.08.2019)
4.21 Erhaltenswerte Gebaude

Zu den erhaltenswerten Gebauden zahlen alle dem Malteserschloss zugehdrigen Ge-

baudeteile. Hierzu gehdren die Hauser:

Bethania

Gabriel (Dienerhaus)
Lampert,

Lazarus (Kanzlei)
Lebenshaus

St. Ludwig

Marien

Raphael

Stehwagen

St. Wendel

Ebenfalls unter Denkmalschutz stehen:

die Kirche

der Laubengang

die Scheune

die Villa Louise (inkl. Garten und Einfriedung)
Wegkreuz

der Scheunen-Anbau

die ehemalige Klostermauer

§ 12 DSchG
§ 12 DSchG
§ 12 DSchG
§ 12 DSchG
§ 12 DSchG
§ 12 DSchG
§ 12 DSchG
§ 12 DSchG
§ 12 DSchG
§ 12 DSchG

§ 12 DSchG

§ 12 DSchG

§ 12 DSchG

§ 2 DSchG

§ 2 DSchG
erhaltenswertes Objekt
erhaltenswertes Objekt

Die aktuell als Zufahrt und Parkraum genutzten Flachen rund um das Malteserschloss
gehorten ehemals zu den Befestigungsanlagen des Schlosses. lhre derzeitige Gestal-
tung entspricht nicht der historischen Nutzung und Anmutung. Als historisch und sozi-
algeschichtlich wichtige Bereiche sind sie dennoch hervorzuheben.
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4.2.2

4.3

Die Sachgesamtheit des ehemaligen Malteserschlosses, bestehend aus Kernburg,
Vorburg sowie der stdlich dem Schloss vorgelagerten Gelandeterrassierung ist ein
Kulturdenkmal aus wissenschaftlichen, vor allem bau- orts- und regionalgeschichtli-
chen Grinden sowie aus kulnstlerischen Griinden; die Erhaltung liegt insbesondere
wegen des dokumentarischen und exemplarischen Wertes im &ffentlichen Interesse.

Erhaltenswerte Griin- und Freiflachen

Zu den erhaltenswerten Grin- und Freiflachen zahlt zum einen der grolzigige
Schlossgarten am nérdlichen Rand der Gesamtanlage. Dieser prasentiert sich momen-
tan hauptsachlich mit landwirtschaftlich genutzten Freiflachen. Der nordwestliche Teil
besteht aus Ackern sowie einer als Pferdekoppel o. 8. genutzten Flache. Mittig durch-
[auft ihn ein befestigter Weg, der zum Haus St. Ludwig und zur Kirche des Malteser-
schlosses fuhrt. Im nordéstlichen Teil befindet sich der Klostergarten. Dieser wurde bis-
lang von den Ordensschwestern als Nutz- und Lehrgarten betrieben. Die landwirt-
schaftliche Nutzung als Wirtschaftsflache des Klosters wird somit fortgefuhrt.

Im Osten wird die Gesamtanlage durch einen befestigten Fuliweg begrenzt. In einer
Achse zur Apsis der Kirche zieht sich ein schmalrechteckiger Friedhof bis zu diesem
befestigten Weg. Innerhalb des Areals befinden sich Reste der ehemaligen Schloss-
mauer.

Von besonderem Wert sind die beiden vollstandig umschlossenen Héfe von Vor- und
Kernburg. Die Freiflache der Vorburg wird partiell von historischem Baumbestand ge-
pragt, der Rest ist als glatte Rasenflache gestaltet oder mit Buchsrabatten und kegel-
férmig geschnittenen Baumen zum Ziergarten ausgebaut. Die Hofflache der Kernburg
wiederum entspricht in ihrer aktuellen Gestaltung nicht der historischen Anmutung.
Aufgrund ihrer historischen Bedeutung als allseitig umschlossene, ehemals wichtige
Wirtschafts- und Gartenflache ist sie dennoch herauszuheben. Darlber hinaus befindet
sich in dem Hof ein sehr markanter, gro3kroniger Laubbaum, der als erhaltenswert
einzustufen ist.

Der Krautergarten befindet sich dstlich des Hauses Lazarus und wird von einer hohen
Mauer eingefasst. Urspringlich verlief die Mauer geschlossen entlang der ganzen
Stralenfront, ist heute aber fur die Busvorfahrt unterbrochen. Das Niveau des Gartens
liegt deutlich hdher als das der Stralde. Der Garten ist heute als Krautergarten mit Bee-
ten gestaltet.

Erhaltenswerte Objekte

Die auliere Schlossmauer ist heute noch in Teilen erhalten. Wahrend sie wahrschein-
lich einmal das gesamte Schlossareal umfasst hat, verbindet sie heute im Westen das
Haus Stehwagen mit dem Lebenshaus und grenzt das Areal im Osten zur Griinflache
der Villen urbana und artis hin ab. Bei letzterem vollzieht sie eine Kurve in Richtung
Westen und endet kurz vor der Apsis der Kirche. Dort prasentiert sie sich als Steinbau
mit Sockel und eingesetztem Holzzaun zwischen Zinnen-formigen Erhebungen. Ein
weiterer Rest verlauft zwischen Haus Lazarus und Haus Bethania und zeigt ein aufge-
maltes Wappen. An den Resten der ehemaligen Schlossmauer ist ihr damaliger Ver-
lauf zu erahnen. Sie sind als Reprasentanten der historischen Befestigung des Schlos-
ses erhaltenswert.
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5.1

5.2

5.3

KONZEPTION DER PLANUNG

Stadtebau

Aufgrund seiner Bedeutung fur die Stadt Heitersheim hat es oberste Prioritat, das Mal-
teserschloss in seiner heutigen Struktur zu schutzen. Hierzu zéhlen neben den ver-
schiedenen Gebaudeteilen auch die unterschiedlichen Griun- und Freiflachen.

Die der Anfrage zur Errichtung einer internationalen Privatschule vorliegende Konzep-
tion wirde dieser Anforderung Rechnung tragen. Alle Gebaudeteile wirden erhalten
und denkmalgerecht umgenutzt. Lediglich im Bereich der Scheune sowie dem zugeho-
rigen Umbau stehen Uberlegungen einer baulichen Anpassung im Raum. In diesem
Bereich soll der Kuchentrakt fur die Mensa untergebracht werden, was nur schwer mit
der heutigen baulichen Situation in Einklang zu bringen ist. Es bedarf jedoch zunachst
einer entsprechenden Abstimmung mit dem Denkmalschutz. Eine madgliche bauliche
Erganzung wiederum ware nérdlich der Villa Louise denkbar. Auch hier bedarf es je-
doch zunachst entsprechender Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Behor-
den. Weitere bauliche Eingriffe sind nicht vorgesehen.

Der bislang als Grin- und Freiflache genutzte Teil des Plangebiets wird demzufolge
weiterhin als solche in Erscheinung treten. Doch auch bei dem Sondergebiet und den
als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung private Erschlieungsflache ist zu
berlcksichtigen, dass es sich hierbei um keine vollversiegelte Flachen handelt, son-
dern auch hier Freiflachen und Flachen mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B.
Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteinen, Schotterrasen, wassergebundener De-
cke) vorhanden sind.

Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht vor, innerhalb der denkmalgeschitzten Gebaude alle flr
den Betrieb der internationalen Privatschule notwendigen Einrichtungen unterzubrin-
gen. Hierzu gehoéren die Klassenraume, die sonstigen Lehrraume und die weiteren,
unmittelbar zum Schulbetrieb gehérenden Raumlichkeiten wie Mensa, Bibliothek, Audi-
torium und Musikraum. Neben dem eigentlichen Schulbetrieb sollen in den Gebauden
aulRerdem die Lehrerwohnungen und die Zimmer fur rd. 300 Schilerinnen und Schiler
sowie die zugehdrigen Sanitaranlagen und Nebenrdume untergebracht werden. Die
Umnutzung des Malteserschlosses soll dabei in zwei Abschnitten erfolgen. Es ist zu-
nachst geplant die Hauser Bethanien, Gabriel, Marien, Raphael, Lampert, Lazarus
und Stewagen sowie St. Wendel und die Scheune sowie einen neu zu errichtenden
Kuchentrakt hinter der Scheune fur den Schulbetrieb sowie die Unterbringung von rd.
200 Schilerinnen und Schilern zu nutzen. Nach dem erfolgten Umzug der Ordens-
schwestern in das Freiburger Mutterhaus werden dann auch die restlichen Gebaudetei-
le dem Schulbetrieb sowie der Unterbringung von Schulerinnen und Schilern und Leh-
rerinnen und Lehrern zugefuhrt.

In einem Teil des Untergeschosses vom Haus Lazarus sowie dem dstlich gelegenen
Gebaudeteil wiederum soll das ,Johanniter-Maltesermuseum® gesichert werden. Hier
sind keine funktionalen Veranderungen geplant.

Aufgrund der denkmalgeschutzten Bausubstanz, sind alle notwendigen Sanierungs-
und ggf. Umbaumalnahmen nur in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde und
dem Regierungsprasidium (Héhere Denkmalbehdrde) durchzufuhren.

ErschlieBung / Parkierung

Bei der ErschlieRungskonzeption ist zwischen der ful3laufigen Zuganglichkeit der Anla-
ge und der Erschlieflung fir den motorisierten Verkehr zu unterscheiden.
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5.4

5.5

Die Haupterschlielung fir FuRganger wird wie bislang auch durch das als Hauptein-
gang dienende Torhaus von der JohanniterstraRe aus erfolgen. Uber den Hof der Vor-
burg erfolgt dann die Verteilung in die umliegenden Gebaudeteile sowie in den dstlich
angrenzenden Hof der Kernburg. Des Weiteren befindet sich an der éstlichen Grenze
des Plangebiets ein befestigter FuRweg, der ebenfalls von der Johanniterstralle Rich-
tung Norden verlauft und von dem aus der Schlossgarten erreicht werden kann. Ein
weiterer Zugang befindet sich an der Staufener Stral3e in Form eines Wegs, der durch
das Erdgeschoss des Lebenshauses flihrt.

Fur die aulRere ErschlieBung des Gebiets mit dem Pkw sollen ebenfalls die bereits vor-
handenen Zufahrten genutzt werden. Hierbei handelt es sich zum einen um die Zufahrt
von der Johanniterstralle, die sich zwischen dem Haus Lampert und der Villa Louise
befindet. In diesem Bereich sind zudem drei Stellplatze sowie vier Garagen angeord-
net, die auch zukunftig zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs genutzt werden sol-
len. Die zweite Zufahrt befindet sich noérdlich des Schlossgartens in Verlangerung der
auch das Weingut Julius Zotz erschlieRenden Staufener Stral’e. Die Zufahrt endet
nordlich der Kirche und des Hauses St. Ludwig auf einer befestigten Platzflache mit
insgesamt flnf Stellplatzen am &stlichen Platzrand und fihrt von dort Richtung Westen
zu sechs weiteren Stellplatzen und zwei Garagen. Auch diese sollen weiterhin als
Parkmdoglichkeit fur die internationale Privatschule dienen. Aufgrund des mit dem
Schulbetrieb einhergehenden Stellplatzbedarfs werden in diesem Bereich jedoch wei-
tere Parkmoglichkeiten geschaffen werden missen. Die genaue Anzahl und Lage ist
zum jetzigen Zeitpunkt allerdings noch nicht abschlieBend geklart. Aufgrund der damit
verbundenen Eingriffe missen auflerdem vorab entsprechende Gesprache mit den
Denkmalbehoérden geflihrt werden. In westliche Richtung besteht aulerdem die Mog-
lichkeit, Uber einen Wirtschaftsweg die sudlich gelegen Scheune und das Haus St.
Wendel anzufahren sowie in nérdliche Richtung auf die Staufener Stralle zurlickzu-
kehren.

Griin- und Freiflachen

Die vorhandenen Grin- und Freiflachen sollen erhalten und zu einem Grofteil 6ffent-
lich zuganglich bleiben. In Abstimmung mit den Denkmalbehdrden gilt es aufierdem
abschlielRend zu klaren, in welchem Umfang im westlichen Teil des Schlossgartens
Sportflachen wie ein Beachvolleyballfeld u. &. angeordnet werden kénnen. Unverandert
bleiben sollen der Innenhof der Vorburg mit seiner barocken Gartengestaltung, der
Krauter- und der Klostergarten sowie die Streuobstwiese zwischen Klostergarten und
Villa Louise. Geschutzt werden sollen auch der als erhaltenswert eingestufte Baumbe-
stand sowie der Gewasserlauf mit dem zugehdrigen Gewasserrandstreifen am nordli-
chen Ende des Schlossgartens.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trink-, und Loschwasser ist bereits Uber die be-
stehenden Leitungen sichergestellt. Auch die Entsorgungsinfrastruktur (Schmutzwas-
ser / Regenwasser) kann durch die bereits vorhandenen Kanale bereitgestellt werden.

MaRnahmen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser werden zur Of-
fenlage erganzt.
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6.2

6.3

6.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer privaten Internatsschule (vgl. Kapitel
5.2). Aufgrund der speziellen Nutzungsausrichtung unterscheidet sich das Gebiet we-
sentlich von den Baugebieten nach §§ 2-10 BauNVO und erflllt insofern die Voraus-
setzungen eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO. Kulturelle Nutzungen sind ergan-
zend zur Hauptnutzung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der Grundflache (GR) und die Gebaudehdhe (GH), ist das Mal}
der baulichen Nutzung ausreichend bestimmt. Die Angaben werden nach Vorliegen der
Vermessung zur Offenlage erganzt. Fest steht jedoch bereits jetzt, dass die zulassige
Gebaudehbhe die Hbhe der Bestandsbebauung nicht Uberschreiten soll, um dem
Denkmalschutz Rechnung zu tragen.

Im Bereich der beiden geplanten Neubauten, d. h. ndrdlich der Scheune und nérdlich
der Villa Louise, konnte bereits eine Grundflache festgesetzt werden. Im Bereich ndrd-
lich der Scheune ist ein Neubau mit max. 400 m? Grundflache zulassig, wobei das 1.
OG die Hohe der angrenzenden Scheune nicht Uberschreiten soll. In dem Bereich
nordlich der Villa Louise ist die Grundflache auf max. 200 m? festgesetzt. Die Héhe
sollte dabei die Hohe der Villa Louise nicht Uberschreiten. Die konkreten Héhenanga-
ben werden zur Offenlage erganzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche / Baufenster

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen (sog.
Baufenstern) bestimmt. Hierdurch werden im wesentlichen Lage und stadtebauliche
Struktur der Hauptgebaude definiert. Mit den Uberbaubaren Grundstiicksflachen soll
die geplante stadtebauliche Konzeption verdeutlicht werden.

Die Baufenster sind demzufolge weitestgehend am Bestand orientiert, da an der heuti-
gen Situation keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden sollen. Lediglich
in zwei Teilbereichen ist eine Erweiterung des Baufensters bzw. ein neues Baufenster
vorgesehen. Nordlich der Scheune ist ein Abriss des heutigen Scheunen-Anbaus vor-
gesehen, um einen zeitgemalen Kuchentrakt zur Versorgung der Schilerinnen und
Schuler realisieren zu kénnen. Noérdlich der Villa Louise wiederum soll bei Bedarf ein
weiteres Gebaude mit Wohnraum fir die Lehrerinnen und Lehrer entstehen kdnnen.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen

Da davon auszugehen ist, dass sich die Schulerinnen und Schuler vor allem mit dem
Fahrrad fortbewegen werden, muss eine entsprechend groRe Anzahl an Fahrradstell-
platzen zur Verfigung gestellt werden. Aus diesem Grund sind Fahrradstellplatze so-
wohl im gesamten Sondergebiet als auch in der gesamten privaten Verkehrsflache zu-
1assig.

Neue private Parkmaoglichkeiten flir Pkw sind insbesondere im Zusammenhang mit den
Wohnungen und Wohnhéusern fir die Lehrerschaft sowie den Ubernachtungsmaglich-
keiten fur Gaste erforderlich. Diese sind allerdings nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen (Baufenster) und den dafir jeweils festgesetzten Stellplatzzonen
zulassig. Diese Einschrankung wird zum Schutz der historischen Bausubstanz sowie
der wertvollen Grinflachen vorgenommen.
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6.5

6.6

6.7

6.8

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen sind — wie die Fahrradstellplatze
auch — wiederum im gesamten Sondergebiet als auch in der gesamten privaten Ver-
kehrsflache zulassig.

Bei der Anordnung und Organisation der Fahrradstellplatze, Garagen, Carports und
Kfz-Stellplatze sowie der Nebenanlagen ist zu beachten, dass dies im Einklang mit den
Anforderungen des Denkmalschutzes geschieht. Vor der Errichtung bedarf es demzu-
folge einer entsprechenden Abstimmung mit den zustandigen Behdrden.

Private Verkehrsflache / Bereiche ohne Zu- und Abfahrt

Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sichern die Erreichbarkeit des Plangebiets
sowie die interne Erschlieung. In diesem Zusammenhang ist es allerdings wichtig da-
rauf hinzuweisen, dass diese keine Verkehrsflachen im klassischen Sinne darstellen.
Vielmehr sind sie als Bereich zu verstehen, der zwar der ErschlieBung und Parkierung
dient, aber gleichzeitig auch eine hohe Aufenthaltsqualitat — beispielsweise in Form ei-
ner hochwertigen Oberflachengestaltung, lediglich teilversiegelter Flachen und einer
entsprechenden Begriinung — aufweist.

Zudem wurden in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um
unkoordinierte Zu- und Abfahren und eine damit in Verbindung stehende Geféhrdung
des Verkehrs auf der Johanniterstral’e und der Staufener Stralle zu verhindern.

Private Griinflachen

Im Bebauungsplan werden umfangreiche private Grinflachen mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen festgesetzt. Der westliche Teil des Schlossgartens wiederum
wird als Flache flr Sportanlagen festgesetzt. Vorgesehen ist, in diesem Bereich die An-
lage von AuRensportflachen (Beachvolleyballfeld, Sprunggrube, Tartanbahn o. &.) zu
ermoglichen, sofern der Anteil unbefestigter Grinflachen Uberwiegt. Nicht zulassig ist
demzufolge die Errichtung von Sportanlagen im Sinne einer Sporthalle. Die private
Grianflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dient dem Erhalt der barocken
Gartenanlage im Innenhof der Vorburg. Die privaten Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Sonstige Garten“ wiederum dienen dem Erhalt des Krauter- und des Klos-
tergartens. Da der Klostergarten unmittelbar an den Rémerpark angrenzt, ist auf der
mit einem Geh- und Fahrrecht belasteten Flache (s. Ziffer 6.9) die Errichtung eines Pa-
villons als Unterstand zu touristischen Zwecken zuldssig. Die private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Wiese* dient dem Erhalt der Mahwiese auf dem &stlichen Teil-
bereich des Schlossgartens sowie der Streuobstwiese sudlich des Klostergartens.

Baumerhalt

Auf dem Grundstiick des Malteserschlosses befinden sich mehrere ortsbildpragende
und 6kologisch wertvolle Baume, die zum Erhalt festgesetzt werden sollen. Hierzu
zahlt u. a. die groRe Linde im Innenhof der Kernburg. Welche Baume darlber hinaus
erhaltenswert sind, wird zur Offenlage erganzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf dem Grundstlick mdglichst gering zu halten, missen
Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten mit wasserdurchlassigem Be-
lag ausgefihrt werden. Diese Festsetzung erhoht die Versickerungsmoglichkeit von
Niederschlagswasser auf dem Grundstuck.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink-
oder Blei-lonen zu schiitzen, ist der Einsatz von diesen Metallen im Dach- und/oder
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6.9

Fassadenbereich nur dann zulassig, wenn diese beschichtet oder in dhnlicher Weise
behandelt sind, so dass eine Kontamination des Bodens ausgeschlossen werden kann.

Weiterhin wurden zum Schutz nachtaktiver Insekten insektenfreundliche Auf3enbe-
leuchtungen festgesetzt.

Die mit ,F1 gekennzeichnete private Grunflache (FFH-Mahwiese) ist entsprechend ih-
res Schutzstatus als FFH-Mahwiese zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die MaR-
nahmen auf der Flache ,F2“ dienen dem Erhalt und der Pflege des wertvollen Streu-
obstbestands und sichern das Erscheinungsbild der 6stlich der Schlossanlage befindli-
chen Freiraume in ihrer historischen Nutzung. Die Ma3nahmen auf den Flachen ,F3°
dienen dem Schutz des Gewasserlaufs in Form eines 5,0 m breiten Gewéasserrand-
streifens. Somit sollen die vorhandenen &6kologischen Strukturen auch weiterhin ge-
schitzt werden.

Die barocke Gartenanlage im Innenhof der Vorburg sowie der Krauter- und der Klos-
tergarten sind durch eine angepasste Pflege in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern.
Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass die Geschichte und Tradition des Mal-
teserschlosses sichtbar und erlebbar bleiben.

Geh- und Fahrrecht

Um die historisch wertvolle Anlage des Malteserschlosses auch weiterhin fir die Be-
volkerung der Stadt Heitersheim zuganglich zu halten, wird im Bereich der beiden In-
nenhdfe von Vorburg und Kernburg, des Krautergartens sowie in Teilen der privaten
ErschlieBungsflache ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt (R1). Um
die Durchgangigkeit und die Nutzbarkeit des Pavillons am &stlichen Ende des Ful3-
wegs in Richtung Roémerpark sicher zu stellen, wird FulRgangern und Radfahrern in
diesem Teil der privaten ErschlieBungsflache bzw. der den pavillon umgebenden priva-
ten Grinflache ein Geh- und Fahrrecht eingeraumt (R2). Zu beachten ist, dass eine
Uberbauung der mit einem Gehrecht belasteten Flachen (R1) durch Hauptbaukdrper
nur zulassig ist, wenn eine lichte Héhe von mind. 2,5 m freigehalten wird ist. Diese Ein-
schrankung wird vorgenommen, da das Gehrecht (R1) teilweise durch Tordurchfahrten
(Zugang zum Innenhof der Vorburg) und unter einem Laubengang (Innenhof der Kern-
burg) verlauft. Darlber hinaus durfen die mit einem Geh- und Fahrrecht belasteten
Flachen durch Fahrradstellplatze und Nebenanlagen zuldssig ist, soweit diese die Zu-
ganglichkeit der Flachen fur die Allgemeinheit nicht wesentlich einschranken.

Den Festsetzungen im Bebauungsplan wird beim Grundsticksverkauf eine grundbuch-
rechtliche Sicherung folgen.

UMWELTBERICHT

Umweltschitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Fur diese Belange,
die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB ausfuhrlich definiert werden, ist eine Umweltprufung nach
§ 2 (4) BauGB durchzufuhren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Der Umweltbericht ist gemal § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begrun-
dung dem Bebauungsplan beigefiugt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prufmethoden, sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt
werden kann.

Parallel zum Bebauungsplan wird durch das Landschaftsplanungsburo ,Freiraum- und
Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth aus Eschbach ein Umweltbericht
(Scoping) erarbeitet. Er liefert mit der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung eine Grundlage
zur landschaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe
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und somit wichtiges Abwagungsmaterial. Neben der Darstellung der Bestandssituation
und der Prognose Uber die Auswirkungen auf den Umweltzustand bei Durchflihrung
der Planung enthalt dieser auch die Inhalte des Grinordnungsplans sowie weitere
Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen der Umwelt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begrindung. Die darin
vorgeschlagenen grinordnerischen und landschaftsplanerischen Mallhahmen sowie
weitere umweltrelevante MalRnahmen werden soweit erforderlich vollstandig in den
Festsetzungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert. Der vollstandige
Umweltbericht wird zur Offenlage vorgelegt.

8 KOSTEN

Die Kosten werden zur Offenlage erganzt.

9 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Sondergebiet ca. 13.711 m?
Private Verkehrsflache ca. 5.961 m?
Private Grinflache ca. 27.376 m?
Wasserflache ca. 247 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 47.295 m?
Stadt HeiterSheim, den fsp Stadtp|anung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Christoph Zachow Planverfasser

Blrgermeister
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
Beschlissen des Gemeinderates der Stadt kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-

Heitersheim Ubereinstimmen. tensistder .
Stadt Heitersheim, den Stadt Heitersheim, den
Christoph Zachow Christoph Zachow

Blrgermeister Blrgermeister
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UMWELTBERICHT

1  Einleitung

Gesetzliche Grundlagen fir die Berilcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung bilden das BNatSchG und das BauGB. Diese Gesetze fordern unterschied-
liche Fachplanungen (Griinordnungsplan, Eingriffsregelung, Umweltbericht). Die Inhalte die-
ser Fachplanungen sind dhnlich und Uberschneiden sich. Aufgrund dessen werden im Fol-

genden die verschiedenen Fachplanungen zusammengefasst.

1.1 Problemstellung / Abgrenzung des Untersuchungsraums

Hinsichtlich der Planung und Ziele des Bebauungsplans ,Malteserschloss” wird auf die Be-

grindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Das Planungsgebiet liegt am 0Ostlichen Ortsrand der Stadt Heitersheim an der Staufener Stra-
Re im Westen und der Johanniterstralle im Siden. Im Osten schlieBt sich der Romerpark an
das Gelande an. Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch das Malteserschloss mit groRRzu-
gigen Griin- und Parkflachen sowie dem Schlossgarten im Norden. Weitraumige Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt sind nicht zu erwarten. Daher kann der Untersuchungsbereich in
der Regel auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans beschrankt werden. Ausnahmen

bilden lediglich das Orts- und das Landschaftsbild. Weitere Informationen sind der Begriin-

dung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraums (gelb umrandet)
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1.2 Scopingverfahren

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung des Umweltberichts zunachst festzule-
gen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der umweltschiitzenden Be-
lange fiir die Abwagung zu erfolgen hat. Dieser Verfahrensschritt wird mit der frihzeitigen
Beteiligung der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange (TOB) ,Scoping” genannt.

Die Gliederung des Scopingpapiers orientiert sich an den fiir die Umweltprifung gemald An-
lage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegten Inhalten der Umweltprifung.

= Darstellung des Bebauungsplans mit Inhalt, GréBe, Standort, Art und Umfang der
Planungen

= Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachpldane sowie der fir das Plan-
gebiet relevanten Umweltziele und deren Beriicksichtigung

= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Berlcksichtigung der
Teilaspekte Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfihrung des Vorhabens, MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung

und Ausgleich von Beeintrachtigungen, Planungsalternativen

= Beschreibung der Verfahren der Umweltpriifung, Beschreibung der MaBnahmen zur
Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring) sowie allgemein

verstandliche Zusammenfassung.

Ergdnzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Umweltpri-
fung, ob und wie z.B. die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, FFH-
Vorprifung und/ oder FFH-Vertraglichkeitsprifung sowie die Erarbeitung von grinplaneri-
schen Festsetzungen fiir die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen sollen.

Flr das Plangebiet wird eine artenschutzrechtliche Priifung fur die Tiergruppen Vogel, Repti-
lien, Amphibien, Insekten und Fledermduse durchgefiihrt, die zur Offenlage im Um-
weltbericht berlicksichtigt und als Anlage beigefiigt wird.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Hei-
tersheim / Ballrechten-Dottingen / Eschbach ist das 4,74 ha umfassende Plangebiet als Ge-
mischte Bauflache (0,85 ha), als Gemeinbedarfsfliche (0,51 ha), als Sonderbauflache Be-
stand (1,38 ha) sowie als Sonderbauflache geplant (2,0 ha) dargestellt.

1.4 Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltberichts

Entsprechend dem BauGB vom 03. November 2017 ist fir alle Bebauungsplanverfahren, die

nicht im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, ein Umweltbericht anzufertigen.
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Nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung ge-
mal § 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darzulegen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen mit dem

Entwurf des Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sind, um eine ,,... nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu errei-
chen, (...) eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln...”, unter anderem auch die ,,... Belange des Umweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt” zu berlcksichtigen.

Diese Vorgaben werden im § 1 a Abs. 3 BauGB genauer geregelt. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind nach Moglichkeit zu mindern.

1.5 Ziele des Umweltschutzes nach den Fachgesetzen und Fachpldnen

Bei der Untersuchung wird die Gesamtflache betrachtet. Zu beriicksichtigen sind die Ziele
auf den Ubergeordneten Ebenen sowie auf der Ebene der kommunalen Gesamtplanung. Im
Rahmen der Erarbeitung werden die Zielsetzungen schutzgutbezogen und auf den Raum hin
herausgearbeitet und konkretisiert. Auf eine weitergehende Darstellung der Aussagen wird
an dieser Stelle verzichtet.

Ubersicht zu den gesetzlichen Zielen:

Vorgaben, Gesetze, Verordnungen, Inhaltliche Aspekte

Richtlinien

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Ziele und Grundsitze des Naturschutzes, der

Landespflege und der Erholungsvorsorge. Diese
§§ 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt
gedndert am 15.09.2017

Ziele wurden fur das Gebiet raumlich konkreti-
siert. Diese konkretisierten Ziele und Grundsatze
gelten vor dem Hintergrund der ermittelten Be-

wertungen der Schutzgiiter.

Landschaftsplanung zur Vorbereitung oder Er-
§8§ 9 und 11 BNatSchG . }
ganzung der Bauleitplanung

NATURA 2000 - Allgemeine Schutzvorschriften,

§§ 33 und 34 BNatSchG
Verschlechterungsverbot
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Richtlinien

Inhaltliche Aspekte

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Vertraglichkeit und Unzuladssigkeit von Pldanen

und Projekten

Okokonto-Verordnung  (OKVO)
19.12.2010, guiltig seit 01.04.2011

vom

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Na-
turschutz und Verkehr (iber die Anerkennung
und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mal3-

nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen

§§ 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch
(BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes, des Naturschutzes u. der Landschaftspflege

§ 1a BauGB

§ 2 Abs. 4 BauGB

Festlegung von MaBRnahmen zur Vermeidung von

Umweltrisiken

Einheitliche Umweltprifung zum Bauleitplanver-

fahren

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz

(LBodSchAG) i.d.F. vom 14.12.2004, zu-
letzt geandert am 17.12.2009

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rah-
men der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie
gelten auf Grundlage der ermittelten Bewertun-
gen des Schutzgutes Boden.

Wassergesetz Baden-Wirttemberg

(WG BW) i.d.F. vom 03.12.2013, zuletzt
gedndert am 23.02.2017

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rah-
men der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie
gelten auf Grundlage der ermittelten Bewertun-
gen der Schutzgliter Boden und Wasser.

Landesplanung

Landesentwicklungsplan BW 2002

Ziele der rdumlichen Entwicklung Baden-

Wirttembergs

Regionalplanung

Regionalplan Siidlicher Oberrhein (Stand:
Januar 2019)

u.a. Vorgaben zu Griinzasuren, Regionalen Griin-

ziigen und Vorrangbereichen

Landschaftsrahmenplan Sudlicher Ober-
rhein (Stand: September 2013)

u.a. Angaben zum Regionalen Biotopverbund
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2 Bestandsaufnahme Umweltbelange

2.1 Vorbemerkung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus den heu-
tigen Nutzungen, der Nutzungsintensitdt und den dadurch resultierenden Vorbelastungen
und zum anderen aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammen. Als Grundlage
dient der Landschaftsplan der Gemeinden Heitersheim, Ballrechten-Dottingen und Eschbach
(Blro Jenne, 2006).

Zur Bewertung der Biotoptypen im Gebiet wird der von der LUBW Baden-Wiirttemberg her-
ausgegebene Schlissel zur ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttemberg zur Bestim-
mung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” herangezogen (Okokonto-
Verordnung — (OKVO) vom 19.12.2010). Die Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Na-
turschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) bietet mit diesem Verfahren eine Anleitung zur Be-
wertung von Biotoptypen im Rahmen der Landschaftsplanung und des Naturschutzes. Kern-

punkt des Verfahrens ist eine standardisierte Bewertung auf der Basis einer 64-Punkte-Skala.

Die Okokontoverordnung enthilt fiir alle Biotoptypen Normalwerte und Wertspannen, mit
deren Hilfe Eingriffe und AusgleichsmaRnahmen in Okopunkte je Quadratmeter bewertet
werden konnen. Fir die Bewertung bestehender Biotope (Bestand) ist das Feinmodul (F-
Wert), bei der Planung héherwertiger Biotope, die nicht unmittelbar durch die vorgesehenen
MaRnahmen entstehen, ist dagegen das Planungsmodul (P-Wert) zu verwenden (siehe OK-
VO). Bei normaler Auspragung des Biotoptyps ist der angegebene Normalwert zu verwen-
den. Bei einer vom Normalwert abweichenden Biotopauspragung ist ein entsprechender
Wert unter- oder oberhalb des Normalwerts, jedoch innerhalb der angegebenen Wertspan-

ne, zu ermitteln.

Die Bewertung der sonstigen Umweltbelange Wasser, Klima, Flache, Landschaftsbild, Erho-
lung, Mensch / Wohnen und Kultur / Sachglter lassen sich nicht eindeutig quantifizieren und
werden verbal argumentativ erldutert. Bei der Bewertung der Bedeutung des Umweltbe-
langs Boden sind dariber hinaus die unterschiedlichen Funktionen des Bodens im Natur-
haushalt zu untersuchen. Die Bewertung wird anhand der von der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg herausgegebenen Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Bodenschutz 24, Dez.

2012) bzw. der seit April 2011 giiltigen Okokonto-Verordnung ausgefiihrt.
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2.2 Arten und Biotope

Vorbemerkung

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
fir die einzelnen Teilflachen, wie z.B. der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG oder vor-
handener Untersuchungen zu Schutzgebieten.

Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ih-
rer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im
Vordergrund. Die Gesamtanlage des Malteserschloss ist durch vielfdltige Gartenanlagen mit
teilweise sehr altem und markantem Baumbestand gekennzeichnet. Nach Osten schlieBen
an die bestehenden Gebdude der Klostergarten und eine Streuobstwiese an. Nach Norden
geht die Anlage in eine groRflachige Wiese (Schlossgarten) liber. Die 6stliche Teilflache der
Wiese ist als FFH-Mahwiese ,Glatthaferwiese am Malteser-Schloss” Nr. 6510031546163301
erfasst. Das Planungsgebiet ist flir den Arten- und Biotopschutz, vorbehaltlich der arten-
schutzrechtlichen Prifung, von mittlerer bis hoher Bedeutung.

Schutzgebiete

Im Planungsgebiet und seinem ndheren Umfeld finden sich keine Natura 2000-
Schutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet und das nachstgelegene Naturschutzgebiet liegen ca. 3 km in &stlicher Richtung ent-
fernt. Dabei handelt es sich um eine Teilflache des Schutzgebietes Nr. 8211341 ,Markgrafler
Higelland mit Schwarzwaldhangen” bzw. um das Naturschutzgebiet Nr. 3.097 ,Kastelberg”
auf der bewaldeten Kuppel des Castellbergs.

Biotoptypen

Feldhecke mittlerer Standorte (41.22)

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich eine heterogen aufgebaute Feldhecke, in der die
Baumschicht locker und die Strauchschicht zum Teil sehr dicht ausgepragt ist. Am stdlichen
Rand des Gehdlzes wachsen teilweise Ruderalpflanzen, aullerdem liegen hier auch Griin-
schnitt bzw. Gartenabfalle.

Die Bestandsbewertung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf und wird zur Offenlage kon-
kretisiert.

Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 17 10-17-27

Bestandsbewertung: Wird zur Offenlage ergdnzt.
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Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

Im Nordwesten des Plangebiets wachst eine Fettwiese mittlerer Standorte, auf der auch drei
Halbstamm-Obstbaume stocken.

Die Wiese setzt sich auch 6stlich daran anschlieBend, nordlich der FFH-Mahwiese, fort; diese
Bereiche, die sich an der ndérdlichen Plangebietsgrenze befinden, sind offensichtlich auch
vom Laubfall der dort wachsenden, groRen Einzelbdume bzw. der Feldhecke gepragt. Ver-
einzelt wachsen dort auch kleine Straucher.

Die Bestandsbewertung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf und wird zur Offenlage kon-
kretisiert.

Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 13 8-13-19

Bestandsbewertung: Wird zur Offenlage ergdnzt.

Streuobstwiese (33.41 / 45.40)

Im Siidosten des Gebiets ist zwischen der ,Villa Louise” und dem Klostergarten eine Streu-
obstwiese angelegt, die von in Reihen gepflanzten Nieder-, Halb- und Hochstammobstbau-
men gepragt ist. Der Baumbestand setzt sich sowohl aus dlteren Baumen mit geringem Tot-
holzanteil als auch aus jungen Neupflanzungen zusammen. An den dlteren Baumen sind ver-

einzelt Nisthilfen angebracht.

Die Bestandsbewertung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf und wird zur Offenlage kon-

kretisiert.

Griinland Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 13 8-13-19
+ Streuobstbestand Normalwert Wertspanne
Feinmodul: +6 +3-46-+9

Bestandsbewertung: Wird zur Offenlage erganzt.

Magerwiese mittlerer Standorte (33.43)

Im Nordosten des Plangebiets ist eine Magerwiese entwickelt, die als FFH-Mahwiese ,,Glatt-
haferwiese am Malteser-Schloss (Nr. 6510031546163301)“ erfasst ist. Es handelt sich um
eine artenreiche Glatthaferwiese Typ C, die mit einzelnen nieder-, halb- und hochstammigen
Obstbdaumen bestanden ist.
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Die Bestandsbewertung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf und wird zur Offenlage kon-
kretisiert.

Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 21 12-21-32

Bestandsbewertung: Wird zur Offenlage erganzt.

Garten (60.60)

Das Plangebiet ist gepragt von zwei groRBeren Gartenanlagen: Der Klostergarten befindet sich
im Ostlichen Zentrum des Gebiets und ist von Zierstauden und —gehdlzen, Krautern, Beer-
strauchern sowie einem Fullweg, Rasenflachen, Sitzmdoglichkeiten und einem Gartenhdus-
chen gepragt.

Der Krautergarten befindet sich an der JohanniterstraBe und zeichnet sich durch beschilder-
te Krauterbeete sowie FuRwegen und Sitzgelegenheiten aus.

Um die ,Villa Louise” befinden sich Gartenflachen, die — soweit von aul’en einsehbar — von
Rasenflachen und Gehdlzen gepragt ist.

Die Bestandsbewertung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf und wird zur Offenlage kon-
kretisiert.

Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 6 6-12

Bestandsbewertung: Wird zur Offenlage erganzt.

Park (60.60, 45.10-.30, 33.80)

Im Stidwesten des Plangebiets befindet sich eine Parkanlage mit Zierrasen und —hecken, Ro-
senbogen, Blumentrégen und teilweise markanten Einzelbdumen. Die Parklandschaft ist von
gepflasterten Wege und Banken durchzogen und im Norden ziert eine kleine Baumreihe die
Anlage.

Die einzelnen Biotopkomplexe des Parks werden in ihren Flachenanteilen bis zur Offenlage
herausgearbeitet und bewertet.

Hofflache (60.20, 60.23, 60.24, 60.50)

Im slidostlichen Teil des Plangebiets befindet sich zwischen den Hausern ,,Marien”, , Betha-

nia“, ,Lambert”, ,Gabriel” und , Raphael” Hofflachen als Biotopkomplex aus Pflastersteinen,

Asphalt und wassergebundenen Decken mit Pflanzenbewuchs. Blumenrabatte sowie sehr
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markante Einzelbdume, die teilweise in Baumscheiben stocken, charakterisieren die Hoffla-

chen ebenso wie ein kleines Pavillongebaude.

Die einzelnen Biotopkomplexe der Hofflache werden in ihren Flachenanteilen bis zur Offen-
lage herausgearbeitet und bewertet.

Intensivgriinland (33.61)

Um den Gebdudekomplex des ,,Malteserschlosses” sowie an der norddstlichen Plangebiets-
grenze ist offensichtlich mehrmals im Jahr gemahtes Griinland verbreitet. Auf den Griinland-
flachen um das Malteserschloss stocken vereinzelt auch gepflegte Zierstraucher und Einzel-
baume.

Die Bestandsbewertung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf und wird zur Offenlage kon-
kretisiert.

Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 6 6

Bestandsbewertung: Wird zur Offenlage ergdnzt.

Kleine Griinfliche (60.50)

An die einzelnen Gebdude angrenzend oder entlang von Wegen und Pldtzen finden sich in
kleine Mauerwerke, Betonsteinplatten und Pflastersteine eingefasste Rabatte, die mit Zier-
stauden- und —gehdlzen bepflanzt sind.

Die Bestandsbewertung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf und wird zur Offenlage kon-
kretisiert.

Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 4 4-8

Bestandsbewertung: Wird zur Offenlage ergdnzt.
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StralRe, Weg oder Platz (60.20)/ Gepflasterte StraRRe oder Platz (60.21)

Innerhalb und um die Schlossanlage sowie durch den Schlossgarten sind zahlreiche Wege
und kleine ZufahrtsstraBen angelegt, die meist mit Pflastersteinen ausgebaut sind. AuBer-
dem finden sich Platze, die unterschiedlich genutzt werden, z. B. auch als Fahrradstellplatze
oder Parkplatze.

Die Bestandsbewertung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf und wird zur Offenlage kon-
kretisiert.

Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 1 1

Bestandsbewertung: Wird zur Offenlage erganzt.

Von Bauwerken bestandene Fldche (60.10)

Der sudliche Teil des Plangebiets ist gekennzeichnet durch die Bauwerke des Malteser-
schlosses.

Die Bestandsbewertung erfolgt im weiteren Verfahrensverlauf und wird zur Offenlage kon-
kretisiert.

Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 1 1

Bestandsbewertung: Wird zur Offenlage erganzt.

Einzelbaume (45.30)

Im Plangebiet kommt eine Vielzahl von Einzelbdumen vor, welche sich in ihrer Art und ihrer

GroRRenklasse (Stammumfang) voneinander unterscheiden.

Die im Plangebiet vorkommenden Einzelbdume werden zur Offenlage anhand ihrer Art, ihres

Stammumfangs und ihrem Standort beriicksichtigt und bewertet.

Fauna

Fir das Planungsgebiet wird eine artenschutzrechtliche Prifung fir die Tiergruppen Vogel,
Reptilien, Amphibien, Insekten und Fledermause durchgefiihrt, die zur Offenlage im Um-
weltbericht berucksichtigt und als Anlage beigefiigt wird.
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2.3 Geologie /Boden

Vorbemerkung

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf
der Grundlage der von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg herausgegebenen Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung” (Bodenschutz 24, Dez. 2012).

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fiir den Umweltbelang Boden sind gemaR dem § 2
Abs. 2 Nr. 1a bis ¢ des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

» Naturliche Bodenfruchtbarkeit,
» Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
> Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe,
» Standort fur die natirliche Vegetation.
Bestand

Geologie: Das geologische Ausgangssubstrat besteht aus L6Rlehm, oft mehrschichtig aufge-
baut (6rtlich auch kalkreiches Losssediment im tiefen Untergrund).

Boden: Nach der digitalen Bodenkarte von Baden-Wiirttemberg handelt es sich im Ande-
rungsbereich um anthropogen stark veranderte bzw. beeintrachtigte Boden in innerstadti-
scher Lage. In solchen Fallen ist es zulassig, die Boden in Bezug auf deren Funktionserfillung
der Bewertungsklasse 1 (gering) zuzuordnen (LUBW 2012: Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung).

Fir die im Innenbereich liegenden grolflachigen Griinflachen (Schlossgarten) ist dies jedoch
nicht zuldssig, da es sich hierbei offensichtlich um ungestérte Boden handelt. Fiir diese Bo-
den ist eine Bewertung nach LUBW erforderlich.

Bei den Boden im Schlossgarten werden die angrenzend vorliegenden Bodendaten zugrunde
gelegt. Hierbei handelt es sich um maRig tief bis tief entwickelte Parabraunerden aus Loss.

Bewertung

Die tiefgrindigen Béden sind hinsichtlich ihrer natiirlichen Bodenfruchtbarkeit als hoch bis
sehr hoch (3,5) eingestuft. Als Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen und in ihrer Funkti-
on als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf werden die Béden als hoch (Bewertungsstufe 3)
bewertet. Die Gesamtbewertung 3,17 (hoch).

Als Standort fiir naturnahe Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht

erreicht.
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Vorbelastung

Durch gegebene Bebauung und rechtliche Voraussetzung zur Bebauung im Bereich des Son-
dergebiets, des Mischgebietes und der Flache fir Gemeinbedarf mit verbundener Flachen-
versiegelung ist das Gebiet bereits vorbelastet.

Des Weiteren wird das Plangebiet in der VwV Boden (Verwaltungsvorschrift des Umweltmi-
nisteriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmate-
rial, Stand: Marz 2007) mit der Wertstufe Z2 (sign. erhoht) bewertet.

2.4 Flache
Bestand

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet (Bestand), als Mischgebiet, als
Flache fiir Gemeinbedarf und als geplantes Sondergebiet (Schlossgarten) dargestellt.

2.5 Klima/ Luft
Bestand

Der Bearbeitungsbereich liegt im Einflussbereich der warmebeglinstigten Oberrheinebene
bzw. der Vorbergzone. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 9° C. Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge steigt von der Rheinebene mit rd. 600 mm/ Jahr auf ca. 900 mm/ Jahr zur
Vorbergzone.

Lokale Berg- und Talwind-Systeme zwischen Rheintal und Schwarzwald, die nachtliche Ab-
kiihlung bringen, sind im Bearbeitungsgebiet noch deutlich spirbar.

Bewertung

Nach dem Landschaftsrahmenplan kommt dem Gebiet als wichtiger Freiraumbereich mit
thermischer und/ oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion (REKLISO B1 und C1 — niedrige
Prioritdt) eine mittlere Bedeutung zu.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich mit zusatzlichen Luft-/ oder Warmebelastungsrisiken

durch verminderten Luftaustausch.

Vorbelastung

Durch gegebene Bebauung und rechtliche Voraussetzung zur Bebauung im Bereich des Son-
dergebiets, des Mischgebietes und der Flache fiir Gemeinbedarf mit verbundener Flachen-
versiegelung ist das Gebiet bereits vorbelastet.
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2.6 Wasser

2.6.1 Grundwasser

Vorbemerkung

Fiir den Umweltbelang Grundwasser ist vor allem die Nutzung der bestehenden Grundwas-
servorkommen zur Trinkwasserversorgung entscheidend. Diesbeziiglich sind somit insbe-
sondere die weitgehende Erhaltung der Grundwasserneubildung sowie die Sicherung der

Grundwasserqualitat ausschlaggebend.
Bestand

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen wird im Hinblick auf
die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktionen) abge-
schatzt. Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermdgens der flach bis mitteltiefgriindi-
gen Bodendeckschichten ergeben sich mittlere Risiken fir die Grundwasserqualitdt bei was-

serloslichen Schadstoffen.

Bewertung

Nach dem Landschaftsrahmenplan kommt dem Untersuchungsbereich eine mittlere Bedeu-

tung als Bereich mit sehr hohen Grundwasservorkommen zu.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hangt im Wesentlichen vom Grad der Versie-
gelung ab.
Vorbelastung

Durch gegebene Bebauung und rechtliche Voraussetzung zur Bebauung im Bereich des Son-
dergebiets, des Mischgebietes und der Flache fir Gemeinbedarf mit verbundener Flachen-

versiegelung ist das Gebiet bereits vorbelastet.

2.6.2 Oberflaichenwasser
Bestand
Entlang der ndrdlichen Gebietsgrenze verldauft ein temporar wasserfihrender Entwasse-

rungsgraben, der erhalten und durch die Ausweisung eines 5 m breiten Gewasserrandstrei-

fens geschiitzt werden soll.
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2.7 Landschaftsbild / Erholung
Bestand

Das Planungsgebiet liegt am oOstlichen Ortsrand der Stadt Heitersheim an der Staufener Stra-
Re im Westen und der JohanniterstralRe im Siiden. Im Osten schliel8t sich der Rémerpark an
das Gelande an.

Neben den baulichen Anlagen pragen gerade auch die vielfaltigen Griin- und Freiflachen, wie
der Garten im Innenhof der Vorburg sowie der weitlaufige Schlossgarten mit seinen vielfalti-
gen Grunflachen, das Bild des Malteserschlosses.

Bewertung

Das Malteserschloss mit seinen Anlagen und umgebenden Griin- und Freiflachen, v.a. auch
in Verbindung mit dem angrenzenden Romerpark, ist flir das Landschafts- und Ortsbild und
fir die Erholung von hoher Bedeutung.

2.8 Mensch/ Wohnen
Bestand

Das Malteserschloss befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand des Kernorts der Stadt Hei-
tersheim. Es wird im Norden von einem Weingut und den zugehdérigen Rebflachen und im
Osten vom Romerpark eingerahmt. Im Sliden befindet sich die JohanniterstraBe mit slidlich
daran angrenzenden Rebflachen. Im Westen wiederum befindet sich die Staufener Stral3e
mit einer Wohnbebauung.

2.9 Kultur- und Sachgiiter

Der Schlossgarten ist Bestandteil einer Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt.

2.10 Sparsame Energienutzung

Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung dienen (Solaranlagen/Photovoltaik), sind
im gesamten Plangebiet grundsatzlich zuldssig.

2.11 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das bestehende Ver- und Entsorgungs-
netz gesichert.



Stadt Heitersheim Stand: 21.07.2020
,Malteserschloss” Friihzeitige Beteiligung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Umweltbericht mit Griinordnungsplan Seite 19 von 31

3  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte
und Wirkungszusammenhéange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu
betrachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die
Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknipft,

wie die folgende Tabelle zeigt:

Mensch Tiere/Pflanzen Boden/ Wasser Klima Landschafts-
Flache bild
Struktur und - Grundwasser als Steuerung der Erholungsraum
Mensch Auspragung des Brauchwasserlieferant | Luftqualitat und
Wohnumfeldes und ggf. zur Trinkwas- | des Mikroklimas.
und des Erholungs- sersicherung Beeinflussung des
raumes Wohnumfeldes
und des Wohlbe-
findens.
Stérungen Standort und Standortfaktor fur Luftqualitdt und Grundstruktur
Tiere/ und Verdran- Standortfaktor | Pflanzen und Tiere Standortfaktor fur unter-
genvon fur Pflanzen, schiedliche
Pflanzen Arten, Tritt- Standort und Biotope
belastung Lebensmedi-
und Eutro- um fur héhere
phierung, Tiere und
Artenver- Bodenlebewe-
schiebung sen
Trittbelas- Zusammensetzung Einflussfaktor fiir die Einflussfaktor fur Grundstruktur
Boden / Flache tung, Ver- der Bodenfauna, Bodengenese die Bodengenese fir unter-
dichtung, Einfluss auf die schiedliche
Strukturver- | Bodengenese Bdden
anderung,
Verénderung
der Bodenei-
genschaften
Eutrophie- Vegetation als Grundwasser- Steuerung der Einflussfaktor
Wasser rung und Wasserspeicher filter und Grundwasserneu- | fir das Mikro-
Stoffeintrage, Wasserspei- bildung klima
Gefdhrdung cher
durch Ver-
schmutzung
- Steuerung des Einfluss auf Einflussfaktor fiir die Einflussfaktor
Klima Mikroklimas z. B. das Mikrokli- Verdunstungsrate fur die Ausbil-
durch Beschattung | ma dung des
Mikroklimas
Neubaustruk- | Vegetation als Bodenrelief - Landschaftsbildner
Landschafts- turen, Nut- charakteristisches liber die Ablage-
zungsande- Landschaftsele- rung von z. B. L6R
bild rung, Veran- ment
derung der
Eigenart

Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (nach Schrédter 2004, verandert)
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen sind dem integrierten Griinordnungsplan zu entnehmen.

5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nicht-Durchfiihrung der Planung

5.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Umweltbelange erstrecken. Dabei
sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, c und d BauGB neben den Umweltbelangen Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Flache, Wasser, Klima und dem Wirkungsgeflige zwischen ihnen, der Landschaft, der
biologische Vielfalt, des Menschen, seiner Gesundheit und der Bevélkerung insgesamt, der
Kultur- und sonstigen Sachglter auch die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 b, e — i
BauBG und nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen. Die im Bebauungsplan vorgese-
henen planerischen Elemente (vgl. Kap. 3) erzeugen unterschiedliche Auswirkungen bau-,
anlage- und betriebsbedingter Art und teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und
Intensitat auf die 0.g. Umweltbelange.

Auswirkungen auf die Umweltbelange (Konfliktanalyse)

Im Rahmen der Darstellung der Auswirkungen sind die in den Teilbereichen bestehenden
Vorbelastungen (z. B. Flachenversiegelung, Lairmemissionen) zu nennen.

Zunachst werden die fir die jeweiligen Umweltbelange relevanten Auswirkungen, die z. B.
durch Versiegelung, Uberbauung, Flicheninanspruchnahme oder durch verkehrsbedingte
Prozesse erzeugt werden, dargestellt. Dies sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

5.1.1 Auswirkungen auf den Umweltbelang Arten und Biotope

Der Vegetationsbestand wird im Bereich der geplanten Bebauung entfernt und bei der Zwi-

schenlagerung von Oberboden voriibergehend in Anspruch genommen.
Im Bereich der versiegelten Flachen werden kiinftig die Biotopfunktionen ganz entfallen.
Fauna

Fiir das Plangebiet wird eine artenschutzrechtliche Priifung fur die Tiergruppen Vogel, Repti-
lien, Amphibien, Insekten und Fledermause durchgefiihrt, die zur Offenlage im Um-

weltbericht beriicksichtigt und als Anlage beigefiigt wird.
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Beeintrachtigung: mittel — hoch (bei Inanspruchnahme wertgebender Biotopstrukturen

und vorbehaltlich artenschutzrechtlicher Priifung)

5.1.2 Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden

In der temporaren Bauphase kdnnten sich bei unsachgemafem Umgang mit Oberboden und
auf den angrenzenden Flachen von Gebduden und StraBen Gefdhrdungen durch Verdichtun-
gen und Bodengefligeveranderungen ergeben, welche jedoch durch fachgerechten Umgang
minimiert werden konnen. Durch den sachgerechten Umgang mit Boden (vgl. Kap. 9.1.1)
wahrend der Bauphase mit Oberbodenabtrag, sachgerechter Zwischenlagerung, Unterbo-
denlockerung und Auftrag des Oberbodens nach Abschluss der Bauarbeiten (Rekultivierung),
sind jedoch keine nachhaltigen Beeintrdchtigungen vorhandener Bodenfunktionen zu erwar-
ten.

Eine starke Beeintrichtigung ergibt sich durch anlagebedingte zusitzliche Uberbauung und
Versiegelung offener Boden. Die Versiegelung von Béden bedeutet den (nahezu) vollstandi-

gen Verlust aller natirlichen Funktionen und fihrt zur Bewertungsklasse 0.

Durch BaumaBnahmen (Auffillungen, Abgrabungen, Baugruben, etc.) werden die natiirli-
chen Bodenschichten gestort und Boden verdichtet. Die Eingriffe in natirliche Bodenschich-

ten sind durch geeignete MaBnahmen zu minimieren.

In ihrer Bewertung werden die Boden im Gebiet als hochwertig eingestuft (Gesamtbewer-
tung: 3,17). Aufgrund der zusatzlichen Versiegelung sind die Beeintrachtigungen fir den

Umweltbelang Boden im Bereich der Neuversiegelung als hoch zu beschreiben.

Beeintrachtigung: hoch (im Bereich zusatzlicher Flachenversiegelung)

5.1.3 Auswirkungen auf den Umweltbelang Fldche

Die Auswirkungen durch den Flachenverlust entsprechen den beschriebenen Auswirkungen
auf den Umweltbelang Boden. Der Konfliktschwerpunkt ergibt sich durch eine anlagebeding-
te zusatzliche Uberbauung und Versiegelung offener Béden.

Beeintrachtigung: hoch (im Bereich zusatzlicher Flachenversiegelung)

5.1.4 Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima/ Luft
Konflikte sind infolge potenzieller zusatzlicher Flachenversiegelung und Bebauung sowie
durch den Verlust von Gehdlzen zu erwarten.

Eine Minderung des Konflikts kann durch Pflanzung neuer Gehdlze erreicht werden.

Beeintrachtigung: gering
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5.1.5 Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser

Grundwasser

Auswirkungen baulicher Art sind insbesondere dort zu erwarten, wo in Folge von Grabungs-
arbeiten der schitzende Bodenkoper entfernt und damit die vorhandenen Deckschichten
verringert werden. Bei Unféllen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrschein-

lichkeit einer Verunreinigung des Grundwassers.

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch die zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelter Fla-
chen in der lokalen geringfligigen Verringerung der Grundwasserneubildung. Eine Oberfla-
chenwasserversickerung liber belebte Bodenschichten kann eine Minderung dieses Konflikts

erreichen und sollte untersucht werden.

Beeintrachtigung: gering

Oberflachenwasser

Entlang der nordlichen Gebietsgrenze verlauft ein temporar wasserfihrender Entwasse-
rungsgraben, der erhalten und durch die Ausweisung eines 5,0 m breiten Gewasserrandstrei-

fens geschitzt werden soll.

Beeintrachtigung: gering

5.1.6 Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaftsbild und Erholung

Durch die geplante Nutzung des Plangebiets als private Internatsschule sind keine grundsatz-
lichen Nutzungsanderungen geplant.

Durch die Planung ergeben sich potenzielle Konflikte durch Eingriffe in bestehende, wertge-
bende Orts- und Landschaftsstrukturen. Bei einem weitgehenden Schutz und Erhalt der Ge-
samtanlage einschlieRlich der Griinflachen sowie der Gewahrleistung einer 6ffentlichen Zu-
ganglichkeit der Innenhofe und des Schlossgartens, sind allerdings keine erheblichen Auswir-

kungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Beeintrachtigung: mittel

5.1.7 Auswirkungen auf den Umweltbelang Mensch / Wohnen

Waéhrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu rechnen. Dies
sind in erster Linie Ldrm, der durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr verursacht

werden kann, sowie verkehrsbedingte als auch visuelle Beeintrachtigungen.

Durch die geplante Nutzung des Plangebiets als private Internatsschule kommt es zu keiner
grundsatzlichen Nutzungsanderung, sodass diesbeziiglich keine Nutzungskonflikte zu erwar-

ten sind.
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Im Gegensatz zur heutigen Situation kann es aufgrund der steigenden Nutzerzahl (Schilerin-
nen und Schiiler, Lehrerinnen und Lehrer, Gaste), die sich auch auf den Freiflichen auRer-
halb der Gebaude aufhalten werden, zu héheren Lairmemissionen kommen. Ein gegenliber
der Bestandssituation erhdhter Larmpegel ist auch aufgrund einer steigenden Anzahl an
PKW-Fahrten zu erwarten.

Die hoheren Lairmemissionen werden aber dennoch als vertraglich eingestuft, insbesondere
da im unmittelbaren Umfeld des Malteserschlosses eine Wohnnutzung nur in einem unter-

geordneten Teilbereich westlich der Staufener StraRe stattfindet.

Beeintrachtigung: gering

5.1.8 Auswirkungen auf den Umweltbelang Kultur- / Sachgiiter
Der Schlossgarten ist Bestandteil einer Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt.

Konflikte konnten durch die Anlage von Sportanlagen (Beachvolleyball, Sprunggrube, Tar-

tanbahn o. 4.) im westlichen Teilbereich des Schlossgartens entstehen.

Eine Minderung des Konflikts kann dadurch erreicht werden, dass diese nur in untergeord-
neter Form zugelassen werden und der Anteil der unversiegelten Griinflichen liberwiegen
muss. Der ostliche Teil des Schlossgartens wiederum sollte in Ganze als Grinflache erhalten

bleiben (Ausweisung als FFH-Mahwiese).

Beeintrachtigung:  gering — mittel

5.1.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der Umweltbelange untereinander sind, soweit erkennbar und von Be-

lang, bereits in den einzelnen Kapiteln Giber die Umweltbelange behandelt worden.

Die Wechselwirkungen im Zuge von Baumalinahmen, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans zustande kommen, beziehen sich im Wesentlichen bei Flacheninanspruchnahme,
Bodenzerstérung, Versiegelung auf den Umweltbelang Boden und Flache. Dadurch werden
gleichzeitig Wirkungen auf die Umweltbelange Wasser, Arten/Biotope, Klima, Landschafts-
bild und Mensch/Wohnen indiziert.

Sonstige groRRere Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen zwischen den Umweltbelan-

gen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

5.1.10 Vertraglichkeitspriifung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (Natura 2000)

Schutzgebiete mit europaischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG) sind

im Planungsgebiet selbst und im ndheren Umfeld nicht vorhanden.
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5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

In der Begriindung des Bebauungsplans wird bereits auf die Erforderlichkeit der Ausweisung
eingegangen. Bei Verzicht auf die Planung (,,Nullvariante”) ware eine Weiterfiihrung der bis-
herigen Nutzung am wahrscheinlichsten. Dabei wiirden die meisten Umweltbelange kaum

verandert.

6 Sonstige Vorgaben zum Umweltbericht

6.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitigen Planungsmoglichkeiten sind die Ziele und der raumliche

Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurden die Belange von Griinordnung
aufgegriffen und berlicksichtigt. Der Bebauungsplan ist auf eine flachensparende Bebauung

ausgerichtet.

6.2 Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine besondere Anfalligkeit der im Plangebiet zul3ssi-

gen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen.

6.3 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkei-
ten

Die verwendeten Bewertungsmethoden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts und der

Eingriff- /Ausgleichsbilanz sind im Kapitel , Integrierter Griinordnungsplan” aufgezeigt.

Die beriicksichtigten und eingearbeiteten Gutachten und Planungsgrundlagen sind dem Ka-

pitel ,,Bestandsaufnahme Umweltbelange” zu entnehmen.

Besonderheiten bei den technischen Verfahren zur Umweltprifung sind derzeit nicht vorge-

sehen.

Aussage zu kumulierenden Auswirkungen der Vorhaben im Plangebiet mit Vorhaben in be-
nachbarten Plangebieten kdnnen nicht getroffen werden, da die dafiir notwendigen Daten-

grundlagen nicht vorliegen.

Uber die Arten und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterung, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen kann aufgrund fehlender
Daten keine Aussage getroffen werden. Uber die Art und Menge der zu erwartenden Abfille

liegen keine Angaben vor.
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6.4 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt

Ziel der Umweltliberwachung ist die Prifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Umwelt-
auswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung
des Umweltberichts nicht, bzw. nicht in der entsprechenden Ausprdagung ermittelt worden
sind. Gegenstand der Umweltliiberwachung sind erhebliche prognostizierte Umweltauswir-
kungen im Hinblick darauf, ob sie z. B. in prognostizierter Intensitat, raumlicher Ausbreitung
und zeitlichem Verlauf auftreten.

Uberwachung innerhalb des Geltungsbereichs:

Uberwachung auf privaten Flichen: Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die
Stadt alle rechtlichen Moglichkeiten (u.a. § 178 BauGB) nutzen. Im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes ist die Einhaltung der GRZ-Flachen zu kontrollieren.

Uberwachung auf éffentlichen Flichen: Die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen
Malnahmen ist durch die Stadt Heitersheim sicherzustellen.

Uberwachung auRerhalb des Geltungsbereichs:

MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs und deren Uberwachung werden ggf. im wei-
teren Verfahren erarbeitet und zur Offenlage erganzt.

6.5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu
unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlief3t sich das Ver-
fahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

Die Ergebnisse der Tragerbeteiligung nach BauGB werden in den Umweltbericht eingearbei-
tet.

7  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung sind im Bereich zusatzlicher Flachenversiegelung umwelter-
hebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange Boden und Fldche zu erwarten. Die Auswir-
kungen auf den Umweltbelang Arten/ Biotope sind bei der Inanspruchnahme wertgebender
Biotopstrukturen und in Abhangigkeit der artenschutzrechtlichen Priifung als mittel bis hoch
einzustufen. Fir den Umweltbelang Klima/ Luft sind durch die geringe zuséatzliche Versiege-
lung geringe Konflikte fiir die mikroklimatische Situation im Plangebiet zu erwarten. Durch

die Planung ergeben sich fiir den Umweltbelang Landschaftsbild/ Erholung potenziell mittle-
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re Beeintrachtigungen; bei einem weitgehenden Schutz und Erhalt der Gesamtanlage ein-
schlieBlich der Griunflachen sowie der Gewahrleistung einer 6ffentlichen Zuganglichkeit der
Innenhéfe und des Schlossgartens sind aber keine erheblichen Auswirkungen auf den Um-
weltbelang zu erwarten. Fiur die Umweltbelange Grundwasser/ Oberflichenwasser sind
wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch Unfdlle nicht auszuschlieBen. AuRerdem
sind wahrend der Bauphase durch die zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen
Beeintrachtigungen fiir den Umweltbelang Mensch zu erwarten. Fir den Umweltbelang Kul-
tur-/ Sachgiter konnten durch die Anlage von Sportanlagen im westlichen Teilbereich des
Schlossgartens geringe bis mittlere Konflikte entstehen.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt sind Ausgleichs- und Ersatz-

malknahmen vorgesehen, die im Verfahrensverlauf naher erldautert werden.

8 Quellen
Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) (2010): Das Schutzgut Boden

in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung: Bodenschutz 24. Arbeitshilfe.

e REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN (Hrsg.) (2017): Regionalplan Siidlicher
Oberrhein: Regionalplan 3.0.

e REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN (Hrsg.) (2013): Landschaftsrahmenplan
Sudlicher Oberrhein

e REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN (Hrsg.) (2006): Regionale Klimaanalyse
Sidlicher Oberrhein (REKLISO)

e Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Heitersheim/
Ballrechten-Dottingen/ Eschbach

e TRINATIONALE ARBEITSGEMEINSCHAFT REKLIP (1995): Klimaatlas Oberrhein Mitte —
Siid, Atlas und Textband

e Jenne (2006): Landschaftsplan der Gemeinden Heitersheim, Ballrechten-Dottingen
und Eschbach

e OKOKONTOVERORDNUNG (OKVO) (2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchge-

fihrter MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Fassung vom 19.12.2010.
e LGRB (2019): Digitale Bodenkarte von Baden-Wirttemberg M 1 : 50.000

e LGRB (2019): Digitale Geologische Karte von Baden-Wirttemberg M 1 : 50.000
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Internet:

e Daten- und Kartendienst der LUBW (Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg)
(2019): Umwelt-Daten und —Karten Online (UDO). http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/

e Kartenviewer des LGRB (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau):
http://maps.lgrb-bw.de/

e Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg: https://www.geoportal-

raumordnung-bw.de/kartenviewer

9 Integrierter Griinordnungsplan

9.1 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Grundlage der Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung ist das Bewertungsverfahren der Okokonto-
verordnung. Die Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) bietet mit diesem Verfahren eine Anleitung zur Bewertung von Bio-
toptypen sowie der Anerkennung und Anrechnung zur Kompensation von Eingriffsfolgen.
Kernpunkt des Verfahrens ist eine standardisierte Bewertung auf der Basis einer 64-Punkte-
Skala, die jedem Biotoptyp einen Grundwert zuweist. Diesen Grundwerten kdnnen je nach
Zustand des Biotoptyps Zu- und Abschldge angerechnet werden. Zuséatzlich zu der Bewertung
des Umweltbelangs Arten und Biotope findet in dieser Untersuchung eine beschreibende
Bewertung der Ubrigen Umweltbelange statt (Wasser, Klima, Landschaftsbild, Mensch/
Wohnen, Sach- und Kulturgiiter). Hier wurde eine 5-stufige Klassifizierung vorgenommen
(sehr gering - gering - mittel - hoch - sehr hoch).

Bei den umweltrelevanten MalRnahmen ist zwischen Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen einerseits und Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen andererseits zu unterscheiden.
Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen handelt es sich zunachst um allgemei-
ne umweltschiitzende MalRnahmen, die unter Wiirdigung der ortlichen Situation, der ge-
planten Nutzungen und den in der Bestandanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur
und Landschaft im Rahmen der Abwéagung im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Sie sind
Bestandteil der stadtebaulichen Konzeption und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1

BauGB formulierten Anforderungen nach nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklungen.

Die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrdchtigungen der Umweltbelange, die nicht ver-
mieden oder vermindert werden kdnnen, werden dagegen soweit wie moglich im Rahmen

der Abwagung ausgeglichen. Sie bemessen sich aus Art und Schwere der zu erwartenden
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Eingriffe unter Berlcksichtigung der positiven Wirkung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmallnahmen. Die Beurteilung des Vorhabens, d. h. die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, wird

im Zusammenhang mit den AusgleichmalRnahmen dargestellt.

9.1.1 Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

= Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Griinflachen

(Mutterbodenschutz, Bepflanzung bzw. Begriinung).
=  Moglichst kein Einbau kulturfahigen Bodenmaterials bei Umlagerung
= Massenausgleich

= Baustelleneinrichtung: Oberboden abschieben, sichern, sachgerecht bewirtschaften.
Nach Abbau der Baustelleneinrichtung sind Verdichtungen im Unterboden vor dem

Auftrag von Oberboden zu beseitigen.

9.1.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

9.1.2.1 Arten und Biotope

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fur den Umweltbelang Arten und Biotope wird im weiteren
Verfahrensverlauf aufgestellt und zur Offenlage konkretisiert. Ggf. anfallende Ausgleichs-
maRnahmen werden ebenfalls im weiteren Verfahrensverlauf konkretisiert.

9.1.2.2 Boden

Eingriff

Der Umweltbelang Boden wird gemal® der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutz-rechtlichen Eingriffsregelung" (LUBW, 2012) mit seinen einzelnen Bodenfunktionen

bilanziert:

- Natirliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
- Filter und Puffer fiir Schadstoffe
- Sonderstandtort flr naturnahe Vegetation.

Mit Hilfe von KenngrofRen des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer Leis-
tungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine Funktionserfillung) bis
4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fiir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir na-
turnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) betrachtet.
Erreicht die Bodenfunktion , Sonderstandort fir naturnahe Vegetation” die Bewertungsklas-
se 4 (sehr hoch), erhélt der Boden auch in der Gesamtbewertung die Wertstufe 4.
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In allen anderen Féllen wird die Wertstufe des Bodens, durch das Bilden des arithmetischen
Mittelwerts, aus der (Einzel-)Bewertung der weiteren drei Bodenfunktionen ermittelt.

Wahrend der Bauphase findet eine temporare Beanspruchung von Boden statt. Wie unter
Kap. 5.1.2 und 9.1.1 erldutert, sind bei sachgerechtem Umgang mit Boden wahrend der Bau-
phase, mit Oberbodenabtrag, sachgerechter Zwischenlagerung, Unterbodenlockerung und
Auftrag des Oberbodens nach Abschluss der Bauarbeiten (Rekultivierung) Verdnderungen
des Bodengefliges moglich, jedoch keine nachhaltigen Beeintrachtigungen vorhandener Bo-
denfunktionen zu erwarten, so dass auf eine detaillierte Bilanzierung der temporaren Eingrif-

fe verzichtet werden kann.

Der Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in den Umweltbelang Boden sowie die Kompensa-
tionsmalBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe werden zur Offenlage konkretisiert.

9.2 Kompensation — Griinplanerische Festsetzungen

9.2.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
=  Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen was-
serdurchldssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren, so-
fern auf diesen Flachen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
(auch Be- und Entladen).

= Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer AuRRenbe-
leuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-

Niederdrucklampen).

= Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des

Bodens durch Metallionen zu befiirchten ist.

= Die in der Planzeichnung mit ,F1“ gekennzeichnete private Grinflache (FFH-
Maéhwiese) ist zu erhalten und weiterzuentwickeln. Zur Erhaltung und Entwicklung
einer artenreichen Magerwiese erfolgt eine zweimal jahrliche Mahd im Juni und Sep-
tember mit Abtransport des Schnittguts. Der zweite Schnitt kann durch eine ex-
tensive Beweidung ersetzt werden, bis der Aufwuchs weitgehend abgeweidet ist. Ei-
ne Diingung der Flache ist nicht zuldssig. Die Obstbdume innerhalb der Flache sind

durch einen Verjlingungs- und Revitalisierungsschnitt zu pflegen.

= Die in der Planzeichnung mit ,F2“ gekennzeichnete private Grinflaiche mit Streu-

obstwiese ist zu erhalten. Zum Erhalt und zur Entwicklung einer Extensivwiese ist ei-
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9.2.2

ne ein- bis zweimal jahrliche Mahd der Wiese mit Abfuhr des Schnittguts vorzu-
nehmen. Eine Diingung der Flache ist nicht zuldssig. Pflege der Obstbdaume durch Ver-

jungungs- und Revitalisierungsschnitt.

Die in der Planzeichnung mit ,,F3“ gekennzeichneten Gewasserrandstreifen sind mit

ihren Feldgehdlzen und Einzelbdumen zu erhalten.

Die in der Planzeichnung mit ,Parkanlage” gekennzeichnete private Grinflache ist
durch eine angepasste Pflege in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern.

Die in der Planzeichnung mit ,Krautergarten” und , Klostergarten” gekennzeichneten
privaten Griinflachen sind durch eine angepasste Pflege in ihrem Bestand dauerhaft

zu sichern.

MaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets - Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Der Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m ist auf
Dauer von Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Wihrend der
Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten sind diese Baume einschliefRlich ihres Wur-

zelraums zu sichern.

Weitere MalRnahmen innerhalb des Planungsgebiets zur Anpflanzung von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB werden zur Offenlage kon-

kretisiert.

9.3 Zusammenfassende ,Eingriffs-/Ausgleichs”- Bewertung gemaR § 15 BNatSchG

Eine zusammenfassende Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung erfolgt nach der Aufstellung der

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzen fir die Umweltbelange Arten und Biotope sowie Boden zur

und wird dementsprechend zur Offenlage dargestellt.



Stadt Heitersheim
»Malteserschloss”

Umweltbericht mit Griinordnungsplan

Stand: 21.07.2020
Friihzeitige Beteiligung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Seite 31 von 31

10 Pflanzenliste

10.1 Pflanzenliste fiir Flachen mit allgemeinen Festsetzungen

Eine Pflanzenliste (beispielhafte Vorschlagsliste) fiir Flachen mit allgemeinen Festsetzungen

wird zur Offenlage ergénzt.
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Zeichenerkldrung

- private Grunfldche

Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, :ur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Flache mit Bindung fir Bepflinzung und die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern undsonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB}

F 1: Erhalt und Entwicklung ener artenreichen
Magerwiese (FFH-M&hwiese).
F 2: Erhalt der Streuobstwiese

F 3: Erhalt von Feldgehdlzen ind Einzelbdumen im
Gewasserrandstreifen.

Erhalten von Bdumen, Strducherr und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 255 und Abs. 6 BauGB)

. Baum, Erhalt

Zweckbestimmung Sonstige Garten
Zweckbestimmung Sportanlage
Zweckbestimmung Parkanlage

* | Zweckbestimmung Wiese

LIEI0H

Sondergebietsfliche

@ Einzelanlagen (unbeweglich¢ Kulturdenkmaler) die
dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflachen
-
I:l Versieglete Fliche
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Malteserstaa’t

Beratungsvorlage
far die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 28.07.2020

TOP 5
Sanierungsgebiete ,,Bereich Malteserschloss” und ,,Ortskern Gallenweiler*

Ein Sachstandsbericht erfolgt durch das Biro Kommunalkonzept GmbH, Frau Sybille Hurter.

Christoph Zachow
Telefon 07634/402-20 Az.: 623.22; 022.31
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HEITERSHEIM
Malteserstadt'

Beratungsvorlage
far die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 28.07.2020

TOP 6_1

Aufstellung des Bebauungsplans "Oberer Winkel" mit 6rtlichen Bauvorschriften im
beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB

a) Aufstellungsbeschluss

b) Auslegungsbeschluss

1 Sachverhalt

Die Nachfrage nach Wohnraum halt in der Stadt Heitersheim nach wie vor unvermindert an.
Um dieser gerecht werden zu kénnen, kommt der Entwicklung innerértlicher
Flachenpotenziale im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden innerhalb des
bestehenden Siedlungszusammenhangs eine zentrale Bedeutung zu. Dies gilt in besonderer
Weise fur innenstadtnahe Flachen.

Hierzu z&hlt auch das Areal zwischen SchwarzwaldstraBe, Am Sulzbach und Honiggasse.
Das Karree weist bereits einen hohen Anteil an (Wohn-)Bebauung auf, es gibt jedoch noch
einige unbebaute Grundstiicke. Das Innenentwicklungspotenzial ergibt sich dabei zum einen
aus den beiden FIst. Nrn. 115 und 116, die unmittelbar an den &ffentlichen Weg zwischen
SchwarzwaldstraBe und der StraBe Am Sulzbach angrenzen sowie den zwei &stlich daran
anschlieBenden Flst. Nrn. 114 und 117/1. Alle Grundsticke sind bislang unbebaut und werden
als private Grinflache genutzt.

2 Bewertung

Zum Zweck der vorgesehenen Innenentwicklung und der damit einhergehenden angestrebten
geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich bedarf es jedoch der Aufstellung
eines Bebauungsplans. Dieser soll im sogenannten beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB aufgestellt werden und verfolgt dabei im Wesentlichen folgende Ziele:

Sicherung kompakter Siedlungsstrukturen (,Stadt der kurzen Wege®),
sinnvolle Ausnutzung vorhandener Flachenpotenziale,

maBvolle Innenentwicklung zur Starkung der Wohnfunktion,

Schaffung von Wohnraum zur Deckung des bestehenden Bedarfs und
Definition gestalterischer Leitlinien fir eine qualitatsvolle Innenentwicklung.

Das Bebauungskonzept sieht eine Nachverdichtung der Grundstiicke mit einer Einzel- und
Doppelhausbebauung vor, die sich harmonisch in die Umgebungsbebauung einfligen. Wo
maoglich, sind die privaten Garten im Plangebiet Richtung Siden orientiert. Dies ist aufgrund
der Grundstickszuschnitte und ErschlieBungssituation aber nicht immer méglich. Im éstlichen
Teilbereich ist die Ausrichtung der Gartenflachen daher in Ost-West-Richtung und somit
zueinander hin orientiert.
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Erschlossen wird das Plangebiet von Westen aus, da hier ein Anschluss an die StraBe Am
Sulzbach besteht. Da das Gebiet allerdings keinen vollumfénglichen Anschluss an die StraBe
aufweist, wird der noérdliche Teilabschnitt des o6ffentlichen Wegs zwischen der
SchwarzwaldstraBe und der StraBe Am Sulzbach zu ErschlieBungszwecken genutzt.
Innerhalb des Plangebiets selbst muss die ErschlieBung Uber eine private Verkehrsflache bzw.
entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sichergestellt werden.

Das Plangebiet dient vor allem dem Wohnen. Diese Nutzung entspricht voll und ganz dem
Entwicklungsziel der Stadt Heitersheim und deckt sich auBerdem mit der umgebenden
Bebauung. Entstehen kdnnten innerhalb des Plangebiets beispielsweise drei Einzelhauser
und zwei Doppelhduser aber auch beispielsweise finf Einzelhduser. Abhangig ist dies von
den spateren konkreten Bauabsichten. Die notwendigen Stellplatze sind jeweils auf den
privaten Grundstiicken unterzubringen.

Insgesamt wird eine Innenentwicklung angestrebt, die die umliegenden Strukturen respektiert
und ein attraktives und stadtnahes Wohnen ermdéglicht. Erganzt durch entsprechende
bauordnungsrechtliche Vorschriften soll sichergestellt werden, dass sich die Vorhaben
harmonisch in den angrenzenden Siedlungsbestand einfligen.

3 Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlieBt die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Oberer Winkel*
mit ortlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

2. Der Gemeinderat billigt den Bebauungsplanentwurf und beschlieBt die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB.

Anlagen:

6_2 Anl. Cover mit Satzungen
6_3 Anl. Planzeichnung

6_4 Anl. Bebauungsvorschriften
6_5 Anl. Begriindung

Georg Spath, Telefon: 07634/402-18
Az.: 022.31; 621.41
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Stadt Heitersheim
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Stadt Heitersheim liber

a) den Bebauungsplan ,,Oberer Winkel” und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Oberer Winkel”

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.

Der Gemeinderat der Stadt Heitersheim hatam __._

a) den Bebauungsplan ,Oberer Winkel* und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Oberer Winkel”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur

a) den Bebauungsplan ,Oberer Winkel” und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Oberer Winkel”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom

)



§ 2

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:
a) dem zeichnerischen Teil, M 1:500 in der Fassung vom
b) dem textlichen Teil — Bebauungsvorschriften — in der Fassung vom

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan in der
Fassung vom

b) den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom

3. Beigefugt ist:

a) die gemeinsame Begrindung in der Fassung vom

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbulie geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Oberer Winkel* tre-
ten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow
Blrgermeister



Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlliissen des Gemeinderates der Stadt Hei-
tersheim Ubereinstimmen.

Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow
Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der

Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow
Blrgermeister
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRZ  Grundflachenzahl
GFZ  Geschossflichenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

ﬁ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

= Baugrenze
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
Private Verkehrsflache

Offentlicher Gehweg

Sonstige Planzeichen
==y

n___u Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
GA: Garage  CP: Carport  ST: Stellplatz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
--—e—o— Abgrenzung des Malles der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Vorschriften nach § 74 LBO

SD  Satteldach WD

KWD  Krlppelwalmdach FD
PD Pultdach vPD
ZD Zeltdach

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
|:| bestehende Haupt- und Nebengebaude

%~ bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehérigen Flurstiicksnummern

—————— vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

o™ geplante StralRenhdhen Achse in m . NN (Vorentwurf Bliro Hubert Hiss, Stand: 23.06.2020)

Stadt
Heltersheim

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Oberer Winkel"

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlieger zu belastende Flachen

Flachdach bzw. flach geneigtes Dach

versetztes Pultdach

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss

Offenlage -

Satzungsbeschluss

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschllssen des
Gemeinderates der Gemeinde

Ubereinstimmen.

, den

Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Planunterlage nach dem Stand vom Juli 2019
entspricht den Anforderungen

des § 1 PlanZVO vom 04.05.2017

Verwendetes Koordinatensystem:
ETRS89/UTM32N

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB o&ffentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung und
somit Tag des Inkrafttretens ist der

Nutzungsschablone
Art des Baugebiets Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl
Dachneigung Trauf- und First-/Gebaudehdhen

Plandaten ° 5 1om

M. 1/500

Im Planformat: 295 x 765 mm

Planstand: 28.07.2020
Projekt-Nr:  S-20-056
Bearbeiter: Burg/ Schu/JC
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1.1

1.1.1

1.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

°Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und 6rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 (2) Nr. 2
BauNVO sowie Anlagen flr sportliche Zwecke nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zu-
lassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch die Festsetzung der

Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ2)
Zahl der Vollgeschosse,
Hohe der baulichen Anlagen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Trauf- und First- bzw.
Gebaudehohen.

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zuléssigen Trauf-, First- und
Gebaudehohen gilt die in der Planzeichnung je Baufenster festgesetzte Bezugsho-
he.

Die maximale Traufhohe fir Hauptgebaude wird bei Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-
und Zeltdachern am Schnittpunkt Auflenwand/Oberkante Dachhaut gemessen.

20-07-28 Bebauungsvorschriften (20-07-20).docx



Stadt Heitersheim Stand: 28.07.2020
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
,Oberer Winkel“ gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 10

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.3.8

1.3.9

1.3.10

14

1.5
1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.6
1.6.1
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1.6.3
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Die maximale Firsthéhe fir Hauptgebaude wird bei Sattel-, Walm- und Krippel-
walmdachern an der oberen Dachbegrenzungskante (First) gemessen.

Die maximale Gebaudehohe fur Hauptgebaude wird bei Zelt-, Pult- und versetzten
Pultdachern an der oberen Dachbegrenzungskante gemessen.

Bei Hauptgebauden mit Flachdachern ist eine Uberschreitung der maximal zulassi-
gen Gebaudehdhe zur Errichtung von Attikageschossen um bis zu 3,0 m zulassig,
wenn die Attikageschosse an mindestens zwei Gebaudeseiten jeweils mit einem
Rucksprung von mindestens 1,50 m ausgefuhrt werden.

Bei Hauptgebauden mit Pultdéchern ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Gebaudehohe zur Errichtung von Attikageschossen um bis zu 1,5 m zuldssig, wenn
die Attikageschosse an mindestens zwei Gebaudeseiten jeweils mit einem Rick-
sprung von mindestens 1,5 m ausgefuhrt werden.

Bei Hauptgebauden mit (versetztem) Pultdach gilt der héchste Punkt des Daches

(Pultfirst) nicht als Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaude-
hohe).

Die Traufe von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dacherkern sowie Zwerch-

hausern darf die zuldssige Traufhhe um maximal 2,0 m Gberschreiten.

Die maximale Traufhéhe von Garagen und Carports wird auf 3,5 m festgesetzt. Be-
zugspunkt ist das naturliche Gelande gemessen an den vier aul3eren Gebaudeeck-
punkten (arithmetisches Mittel).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die in der Planzeichnung je Baufenster eingetragene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MalRgebend fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs und Terrassen-
Uberdachungen, sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tlr- und Fenstervor-
bauten dirfen die Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter
als 5,0 m sind und Uber das jeweilige Baugebiet nicht hinausragen (z. B. in die Ver-
kehrsflache); malgebend ist der dullerste Begrenzungspunkt (z. B. AuRenkante
Dachrinne).

Dachvorspringe bis 0,5 m dirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange Uber-
schreiten, jedoch nicht Uber die Grundstlicksgrenze hinaus.

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der jeweils hierflr festge-
setzten Garagen-, Carport- und Stellplatzzone (GA/CP/ST) sowie der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Flache (Baufenster) zulassig. Offene Fahrrad-
Stellplatze sind im gesamten Baugebiet zulassig.

Garagen und Carports missen zur ErschlieBungsstrale, senkrecht vor der Gara-
gen-/Carporteinfahrt gemessen, einen Mindestabstand von min. 5,0 m einhalten.

Carports sind definiert als an mindestens drei Seiten offene, Gberdachte Stellplatze.

Garagen und Carports mussen zu allen Verkehrsflachen einen seitlichen Abstand
von mindestens 0,5 m einhalten.
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Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebengebaude nach § 14 (1) BauNVO mit
einem Brutto-Rauminhalt Gber 40 m? sind nur innerhalb der durch Baugrenzen fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster) und der festgesetzten
Garagen-, Carport- und Stellplatzzone (GA/CP/ST) zulassig. Dies gilt auch flr Ne-
bengebaude mit einem Brutto-Rauminhalt Gber 40 m?, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache sind ein standortheimischer Laubbaum
oder landschaftsgerechter Obstbaum (Hochstamm) und vier standortgerechte
Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. GréRe
und Artempfehlung der Pflanzung siehe Pflanzenliste im Anhang.

Hinweis:

Bei Gehoélzpflanzungen ist das Nachbarschutzrecht von Baden-Wiirttemberg zu be-
riicksichtigen.

Rodungen von Bdumen sind nach § 39 (5) Nr. 2 BNatschG lediglich aul3erhalb der
Brutperiode zuléssig, d. h. vom 01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres.

Gemél3 § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid dazu
verpflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend der o. g. Festsetzungen zu bepflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind wie die privaten Stra-
Renverkehrsflachen und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Hinterlieger zu belastenden Flachen zur Versickerung des Regenwassers in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw.
anderen wasserdurchladssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke)
auszuflhren, sofern auf diesen Flachen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gegangen wird (auch Be- und Entladen).

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschliel3en.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z. B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten). Die Leuchten sind staubdicht und so auszubil-
den, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulicht-
arm).

Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Entsprechend des Planeintrags ist die Flache R1 mit einem Geh-, Fahr und Lei-
tungsrecht zugunsten der Hinterlieger zu belasten.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1.10

2.1.11
2112

2.1.13

2.2

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259)

Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Hauptgebauden sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, (versetztes)
Pult-, Zelt- oder Flachdach herzustellen.

Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher sind mit einer Dachneigung von 20° bis ma-
ximal 45° herzustellen.

Pultdacher und versetzte Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 5° bis maximal
15° herzustellen.

Zeltdacher sind mit einer Neigung von 5° bis maximal 25° herzustellen.

Flachdacher oder flachgeneigte Dacher sind mit einer Neigung von 0° bis < 5° her-
zustellen.

Flachdacher sind nur mit extensiver Begrinung zulassig. Ausgenommen hiervon
sind Bereiche fiir technische Dachaufbauten, die solare Energiegewinnung sowie fur
Dachterrassen. Die Substraththe muss mindestens 10 cm betragen.

Als Dacheindeckung ist nur eine rote bis braune oder graue bis anthrazitfarbene
Ziegeleindeckung aus Ton oder Beton zulassig.

Die Dachneigung benachbarter Doppelhauseinheiten ist anzugleichen, d. h. es ist
maximal eine Abweichung von 3° zulassig. Wenn keine Einigung erzielt wird, sind
die Dacher mit einem Satteldach mit 40° Dachneigung herzustellen. Ein Versatz der
Firstlinie ist nicht zulassig.

Die Breite der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dacherker sowie Zwerchhauser
darf insgesamt die Halfte der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Bei Doppelhau-
sern ist die Lange der Hauseinheit mal3geblich.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dacherker sowie Zwerchhauser miissen vom
Ortgang (Ortgang = seitlicher Abschluss der Dachflache am senkrecht stehenden
Giebel) - horizontal gemessen - mindestens 1,0 m und zum Haupffirst - vertikal ge-
messen - mindestens 0,5 m Abstand einhalten. Dies gilt nicht fur Anlagen der sola-
ren Energiegewinnung.

Pro Dachflache ist nur eine Gaubenform zulassig.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind als Dacheindeckung nicht zul&s-
sig.

Im gesamten Plangebiet sind die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten
(Solar, Photovoltaik) bei allen Dachneigungen gestattet.

Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fir die Dacher der Garagen, Carports und Nebengebaude sind Dachneigungen von
0° bis 45° zulassig. Bei einer Dachneigung von 10° bis 45° sind die Dacher in einer
roten bis braunen oder grauen bis anthrazitfarbenen Dacheindeckung herzustellen
oder zu begrinen. Bei einer Dachneigung unter 10° sind ausschlieBlich Griindacher
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zulassig. Die Substrathohe muss mindestens 7 cm betragen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke im Plangebiet sind zu be-
grinen bzw. gartnerisch anzulegen. Vorgarten durfen nicht als Lager- und Abstell-
flachen genutzt werden. Mit Schotter oder Kies Uberdeckte Beet- und Grunflachen
sind nicht zulassig.

Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen, bezogen auf die StralRenoberkante, zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht hoher als 0,8 m sein. Maschendraht und Drahtzaune sind in die-
sen Bereichen nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Einfriedigungen aus Stacheldraht sind nicht zulassig.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Einzelhaus und Doppelhaushalfte ist nur eine sichtbare Antenne oder eine Sa-
tellitenantenne oder Gemeinschaftsantenne zulassig.

Satellitenantennen missen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Gebau-
deflache aufweisen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf den Grundstiicken nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir
Wohnungen betragt 1,5 Stellplatze je Wohneinheit.

Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die nachste ganze Stellplatzzahl aufzurun-
den.

Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2LBO)

Um die Abwasseranlagen zu entlasten und den Wasserhaushalt zu schonen, sind
innerhalb des Bebauungsplangebietes geeignete MalRnahmen zur Verminderung
des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf
Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf dem Grundstiick zur Versicke-
rung zu bringen und mit einem Notuberlauf in den Regenwasserkanal (Flst. 113/1
mit Anschluss an die StralRe Am Sulzbach) anzuschlieRen.

Alternativ ist auch eine Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in Re-
tentionszisternen zulassig. Die Einleitung des Uberschissigen Niederschlagswas-
sers in die offentliche Kanalisation hat mit einem Notuberlauf gedrosselt zu erfolgen.

Die Anlagen der Versickerungsflachen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu un-
terhalten und zu bemessen. Eine Beeintrachtigung flur Dritte darf durch die Versicke-
rung nicht entstehen.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hochwassergefahrenkarten (HWGK)

Laut rechtsgultigen Hochwassergefahrenkarten besteht fiir den westlichen Teilbe-
reich des Plangebiets eine Uberflutungsgefahr beim Versagen von Schutzeinrich-
tungen (,geschitzter Bereich") und bei Hochwasserereignissen mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (sogenanntes HQeyem). Durch bauliche MaRnahmen und eine hoch-
wasserangepasste Bauweise und Nutzung kédnnen Schaden an Bauvorhaben durch
Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende Vor-
kehrungen obliegen den Bauherren. Eine hochwasserangepasste Bauweise wird
empfohlen. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass ab 05.01.2018 das neue
Hochwasserschutzgesetz in Kraft treten ist.

Die E_Iéchen des HQgxrem Werden ab diesem Zeitpunkt als ,Risikogebiete auerhalb
von Uberschwemmungsgebieten" behandelt. In diesen Gebieten gilt dann nach §
78b (1) WHG (n. F.) Folgendes:

Nr. 1: Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich sowie bei der Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpléanen fiir nach § 30 (1) und (2) oder
nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in
der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berlicksichtigen. Dies gilt flir Satzungen nach
§ 34 (4) und § 35 (6) BauGB entsprechend.

Nr.2: Bauliche Anlagen dirfen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden. Bei den Anforderungen an die Bauweise ist auch
die H6he des moglichen Schadens zu berlcksichtigen.

Nach § 78c ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in diesen Risikoge-
bieten verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirt-
schaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hoch-
wassersicher errichtet werden kann. Sofern der Bau einer Heizdlverbraucheranlage
vorgesehen ist, ist diese der Unteren Wasserbehorde sechs Wochen vor der Errich-
tung mit den vollstandigen Unterlagen und Nachweisen anzuzeigen.

Bei der Lagerung und bei Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten hier be-
sondere Schutzvorschriften.
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4 HINWEISE

4.1 Denkmalschutz

4.2

4.3
4.3.1

43.2

43.3

4.4

4.5

4.6

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaf § 13 Abs. 3 der Trink-
wasserverordnung ist der zustandigen Behdrde schriftlich anzuzeigen. Die Anlagen
sind gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a. a. R. d. T.) zu er-
richten und zu betreiben.

Brandschutzbestimmungen

Die Loschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FwWG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt. Bei einem
Allgemeinen Wohngebiet mit einer GFZ < 0,7 ist eine Léschwasserversorgung von
mind. 48 m?®*/Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu be-
achten.

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).
Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorga-
ben der VWV - Feuerwehrflachen auszufuhren.

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundstlickseigentimer hat dafir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind auszu-
schlie3en.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Uberflutungsschutz

Bei einem moglichen Starkregenereignis ist jeder Grundstiickseigentiimer im Rah-
men des Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemafinahmen
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zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen
Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte anzupassen.

Eingangstiren, Tiefgaragenzufahrten, Lichtschachte, Kellertreppen, Unterkanten
von Kellerfenstern etc. mussen so hergestellt werden, dass ein Eindringen von
Wasser bei Starkregenereignissen ausgeschlossen ist. Zudem muss gewahrleistet
sein, dass das Hangwasser Uber die mall3gebenden Grundsticke ohne Benachteili-

gung Dritter breitflachig abflieRen kann.

Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow
BlUrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Stadt Hei-
tersheim ubereinstimmen.

Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow
Blrgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der

Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow
Blrgermeister
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ANHANG: PFLANZENLISTE- EMPFEHLUNG

MindestgroBen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgroBen:
= Baume: 3 x v. Hochstdamme, Stammumfang 10 - 12 cm
= Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

= Bei der Beschaffung der Baume sind ausschliel3lich gebietsheimische Geholze aus regi-
onaler Herkunft bzw. landschaftsgerechte Obstbaume zu verwenden. Fur die regionale
Herkunft ist von den Baumschulen ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Artenempfehlung:

= Standortgerechte, heimische Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Ulmus minor Feldulme
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Sorbus aucuparia Vogelbeere

= Straucher
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Weilkdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Prunus spinosa Schlehe
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Malus communis Wildapfel
Mespilus germanica Mispel
Pyrus communis Wildbirne
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Viburnum lantana
Viburnum opulus
Sambucus nigra

= Solitargeholze u. Ziergeholze

Amelanchier canadensis
Viburnum lantana
Cornus — Arten

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Schwarzer Holunder

Felsenbirne
Wolliger Schneeball
Hartriegel
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Buddleya davidii

Deutzia spec.

Forsythia

Kolkwitzia

Magnolia spec.

Malus "Hillierie”
Philadelphus spec.
Prunus laurocerasus
Spiraea spec .

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum
Juniperus communis
Juniperus chinensis/sabina
Ribes spec.

Rosa spec.

Caragana arborescens
Prunus cerasifera ,Nigra“
Prunus sargentii

Prunus serrulata ,Kanzan“

Sommerflieder
Deutzien

Forsythie
Kolkwitzien
Strauchmagnolien
Zierapfel
Pfeifenstrauch
Kirschlorbeer
Spierstraucher
Flieder

Immergr. Schneeball
Wacholder

Nied. Wacholderarten
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Erbsenstrauch
Zierkirsche
Zierkirsche
Zierkirsche
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Planungsanlass und Ziel

Die Nachfrage nach Wohnraum halt in der Stadt Heitersheim nach wie vor unvermin-
dert an. Um dieser gerecht werden zu kdnnen, kommt der Entwicklung innerortlicher
Flachenpotenziale im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden inner-
halb des bestehenden Siedlungszusammenhangs eine zentrale Bedeutung zu. Dies
gilt in besonderer Weise fur innenstadtnahe Flachen.

Hierzu zahlt auch das Areal zwischen Schwarzwaldstrale, Am Sulzbach und Honig-
gasse. Das Karree weist bereits einen hohen Anteil an (Wohn-)Bebauung auf, es gibt
jedoch noch einige unbebaute Grundsticke. Das Innenentwicklungspotenzial ergibt
sich dabei zum einen aus den beiden FlIst. Nrn. 115 und 116, die unmittelbar an den 6f-
fentlichen Weg zwischen Schwarzwaldstralte und der Strale Am Sulzbach angrenzen
sowie den zwei 6stlich daran anschlielenden Fst. Nrn. 114 und 117/1. Alle Grundstu-
cke sind bislang unbebaut und werden als private Grunflache genutzt.

Zum Zweck der vorgesehenen Innenentwicklung und der damit einhergehenden ange-
strebten geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich bedarf es jedoch
der Aufstellung eines Bebauungsplans. Dieser soll im sogenannten beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt werden und verfolgt dabei im Wesentlichen
folgende Ziele:

Sicherung kompakter Siedlungsstrukturen (,Stadt der kurzen Wege"),
sinnvolle Ausnutzung vorhandener Flachenpotenziale,

maldvolle Innenentwicklung zur Starkung der Wohnfunktion,

Schaffung von Wohnraum zur Deckung des bestehenden Bedarfs und
Definition gestalterischer Leitlinien flr eine qualitatsvolle Innenentwicklung.

Abgrenzung, Lage und GroRe des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung Heitersheim und umfasst eine GroRe
von 3.574 m>.

* Im Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an den 6ffentlichen FuRweg, der die
Schwarzwaldstraflde im Suden mit der StraRe Am Sulzbach im Norden verbindet.

* Im Norden befinden sich ein Wohngebaude und die Privatgarten zweier ebenfalls
nordlich gelegener Wohngebaude.

= Ostlich des Plangebiets in Richtung Honiggasse befinden sich weitere private
Grinflachen.

» Die Grundstiicke im Studen werden wiederum wohnbaulich genutzt.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Die Lage des Plangebiets kann als recht zentrumsnah und gut erschlossen bezeichnet
werden. Bis zur Hauptstralle und dem am westlichen Ende davon gelegenen Linden-
platz sind es rund 700 m und zehn Minuten Gehzeit. Die nachste Bushaltestelle befin-
det sich an der Katholischen Kirche. Diese befindet sich rund 300 m nérdlich des Plan-
gebiets an der Johanniterstra3e und ist somit in rund vier Minuten ebenfalls problemlos
fuBlaufig erreichbar.

Das Plangebiet selbst ist bislang unbebaut und wird als private Grinflache genutzt,
ohne gartnerisch angelegt zu sein. Der sidliche Teilbereich ist mit finf gréReren Ein-
zelbaumen teilweise baumbestanden. Am norddstlichen Gebietsrand befindet sich ein
weiterer groRerer Einzelbaum
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2.2

Ungefahre Lage des Plangebiets im Luftbild, ohne MaRstab (Datengrundlage: Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
(BurgerGIS)

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Fir die Stadt Heitersheim sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher Oberrhein mafR-
gebend. Aufgrund seiner zentralen Lage im Stadtgefiige der Kernstadt ergeben sich fir
den Bebauungsplan ,Oberer Winkel“ keine Konflikte mit den Zielen und Grundsatzen
des wirksamen Regionalplans.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG)
Heitersheim — Ballrechten-Dottingen — Eschbach stellt flir das Plangebiet zum einen
eine Wohnbauflache, zum anderen eine Grunflache dar. Aufgrund der vorliegenden
Gegebenheiten sowie der Parzellenunscharfe des Flachennutzungsplans liegt ein Aus-
formungsspielraum vor, von dem in diesem Fall Gebrauch gemacht wird. Es wird da-
von ausgegangen, dass die Festsetzung des Bebauungsplans als Allgemeines Wohn-
gebiet den Darstellungen des Flachennutzungsplans entspricht und somit im Sinne des
§ 8 (2) BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.
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L ERBRAIN 07.02
Ungefahre Lage des Plangebiets im wirksamen Flachennutzungsplan der VVG Heitersheim — Ballrechten-Dottingen —
Eschbach, ohne Malstab

PLANUNGSVERFAHREN / VERFAHRENSABLAUF

Verfahrenswahl

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Oberer Winkel* erfolgt im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB. Danach kénnen Bebauungsplane z. B. zum Zwecke der Nach-
verdichtung oder anderer Mallnahmen der Innenentwicklung als sogenannte Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bereits besiedelten Bereichs und dient
der Schaffung von Wohnraum. Durch die Wohnbebauung im unmittelbaren Umfeld ist
das Gebiet bereits baulich vorgepragt. Der Bebauungsplan kann somit als Malkhahme
der Innenentwicklung verstanden werden.

Das Plangebiet weist eine Flache von insgesamt 3.574 m? auf, sodass die zuléssige
Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO deutlich unterhalb der 20.000 m? liegt. Be-
bauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, raumlichen und sachlichen Zusammen-
hang stehen, liegen nicht vor. Damit wird auch durch Kumulation mehrerer Planungen
der Schwellenwert nicht Uberschritten.

Des Weiteren ist bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). GemaR § 17
UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu prufen, ob eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung einschlieRlich der Vorpriufung des Einzelfalls durchgefuhrt werden
muss. Dies ist im vorliegenden Fall nicht notwendig, da durch den Bebauungsplan kei-
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3.2

ne Vorhaben begrindet werden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen und die jeweiligen
Prifwerte nicht Gberschritten werden. Im vorliegenden Fall gibt es aulerdem keine An-
haltspunkte flir Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000).

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 (1) BImSchG zu
beachten sind, da in der Umgebung keine Nutzungen vorhanden sind, von denen ein
Storfallrisiko ausgehen kann.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB vollumfanglich erfiillt.

Im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB kann auf die Fruhzeitige Beteiligung
verzichtet werden. Gleiches gilt fir die Umweltprifung sowie die Erstellung eines Um-
weltberichts mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Zusammen-
fassende Erklarung. Auf diese kann ebenfalls verzichtet werden.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan und der dazugehdrigen értlichen Bauvorschriften
,Oberer Winkel“ gem. § 2 (1) BauGB, billigt den Bebauungspla-
nentwurf und beschlief3t die Durchfiihrung der Offenlage gem.
§ 3(2)und § 4 (2) BauGB.

. bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Anschreiben Durchfihrung der Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom __ . .

mit Frist bis

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschlief3t den Bebauungsplan und
der dazugehdrigen ortlichen Bauvorschriften ,,Oberer Winkel*
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

KONZEPTION DER PLANUNG

Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht eine Nachverdichtung der Grundstiicke mit einer Einzel-
und Doppelhausbebauung vor, die sich harmonisch in die Umgebungsbebauung einfu-
gen. Wo mdglich, sind die privaten Garten im Plangebiet Richtung Suden orientiert.
Dies ist aufgrund der Grundstiickszuschnitte und ErschlieBungssituation aber nicht
immer maoglich. Im &stlichen Teilbereich ist die Ausrichtung der Gartenflachen daher in
Ost-West-Richtung und somit zueinander hin orientiert.

Erschlossen wird das Plangebiet von Westen aus, da hier ein Anschluss an die Stralde
Am Sulzbach besteht. Da das Gebiet allerdings keinen vollumfanglichen Anschluss an
die StralRe aufweist, wird der offentliche Weg zwischen der Schwarzwaldstral’e und der
Strale Am Sulzbach zu ErschlieBungszwecken genutzt. Innerhalb des Plangebiets
selbst muss die ErschlieBung Uber eine private Verkehrsflache bzw. entsprechende
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4.2

5.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sichergestellt werden.

Auf Grundlage des nachfolgenden stadtebaulichen Entwurfs konnten auf diese Weise
drei Einzelhauser und zwei Doppelhauser entstehen. Alternativ waren aber beispiels-
weise auch funf Einzelhauser mdglich. Abhangig ist dies von den spateren konkreten
Bauabsichten. Die notwendigen Stellplatze sind jeweils auf den privaten Grundsticken
unterzubringen.

Gar | / [

Geltungsbereich: 3.574 m?

T

Flache des 6ff.
ges
chli

97,50 m?

Private ErschlieRung 491,50 m?

Wohnbaufliache

Stadt Heitersheim /5%
Stadtbaulicher Entwurf A
Oberer Winkel

o 5 tom 20m

Planstand: ~ 20.04.2020

Projekt-Nr-  S-20-059 M. 1/500
m A3-Fomat

Bearbeiter: Burg/ JC A3-Format

fsp.stadtplanung

Gestaltungsvorschlag Plangebiet ,Oberer Winkel“, Stand April 2020

Nutzungen

Das Plangebiet dient vor allem dem Wohnen. Diese Nutzung entspricht voll und ganz
dem Entwicklungsziel der Stadt Heitersheim und deckt sich aulRerdem mit der umge-
benden Wohnbebauung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung und den Zielvorgaben des Bebau-
ungsplans, Grundsticke fur den Wohnungsbau bereitzustellen, wird fur den Bebau-
ungsplan ,Oberer Winkel“ ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um das Plangebiet nicht durch zusatzlichen Verkehr zu belasten und eine ausreichen-
de Wohnruhe zu gewahrleisten, werden Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlos-
sen. Ausgeschlossen sind zudem Anlagen fir sportliche Zwecke i.S.d. § 4 (2) Nr. 3
BauNVO. Der Grund fir den Ausschluss ist der Platzbedarf, der an dieser Stelle nicht
gewahrleistet werden kann und darlUber hinaus mit der angestrebten Gebietscharakte-
ristik nicht vereinbar ist.
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5.2

Fir das Allgemeine Wohngebiet sind aulRerdem die gemalt § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5
BauNVO zulassigen Ausnahmen nicht genehmigungsfahig. Hierzu zahlen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Diese Festsetzung
wurde vorgenommen, um sicherzustellen, dass keine flachenintensiven Nutzungen, die
stadtebaulich an dieser Stelle des Ortsgefiuiges nicht sinnvoll erscheinen, entstehen
konnen. Durch den Ausschluss dieser Nutzungen wird zudem Nutzungskonflikten
durch larmintensive Besucherverkehre vorgebeugt.

MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), durch die maximale Anzahl der Vollgeschosse
sowie die maximal zulassige Trauf- und First- bzw. Gebdudehdhe bestimmt.

Um eine angemessen verdichtete Wohnbebauung zu ermdglichen, wird eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl im Plangebiet
bertcksichtigt damit die Forderung des BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund
und Boden im Hinblick auf eine angemessene Verdichtung, sowie die Sicherung aus-
reichender, nicht versiegelter und moglichst begriinter Freiflachenanteile.

Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 festgesetzt und entspricht somit
der Zulassigkeit einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen (IlI). Die zweigeschossige
Bebauung fligt sich in den stadtebaulichen Kontext ein.

Die festgesetzten Trauf- und First- bzw. Gebdudehdhen entsprechen dabei der ange-
strebten Zweigeschossigkeit. Die Traufhdéhe bei Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und
Zeltdachern ist dementsprechend auf maximal 7,0 m begrenzt. Bei Sattel-, Walm und
Krippelwalmdachern ist zudem eine Firsthéhe von bis zu 11,0 m zulassig. Die Gebau-
dehdhe von Zeltdachern ist aufgrund der geringeren Dachneigung auf maximal 9,0 m
begrenzt. Maximal 7,0 m darf wiederum die Gebaudehéhe bei Flachdachern bzw.
flachgeneigten Dachern betragen. Gebaude mit (versetztem) Pultdach koénnen bis
8,5 m Gebaudehdhe betragen, um die zulassige Zweigeschossigkeit effektiv nutzen zu
kénnen. Eingeraumt werden Gebauden mit flachen bzw. flachgeneigten Dachern sowie
(versetzten) Pultdachern zudem Uberschreitungsmaglichkeiten der zuldssigen Gebau-
dehdhen zur Errichtung von Attikageschossen um bis zu 1,5 m (Pultdacher) bzw. 3,0 m
(Flachdacher). Damit diese Attikageschosse nicht zu dominant in Erscheinung treten,
mussen sie an mindestens zwei Gebaudeseiten einen Rucksprung von mindestens
1,5 m aufweisen.

FH+ 11,0
Nz

GH 10,0 m (inkl. Attika +3 m)
SZ

TH+70

20 GH70m 100 30
~ ~

7.0

7.0

10.0 10.0

Satteldach / Walmdach / Kriippelwalmdach Flachdach
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5.3

5.4

Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der maximal zuldssigen Trauf- und First- bzw.
Gebaudehobhen gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Bezugshdhe in Meter Uber
Normalnull (m. 4. NN). Aufgrund der vorliegenden Stra’enplanung und der geplanten
Strallenhdhen werden die gewahlten Bezugshohen als ausreichend bestimmt angese-
hen. Gleichzeitig bieten die gewahlten Bezugshoéhen die notwendige Flexibilitat im Hin-
blick auf die Bauweise (Einzel- oder Doppelhduser) und der damit einhergehenden An-
zahl der Gebaude innerhalb des westlich gelegenen Baufensters.

Damit Nebengebaude nicht zu massiv in Erscheinung treten, wird die Gesamthéhe
dieser Anlagen im Plangebiet auf maximal 3,5 m festgesetzt.

Fir Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dacherker sowie Zwerchhauser wurde fest-
gesetzt, dass diese die zulassige Traufhdhe um maximal 2,0 m Uberschreiten durfen.
Diese Festsetzung ist im Zusammenhang mit den gestalterischen Vorgaben in den 6rt-
lichen Bauvorschriften zu sehen.

Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise mit Einzel- (E) und Doppelhdusern (D) entspricht der
ortstypischen Bauweise, sodass sich die Neubebauung harmonisch in die Umgebung
einfugt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baufenster

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen —
sog. Baufenster — bestimmt. Hierdurch werden im Wesentlichen die Lage und stadte-
bauliche Struktur des Hauptgebaudes bestimmt und sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen. Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass sie einen individuell ausreichenden
Abstand zur Verkehrsflache einhalten. Zum Schutz der Nachbarschaft sind bei grund-
stlckslUbergreifenden Baufenstern grundsatzlich die nach LBO zulassigen Mindest-
grenzabstande einzuhalten. Dadurch werden gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleis-
tet. Zudem wird sichergestellt, dass gute zusammenhangende Freibereiche offengehal-
ten werden.

20-07-28 Begriindung (20-07-20).docx



Stadt Heitersheim Stand: 28.07.2020

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
,Oberer Winkel* gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 9 von 14

5.5

5.6

Um Interpretationsmoglichkeiten und spatere Befreiungen zu verhindern sowie die
Uberschreitungsmaglichkeiten der Baugrenzen definitiv zu regeln, wird in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen, dass Uberschreitungen der Baugrenzen durch unterge-
ordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und Terrassen-
Uberdachungen, sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervor-
bauten auf einer Breite von bis zu 5,0 m um bis zu 1,5 m zuldssig sind, wenn sie Uber
das jeweilige Baugebiet nicht hinausragen (z. B. in die Verkehrsflache). MalRgebend ist
der aulerste Bezugspunkt, z. B. die AuRenkante der Dachrinne. Dachvorspriinge dir-
fen die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 0,5 m Gberschreiten. Alle wei-
tergehenden Uberschreitungen sind somit abweichend von § 23 (5) Nr. 2 BauNVO
auch dann unzulassig, wenn diese nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen.

Garagen, Carports und Stellpldatze / Nebenanlagen

Um die Zahl der notwendigen Stellplatze innerhalb der Grundsticke anlegen und
nachweisen zu kdnnen und eine geordnete stadtebauliche Anordnung sowie unversie-
gelte Gartenflachen zu sichern, werden Garagen-, Carport- und Stellplatzzonen festge-
setzt. Da Fahrradstellplatze ohne Uberdachung weniger in Erscheinung treten, sind of-
fene Fahrradstellplatze im gesamten Baugebiet zulassig.

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze, die maximal an einer Seite geschlossen
sind) mussen zur ErschlieBungsstralde aus Grinden der Verkehrssicherheit und Ge-
staltung einen Abstand von mindestens 5,0 m einhalten. Aus demselben Grund ist mit
Garagen und Carports zu allen ErschlieBungsstralien ein seitlicher Mindestabstand
von 0,5 m einzuhalten.

Zum Schutz vor zu grofier Versieglung der Grinbereiche wird auf’erdem festgesetzt,
dass Nebengebaude im Sinne von § 14 (1) BauNVO mit einem Brutto-Rauminhalt tGber
40 m?® nur innerhalb der Baufenster sowie der festgesetzten Garagen-, Carport- und
Stellplatzzonen zuldssig sind. Dies gilt auch fir Nebengebaude mit einem Brutto-
Rauminhalt Gber 40 m?, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kdnnen.

Um jedoch Gerateschuppen zur Unterbringung von Gartengeraten, Fahrradern, Spiel-
zeugen und -geraten etc. zuzulassen, wird bestimmt, dass Nebengebdude bis 40 m?
Brutto-Rauminhalt auch auflerhalb der Baufenster zulassig sind. Fir Grenzgebaude
gelten entsprechend die Hohen-, Flachen- und Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO, die der Ver- oder Entsorgung der Bau-
gebiete dienen, sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
/ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Eingrinung der privaten Grundstucksflache sind pro angefangene 500 m? nicht
Uberbaubarer Grundsticksflache mindestens ein Baum und vier Straducher zu pflanzen.
Grofe und Artempfehlung der Pflanzung sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Um die Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers zu ermdéglichen und um
bei der angestrebten stadtebaulichen Dichte ein gewisses Mal} an unversiegelten Fla-
chen zu erreichen, missen sowohl die Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren
Zufahrten als auch die privaten Stralenverkehrsflachen und die mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlieger zu belastenden Flachen mit einem was-
serdurchlassigen Belag ausgeflhrt werden, sofern auf diesen Flachen nicht mit was-
sergefahrdenden Stoffen umgegangen wird.
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5.7

6.1

Um den Boden vor Verunreinigung mit Kupfer-, Zink- oder Bleiionen zu schitzen, ist
die Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zulassig, wenn diese beschich-
tet oder ihn dhnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination des Bodens
ausgeschlossen werden kann.

Weiterhin wird zum Schutz nachtaktiver Insekten festgesetzt, dass die Auldenbeleuch-
tung energiesparend und insektenvertraglich (UV-anteilarm) herzustellen ist. Aus glei-
chen Griinden sind die Leuchten staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwir-
kung weitgehend nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt, d. h. der Anteil an Streu-
licht soll minimiert werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache (R1) ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Hinterlieger zu belasten. Hierdurch sollen die Begehbar-
keit, Befahrbarkeit und ErschlieRung einzelner Grundstlicke und Grundstiicksteile be-
reits auf Bauleitplanungsebene gesichert und kenntlich gemacht werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

Fur Dacher von Hauptgebauden werden variable Dachformen (Sattel-, Walm-, Krip-
pelwalm-, (versetztes) Pult-, Zelt- und Flachdach) mit verschiedenen Dachneigungen
festgesetzt: Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher dirfen mit einer Dachneigung von
20° bis 45° ausgestaltet sein, (versetzte) Pultdacher mit einer Neigung von 5° bis 15°,
Zeltdacher mit einer Neigung von 5° bis 25° und Flachdacher bzw. flachgeneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von 0° bis < 5°. Diese Dachformen und -neigungen ermog-
lichen eine groRere Flexibilitat in den Baumformen.

Als Dacheindeckung sind Ziegel in roten bis braunen oder grauen bis anthrazitfarbenen
Farbténen zulassig und die Gestaltung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und
Dacherkern sowie Zwerchhausern ist genau definiert. Diese Festsetzungen ermdgli-
chen eine Neubebauung entsprechend der Ortscharakteristik.

Zur Herstellung einer harmonischen Dachlandschaft missen die Dachflachen von
Doppelhausern angeglichen werden. Sollte eine Angleichung nicht sichergestellt sein,
sind die Dacher mit einem Satteldach mit 40° Dachneigung herzustellen.

Um die Harmonie der Dachflache und die Proportion der Hauptgebaude nicht zu sto-
ren, wurde die Gesamtbreite der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dacherker so-
wie Zwerchhauser auf 50 % der zugehorigen Gebaudelange beschrankt. Bei Doppel-
hausern ist die Lange der Hauseinheit maRRgeblich. Aus demselben Grund wurden
festgesetzt, dass pro Dachflache nur eine Gaubenform zuldssig ist und Mindestab-
stande zu Ortgangen und First eingehalten werden mussen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen als Dacheindeckung sind nicht zugelas-
sen, da sie die gestalterische Qualitdt sowohl des jeweiligen Wohngebaudes als auch
des Quartiers negativ beeintrachtigen wurden.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solaranlagen etc.) sollen im
Plangebiet ausdrucklich geférdert werden. Sie sind aus blendfreiem Material herzustel-
len.

Zur besseren Einbindung der untergeordneten Gebaude in das Siedlungsgefige wer-
den Bauvorschriften fur Garagen, Carports und Nebenanlagen erlassen. Deren Dacher
sind bei einer Dachneigung von 10° bis 45° in einer roten bis braunen oder grauen bis
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6.2

6.3

6.4

6.5

71

anthrazitfarbenen Dacheindeckung herzustellen oder zu begriinen. Flachdacher sind —
mit Ausnahme der Bereiche fir technische Dachaufbauten, die solare Energiegewin-
nung und fir Dachterrassen — ausschlieBlich als Griindacher herzustellen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die Festsetzung, dass die nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, unterstitzt die Qualitat des offent-
lichen Raums und des Ortsbilds. Um die derzeit in Mode gekommenen sogenannten
Schottergarten zu verhindern, die weder einem typischen Ortsbild entsprechen noch
Okologischen oder klimatischen Beitrag leisten, wurde zusatzlich prazisiert, dass mit
Schotter oder Kies Uberdeckte Beet- und Grunflachen nicht zulassig sind.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Aufgrund der negativen visuellen Wirkung werden Maschendraht und Drahtzdune nur
mit Heckenhinterpflanzung zugelassen. Stacheldraht wiederum wird als wohngebiets-
untypisches Material ganzlich ausgeschlossen. Weiterhin wird die Héhe von Einfriedi-
gungen zur offentlichen StralRenverkehrsflache hin auf 0,8 m begrenzt, um den Stra-
Renraum optisch nicht einzuengen. Gleichzeitig bleibt auf diese Weise das Sichtfeld
von Kindern und Autofahrern weitestgehend uneingeschrankt.

AuBenantennen / Niederspannungsfreileitungen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenanla-
gen zu verhindern, ist nur eine sichtbare Antenne oder Satellitenantenne oder Gemein-
schaftsantenne zulassig. Die sogenannten ,Satellitenschusseln® sind auf3erdem farb-
lich an die dahinterliegende Gebaudeflache bzw. Dachflache anzupassen sind.

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten® wie in den 1950er und 1960er
Jahren noch Ublich und leider auch heute wieder von einigen Versorgungstragern aus
okonomischen Grinden angedacht, wurde festgesetzt, dass Niederspannungsfreilei-
tungen im Plangebiet nicht zulassig, und daher unterirdisch zu verlegen sind.

Stellplatzverpflichtung

BaumalRnahmen sind regelmaRig mit einer erhdhten Anzahl von Wohnungen und ei-
nem zusatzlichen Pkw-Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nachge-
wiesen werden muss. Unter Berucksichtigung des stark gestiegenen Bedarfs fur
Zweitwagen und Besucherparkplatze reicht ein Pkw-Stellplatz je Wohnung nicht aus.
Um eine Uberlastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit parkenden Autos zu verhin-
dern und einen flieRenden und sicheren Verkehr zu gewahrleisten, wird der Stellplatz-
schlussel je Wohneinheit auf 1,5 Pkw-Stellplatze festgesetzt. Diese Stellplatze sind auf
dem eigenen Grundstlick nachzuweisen.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung wird durch die im Bereich der geplanten pri-
vaten StralRenverkehrsflache sowie den mit einem Leitungsrecht zu belastenden FIa-
chen neu zu verlegenden Leitungen mit Anschluss an den bestehenden Kanal, der sich
in dem westlich an das Plangebiet angrenzenden Weg (Flst. Nr. 113/1) befindet, si-
chergestellt.
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7.2 Regenwasser

Das auf den privaten Baugrundstiicken (d. h. auf den Dachflachen, Terrassen, Auffahr-
ten, Wegen usw.) anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll — voraussichtlich
Uber eine Sickermulde — auf dem Grundstulck versickert werden. Die GroRRe der jeweili-
gen Mulde wird mit dem Bauantrag der einzelnen Gebaude eingereicht, da diese von
der GebaudegroRe sowie der Grolie der u. U. zu begriindenden Dachflachen abhangt.
Die Herstellung, Unterhaltung und Bemessung der Versickerungsflachen hat dabei
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Eine Beeintrachti-
gung fur Dritte darf durch die Versickerung nicht entstehen. Um sicherzustellen, dass
das Wasser auch bei Starkregenereignissen abgeleitet wird, ist ein Notlberlauf in den
Regenwasserkanal (Flst. Nr. 113/1 mit Anschluss an die Strale Am Sulzbach) vorzu-
sehen. Alternativ zur Versickerung kann eine Rickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in Retentionszisternen vorgenommen werden.

Zur Versickerung des auf der privaten Straldenverkehrsflache und den mit einem Geh-
und Fahrrecht zu belastenden Flachen anfallenden Niederschlagswassers wird festge-
setzt, dass diese in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung auszufihren
sind. Vorgesehen ist die Verwendung eines entsprechenden Sickerpflasters (20/20/8),
sodass bei Normalregen kein Wasser in den Regenwasserkanal (Stahlbetonrohr DN
300) abgegeben wird. Bei Bedarf ist die Zuleitung in den Kanal aber auch ohne Uber-
lastung des Kanalnetzes gegeben, da dieser laut Geoportal der Stadt Heitersheim
nach ca. 250 m direkt in den Sulzbach entwassert und bislang lediglich ein Stralenein-
lauf sowie ein Privatgebaude angeschlossen sind.

HOCHWASSER

Gemal den aktuellen Hochwassergefahrenkarten des Geoportals des LUBW liegen
keine HQ1qo-Konflikte vor. Die westlichen Flachen des Plangebiets werden jedoch bei
extremen Hochwasserereignissen (HQexem) teilweise uberflutet. Dieselben Grund-
stiicksteile liegen auRerdem in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten i.S.v. § 78b Abs. 1 WHG, d. h. im geschitzten Bereich bei HQ,q,. Dies bedeutet,
dass durch entsprechende Schutzmaflnahmen das Risiko eines Hochwasserereignis-
ses minimiert wurde, sodass hier entsprechende Ereignisse statistisch seltener zu er-

N

Luftbild mit ungefahrer Abgrenzung des Anderungsbereichs (rote Umrandung) und Darstellung der Hochwassergefah-
renkarte (ohne MaRstab), Quelle: www.lubw.baden-wuerttemberg.de (Stand Juni 2020)
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Bei einer Neubebauung sollte auf eine hochwasserangepasste Bauweise geachtet
werden. Der Schutz des Bauwerks vor eindringendem Wasser und Bauschaden liegt in
der Eigenverantwortung des Bauherrn. Bezliglich der dem Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise, sind insbesondere die Uberflutungstiefen zu berlicksichtigen. Diese
liegen im Plangebiet fir das HQeyem Ereignis Uberwiegend bei 0,25 m bis 1,0 m. In den
Randbereichen liegen die Uberflutungstiefen auch darunter (> 0 - 0,25 m).

Insgesamt kann durch geeignete Mallnahmen, die der Vermeidung oder Verringerung
von Hochwasserschaden einschliel3lich Schaden durch Starkregen dienen, der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden erreicht
werden.

9 KOSTEN
Durch den Bebauungsplan ,Oberer Winkel“ entstehen der Stadt Heitersheim keine
Planungskosten. Die Kosten der Planung und die ErschlieRungskosten werden von
den Planungsbeglinstigten Gbernommen.
10 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Allgemeines Wohngebiet ca. 3.182 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 32 m?
Private Verkehrsflache ca. 294 m?
Offentlicher Gehweh ca. 66 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 3.574 m?
Stadt Heitel’Sheim, den fsp Stadtp|anung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Christoph Zachow Planverfasser

Blrgermeister
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-

Festsetzungen und der ortlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlussen des Gemeinderates der Stadt Hei- tens ist der

tersheim Ubereinstimmen.

Stadt Heitersheim, den Stadt Heitersheim, den

Christoph Zachow Christoph Zachow
Blrgermeister Burgermeister
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HEITERSHEIM
Malteserstadt

Beratungsvorlage
far die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 28.07.2020

TOP 7_1
Geplantes Baugebiet "Hirschmatten II"; Beauftragung eines ErschlieBungstragers fur
die Baulandeentwicklung und -erschlieBung

Sachverhalt

Die Stadt Heitersheim beabsichtigt, die zentral im Stadtgefiige in der Nahe des Bahnhofs
gelegene, derzeit landwirtschaftlich genutzte und im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flaiche ausgewiesene Flache ,Hirschmatten® als Baugebiet ,Hirschmatten 11 mit einer
Bruttoflache von ca. 2,6 ha zu entwickeln und zu erschlieBen. Es sollen 6kologisch und
sozial nachhaltiger Geschosswohnungsbau und ggf. soziale Nutzungen realisiert werden.
Das Baugebiet wurde im Gesamtstadtischen Entwicklungskonzept (GEK) von 2018 mit einer
hohen Prioritat versehen. Eine erste stadtebauliche Entwurfsplanung vom 19.06.2019 liegt
vor (vgl. Anlage 7_2). Die genauen stadtebaulichen Ziele werden im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens vom Gemeinderat ausfihrlich beraten und festgelegt.

Die 18 Grundstliicke befinden sich, bis auf zwei Grundstlicke, in Privateigentum. Die
Mitwirkung der privaten Eigentimer wurde noch nicht geklart.

Zur Entlastung der Verwaltung und um eine zlgige Realisierung zu ermdglichen schlagt die
Stadtverwaltung vor, die Entwicklung und ErschlieBung des Baugebietes an einen
ErschlieBungstrager zu Gbertragen, der auf der Grundlage eines Stadtebaulichen- und eines
ErschlieBungsvertrages die Mitwirkung der privaten Grundstiickseigentimern klart, die
Grundsticke nach den Vorgaben der Stadt erwirbt bzw. mit nicht verkaufsbereiten
Eigentimern eine Kostenerstattungsvereinbarung abschlieBt, eine Bodenordnung/Umlegung
und die ErschlieBung im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durchfihrt sowie die
erschlossenen Baugrundstiicke in Anlehnung an die entwicklungspolitischen Zielsetzungen
und die noch festzulegenden Vergabekriterien verauBert.

Eine solche Vorgehensweise ist zwischenzeitlich Ublich. Kaum eine Gemeinde (selbst
deutlich gr6Bere) kann die umfangreichen und komplexen Arbeiten, die fir die Entwicklung
und ErschlieBung eines Baugebiets notwendig sind, ,nebenher” mit eigenem Personal
bewerkstelligen. Der beauftrage ErschlieBungstrager wird als Dienstleister fir die Stadt tatig.
Die Stadt behalt dabei stets die Entscheidungskompetenz und die uneingeschrankte
Planungshoheit.

Die Verwaltung hat daher eine Leistungsbeschreibung (vgl. Anlage 7_3) mit folgenden
Positionen erstellt:
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— Grundlagenermittlung mit Kalkulation und Prifung von Férderméglichkeiten

— Vertragswesen / Grunderwerb

— Projektsteuerung Bauleitplanung (optional)

— Projektsteuerung Ausschreibung und Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen
— Finanzierung auBerhalb des Haushalts, wirtschaftliche Betreuung

— Grundstlcksverwaltung und -verkauf (Vermarktung nach den Vorgaben der Stadt)

Folgende in der Region vertretene ErschlieBungstrager wurden aufgefordert ein Angebot
abzugeben:

— Fa. badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, Freiburg

— Fa. STEG Stadtentwicklung GmbH, Stuttgart, Biro Freiburg

— Fa. LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart, Biro Freiburg
— Fa. Ridiger Kunst — KommunalKonzept GmbH, Freiburg

— Fa. Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH, Stuttgart, Biro Freiburg

Von den funf angefragten ErschlieBungsdienstleistern haben vier Firmen ein Angebot
abgeben, eine Firma hat aus Kapazitatsgrinden abgesagt. Die Bruttoangebotspreise betragen
(ausgehend von einem 3-jahrigen Projektzeitraum, inkl. Nebenkosten und 19 % MwSt.):

1. badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, Freiburg: 69.883,29 €
2. Bieter: 104.791,40 €
3. Bieter: 123.806,41 €
4. Bieter: 155.303,57 €

Nicht berlcksichtigt, da nicht auswert- und vergleichbar, wurden angebotene variable
Honorarbestandteile (Pos. 8) in Abh&ngigkeit der Differenz zwischen der Kostenberechnung
der Fachplaner fir die ErschlieBung des Baugebiets zu den Auftragssummen, mit den dann
jeweils beauftragten Firmen. Hier wurde aber von allen Bietern 20 % angeboten.

Die Stadtverwaltung empfiehlt daher, den Auftrag fir die ErschlieBungsdienstleistung an den
preisglnstigsten Bieter, die Fa. badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG aus Freiburg zu
vergeben. Die Fa. badenovaKONZEPT, hinter der sieben regionale Sparkassen und der
regionale Energieversorger Badenova stehen, ist als leistungsféahiger und zuverlassiger
Dienstleister fur diese Leistungen in der Region bekannt. Fir die Stadt Heitersheim war die
Firma in den vergangenen Jahren auch als ErschlieBungstrager (ohne Grundstlcksverkehr)
fir das Baugebiet ,Staaden IlI* sowie das Gewerbegebiet ,IFANG* tatig.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlieBt, den preisgiinstigsten ErschlieBungstrager, die Firma
badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, mit der Entwicklung und ErschlieBung des
Baugebiets ,,Hirschmatten II“ zum Bruttoangebotspreis von 69.883,29 € zu beauftragen
und ermachtigt die Verwaltung zum Abschluss eines entsprechenden Stadtebaulichen
Vertrages sowie eines ErschlieBungsvertrag gemaB Anlagen 7_4 und 7_5.

Anlage/n:

- 7_2 Anl. Stadtebaulicher Entwurf Baugebiet ,Hirschmatten 1I“ vom 19.06.2019
7_3 Anl. Leistungsverzeichnis ErschlieBungstréagerschaft
7_4 Anl. Entwurf Stadtebaulicher Vertrag mit badenovaKONZEPT
7_5 Anl. Entwurf ErschlieBungsvertrag mit badenovaKONZEPT

Christoph Zachow, Telefon: 07634/402-20
Az.: 623.32
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Leistungsverzeichnis
zur Abgabe eines Honorarangebotes zur

ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ,,Hirschmatten II“ in Heitersheim

Pos. Leistung Menge EP € netto GP € netto

1 Grundlagenermittlung
® Zusammentragung aller Unterlagen

® Erste Abstimmungen Bebauungsplaner / Erschlie-
Rungsplaner / Stadt Heitersheim (Stadtbauamt)

® Erste stadtebauliche Kalkulation

® Festlegung der weiteren Vorgehensweise mit der

Stadt

.. .. .o . pauschal
® Priifung von Férdermdglichkeiten

2 Vertragswesen / Grunderwerb

® Erstellung des Kaufvertrages fur den Erwerb der
Grundstlicke der Kommune

® Abstimmung des Kaufvertrages mit dem Notar und
der Kommune

® Entwurf, Abstimmung und Abschluss Stadtebauli-
cher Vertrag

® Erwerb der Flachen mit dem - mit der Kommune
abgestimmten - marktiblichen Preis

® Entwurf ErschlieRungsvertrag pauschal

Ausgehend von 16 Grundstiicken




Projektsteuerung, Bauleitplanung

Begleitung des Bebauungsverfahren bis zur
Rechtskraft

Abstimmung und Abschluss des ErschlieRungs-
vertrages

Beauftragung der Biiros, die fiir die Erbringung
der Planungs- und Ingenieurleistungen beteiligt
werden (Basis HOAI-Vertrag)

Beauftragung aller noch nicht erstellten Pla-
nungsleistungen zur Erschliefung des Gebietes
(u.a. Bodengutachten, Larmgutachten, Griinord-
nungsplan, ErschlieBungsplanung etc.)

Beauftragung eines o6ffentlich bestellten Vermes-
sungsburos

Begleitung des amtlichen Umlegungsverfahrens

Erstattung aller eventuell bisher angefallenen
Planungsleistungen

Erstellung einer ersten Kostenschatzung / Kos-
tenberechnung DIN 276

Abstimmung mit den Behdrden und genehmigen-
den Stellen

Aufstellung von Zeitplanen und Termincontrolling

Permanente Fortschreibung der stadtebaulichen
Kalkulation und Kostencontrolling

Prufung und Abgleich der Ergebnisse der Planer
und Fachplaner

Dokumentation aller Ergebnisse und Reporting
Darstellung der Ergebnisse im Gemeinderat

Koordinierung und Abstimmung bezuglich inno-
vativer  Warmeversorgungsmoglichkeiten  im
Plangebiet

Koordinierung und Abstimmung beziiglich Breit-
band-/ Glasfaserverlegung im Plangebiet

Bauherrenvertretung wahrend der Erarbeitung
des Bebauungsplanes

Leistung € pro m? Bruttobauland
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Projektsteuerung Ausschreibung / Durchfiihrung der
ErschlieBung / AusgleichsmaBnahmen
e Aufstellung von Zeitplanen und Termincontrolling

e Permanente Fortschreibung der Baukosten und
Kostencontrolling

e Prifung und Abgleich der Ergebnisse der Planer
und Fachplaner

e Einholung aller erforderlichen Genehmigungen
o Dokumentation aller Ergebnisse und Reporting
o Darstellung der Ergebnisse im Gemeinderat

e Betreuung der gesamten Ausfiihrungsplanung,
Vergabe und wahrend der Bauausfiihrung

e Ausschreibung und Vergabe der Erschlieungsar-
beiten (mit Nachverhandlung)

e Organisation und Durchfihrung von Koordinie-
rungsgesprache mit den Leitungstragern

e Bauherrenvertretung wahrend der Ausflihrungs-
phase. Wahrnehmung von ,Jour Fixe — Terminen®
gemeinsam mit dem Stadtbauamt

¢ Abnahme und Abrechnung aller Leistungen mit der|
Kommune und den Unternehmen

e Abrechnung der gesamten MalRnhahme nach Ablauf
der Vertragslaufzeit

Leistung € pro m? Bruttobauland,

derungsmanagement

Pauschal pro Vereinbarung. Das Honorar ist vom
beteiligten Eigentiimer zu libernehmen.

Wird nicht gewertet!

m2
ausgehend von 2,6 ha
Finanzierungsmanagement und wirtschaftliche Be-
treuung
e Abwicklung des Zahlungsverkehrs
e Finanzierungsmanagement — Finanzierung aufer-
halb des Haushalts
e Regelmaliges Kostencontrolling, Fortflihrung der
stadtebaulichen Kalkulation
e Steuerrechtliche Projektpriifung und Uberwachung
e Abwicklung der Umsatzsteuerzahllast
) pauschal
Pauschal pro angefangenes Kalenderjahr p. a.
Abwicklung von Kostenerstattungsvereinbarungen
e Erstellung und Abstimmung der Kostenerstattungs-
vereinbarung mit dem jeweiligen am Verfahren teil-
nehmenden Eigentimer
e Sicherheitenmanagement, Stellung von Abschlags-
zahlungen und Aufstellung der Schlussrechnung
e Priifung des Zahlungseingang, Mahnungs- und For-| Pauschal
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7 |Grundstiicksverwaltung und Verkauf

e Verwaltung der Grundstucke

Pauschal pro angefangenes Kalenderjahr pauschal
p.a.

e Verkauf der erschlossenen Flachen an Bauplatzinte-
ressenten durch den Erschlieungstrager in Abstim-
mung mit den kommunalpolitischen Zielsetzungen
der Kommune (technische und kaufmannische Ab-

wicklung des Verkaufs). pauschal

Verkauf durch den ErschlieBungstréger, pauschal pro
Grundstiick, ausgehend von 12 Grundstiicken

8 [Variables Honorar

Grundlage dafir ist die Differenz zwischen der Kostenbe-
rechnung auf Grundlage von bepreisten Leistungsver-
zeichnissen von den jeweiligen Fachplanern und den
pauschalierten Auftragssummen mit den jeweiligen Fir-
men.

. . i 0,
Variables Honorar in % in %

Wird nicht gewertet!

9 |[Stundenléhne (bei zusatzlichen, nicht im Leistungs-
umfang enthaltenen Arbeiten)

Es gelten folgende Stundensatze:
Projektleiter/innen pro Stunde
Sachbearbeiter/innen pro Stunde

Wird nicht gewertet!

10 [Nebenkosten

Fir Nebenkosten (Fahrkosten etc.) werden auf der
Grundlage der HOAI auf das Gesamthonorar pauschal in

H o,
% angerechnet in %

Bitte legen Sie dem Angebot bitte eine Auflistung mit mind. 10 Referenzprojekten bei.

Ort und Datum Unterschrift des Bieters
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Urk. R. 1. Entwurf

Heute am:
erscheinen vor mir, Notar
1. Herr Blrgermeister Christoph Zachow, geb. am XXX, geschaftsansassig: Hauptstr. 9,
79423 Heitersheim
- ausgewiesen durch Personalausweis/Reisepass -

handelnd nicht fir sich selbst, sondern als gesetzlicher Vertreter flr die Stadt Heiters-
heim

- nachfolgend Kommune genannt -

2. Herr Markus Riesterer, geb. am 06. Februar 1968, geschaftsansassig: Zahringer Str.

338a, 79108 Freiburg,
- ausgewiesen durch Personalausweis/Reisepass -

handelnd nicht flr sich selbst, sondern in seiner Eigenschaft als einzelvertretungsbe-
rechtigter Geschaftsfihrer fir die badenova KONZEPT Verwaltungs-GmbH mit Sitz
in Freiburg (AG Freiburg HRB 702340)
Vorgenannte GmbH wiederum handelt als alleinige Komplementéarin flr die
badenova KONZEPT GmbH & Co. KG, mit Sitz in Freiburg (AG Freiburg HRA
701078) Postadresse: Zahringer Str. 338a, 79108 Freiburg

- nachfolgend badenovaKONZEPT genannt -
Der Erschienene zu Ziff. 1 erklart, nicht fir sich zu handeln, sondern flir die Stadt Heitersheim
Der Erschienene zu Ziff. 2 erklart, nicht flr sich zu handeln, sondern als Geschéftsfihrer der

badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG.

Sie lieBen den nachstehenden Vertrag beurkunden:
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STADTEBAULICHER VERTRAG
Vorbemerkung

Nach den Entwicklungszielen der Stadt Heitersheim soll ein neues Wohngebiet ,Hirschmatten
[I“ in Heitersheim mit einer gesamten Bruttoflache von ca. 2,6 ha Uberplant und erschlossen
werden. Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan enthalten.

Die Grundstlicke befinden sich, bis auf zwei Grundstlicke, in Privateigentum. Die Mitwirkung
der privaten Eigentiimer wurde noch nicht geklart. Die badenovaKONZEPT beabsichtigt, die
im Vertragsgebiet gelegenen Grundstliicke zu erwerben oder im Vertragsgebiet gelegene
Grundstticke in Falle der Umlegung gegen Wertausgleich in Geld zu Gbernehmen (Mehrzutei-
lung). Soweit die Grundstlicksflachen von den privaten Eigentimern im Vertragsgebiet nicht
erworben werden kénnen, wird die badenovaKONZEPT anstreben, mit den privaten Eigentu-
mern zur angemessenen Kostenbeteiligung fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen eine
Kostenerstattungsvereinbarung abzuschlie3en.

Die Kommune kann die zu Uberplanenden Flachen derzeit aus Kapazitats- und Haushalts-
griinden nicht selbst erschlieBen. Sie méchte deshalb fir die Baulandentwicklung und -er-
schlieBung die badenovaKONZEPT als privaten Trager der MaBnahme einschalten.

Im Rahmen des vorliegenden stadtebaulichen Vertrages wird die badenovaKONZEPT die
nachfolgend genannten MaBBnahmen im Rahmen der Entwicklungspolitischen Zielsetzungen
der Kommune im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durchfihren, einschlieBlich der
ErschlieBung gem. § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB als ErschlieBungstréager. Die Einzelheiten
der Durchflihrung der ErschlieBung des Baugebietes ,Hirschmatten II“ werden in einem ge-
sondert abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag gemai § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB gere-
gelt.

Die neu gebildeten Baugrundsticke sollen — soweit sie von badenovaKONZEPT erworben
werden — nach den Entwicklungszielen der Kommune bis spatestens zum 30.12.2023 an Bau-
willige bzw. Bautrager verauf3ert werden.

Die Kommune verpflichtet sich, nach Ablauf dieser Frist die bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht
verauBerten Baugrundstiicke von der badenovaKONZEPT zu Gbernehmen und den Saldo des
Baukontos gem. § 16 in Verbindung mit § 13 dieses Vertrages auszugleichen.

Auf Wunsch der Kommune kann der Zeitraum einmalig um bis zu drei Jahre, d.h. langstens
bis zum 31.12.2026 verlangert werden.

Dies vorausgeschickt, schlieBen die Parteien folgenden
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Stadtebaulichen Vertrag

§1

Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst die im beigefligten Lageplan schwarz umrandeten Flachen (An-
lage 1) mit einer Flache von voraussichtlich ca. 2,6 ha. Diese Anlage bildet einen wesentlichen
Bestandteil dieses Vertrags.

§2

Gegenstand des Vertrages

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die nachfolgend genannten MaBnahmen in dem
Vertragsgebiet in eigenem Namen und auf eigene Rechnung durchzufiihren, soweit nachste-
hend nicht etwas anderes vereinbart ist.

§3
Grundlagenermittlung und wirtschaftliche Machbarkeitsstudie

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich zun&chst samtliche erforderliche Unterlagen zusam-
menzutragen, eine wirtschaftliche Machbarkeitsstudie zu erstellen, erste Abstimmungsgespra-
che mit dem vorgesehenen Stadteplaner und ErschlieBungsplaner zu flihren, bei der Gestal-
tung von Umlegungsmodellen in der Vorplanungsphase mitzuwirken und die weitere Vorge-
hensweise mit der Kommune abzustimmen.

§4
Klarung der Mitwirkungsbereitschaft, Grunderwerb, sonstige Vertragsentwiirfe

1. Die Mitwirkung der privaten Grundsttickseigentimer ist noch nicht geprift. Die badenova-
KONZEPT wird mit den privaten Grundstlickseigentimern weitere fir das Verfahren not-
wendige Gesprache fuhren (Einzelgesprache und Eigentiimerversammlungen) mit dem
Ziel, die Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentimer im Vertragsgebiet zu klaren.
Sie wird die Eigentiimergesprache dokumentieren.

2. Die badenovaKONZEPT beabsichtigt, die im Vertragsgebiet gelegenen Grundstiicke im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu einem mit der Kommune abgestimmten,
marktiblichen Preis zu erwerben oder hilfsweise sich im Vertragsgebiet gelegene Grund-
stlicke im Falle einer Umlegung mit Zustimmung des Eigentiimers gegen Geldabfindung
im Wege einer Mehrzuteilung zuteilen zu lassen. Die badenovaKONZEPT wird hierzu mit
den Grundstuckeigentimern die Verhandlungen fiihren und die entsprechenden Kaufver-
tragsentwurfe erstellen und mit den Eigentiimern und dem Notar abstimmen.

3. Soweit die Grundsticksflachen von den privaten Eigentimern im Vertragsgebiet nicht er-
worben werden kdnnen, wird die badenovaKONZEPT anstreben, mit den privaten Eigen-
timern zur angemessenen Kostenbeteiligung flr die Herstellung der ErschlieBungsanla-
gen jeweils eine Kostenerstattungsvereinbarung und soweit erforderlich eine Umlegungs-
vereinbarung abzuschlieBen. Hierzu wird die badenovaKONZEPT die entsprechenden
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Vertragsentwirfe erstellen und abstimmen. Die badenovaKONZEPT wird mit den an der
Umlegung beteiligten privaten Eigentimern, die eine Zuteilung von Bauplatzflachen erhal-
ten, die Vereinbarung einer Bauverpflichtung auf Wunsch der Kommune anstreben und
wenn moglich in die entsprechenden Vertragsentwirfe aufnehmen.

4. In atypischen Féllen kénnen in Abstimmung mit der Kommune mit einzelnen Eigentiimern
auch andere Lésungen vereinbart werden, soweit die nach Abs. 1 und Abs. 2 mitwirkungs-
bereiten Eigentimer im Baugebiet hierdurch nicht benachteiligt werden. Als Lésung in ei-
nem atypischen Fall ist es danach insbesondere mdglich, einen flachengleichen Tausch
von Grundstiicken innerhalb des Plangebiets vorzunehmen, wenn sichergestellt ist, dass
auf der in den Bebauungsplan einzubeziehenden Tauschflache, die der betreffende Eigen-
timer erhalt, im Bebauungsplan keine Bebauungsmadglichkeiten festgesetzt werden.

§5
Bauleitplanung

1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, alle fiir die Vorbereitung und Durchflihrung des
Bebauungsplanverfahrens erforderlichen Planunterlagen, Gutachten und Berechnungen
usw. im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

2. Dies gilt auch fir etwa notwendige, parallel zum Bebauungsplanverfahren durchzufiihrende
Verfahren (z. B. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans).

3. Die badenovaKONZEPT wird fiir die vorgenannten Leistungen private Planungs- und Inge-
nieurblros in Abstimmung mit der Kommune beauftragen.

4. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, der Kommune die bereits angefallenen Pla-
nungskosten und andere im Zusammenhang mit dem Wohngebiet ,Hirschmatten I1* bereits
angefallenen oder noch anfallende sonstige Fremdkosten zu erstatten.

5. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich zur Projektsteuerung der Bauleitplanung unter
Wahrung der Letztverantwortlichkeit der Kommune und zur Erstellung einer stadtebauli-
chen Kalkulation auf der Basis der wirtschaftlichen Machbarkeitsstudie.

6. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die Koordinierung und Abstimmung bezlglich
Breitband-/Glasfaserverlegung im Plangebiet vorzunehmen.

§6
Durchfiihrung der ErschlieBung

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die éffentlichen ErschlieBungsanlagen im Vertrags-
gebiet auf der Grundlage der Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans ,Hirschmatten 11
und auf der Grundlage des mit der Kommune noch gesondert abzuschlieBenden Erschlie-
Bungsvertrags im eigenen Namen und auf eigene Rechnung herzustellen.

§7
AusgleichsmaBnahmen
1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die nach § 1 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Aus-

gleichsmaBnahmen fir die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hirschmat-
ten 11“ zu erwartenden Eingriffe einschlieBlich der erforderlichen zweijahrigen Entwicklungs-
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und Fertigstellungspflege auf eigene Kosten herzustellen. Dies gilt auch fir vorzeitige Aus-
gleichsmaBnahmen (sogenannte CEF-MaBnahmen), die nach § 44 Abs. 1. BNatSchG er-
forderlich sind.

2. Soweit die AusgleichsmaBnahmen bzw. die vorzeitigen AusgleichsmaBnahmen nicht inner-
halb des Vertragsgebietes durchgeflihrt werden kénnen, ist die badenovaKONZEPT be-
rechtigt, die Pflicht zur Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen durch Zahlung eines noch
gesondert zu vereinbarenden Ablésebetrages ganz oder teilweise auf die Kommune zu
Ubertragen.

§8
Grundstiicksverwaltung und Weiterverkauf der erschlossenen Baugrundstiicke

1. Die badenovaKONZEPT wird die von ihr erworbenen Grundstlicke im Vertragsgebiet ver-
walten.

2. Die badenovaKONZEPT wird sodann die erschlossenen Baugrundstiicke, soweit sie in ih-
rem Eigentum stehen, ohne aktive Vermarktung unter Beriicksichtigung der entwicklungs-
politischen Zielsetzungen der Kommune verkaufen. Hierflr wird die badenovaKONZEPT
die Entwirfe der Grundstiickskaufvertrage erstellen und diese mit den Kaufern und dem
Notar abstimmen sowie die Termine koordinieren.

3. Die Kommune kann der VerauBBerung widersprechen, wenn die beabsichtige Nutzung des
Grundsticks vom Bebauungsplan bzw. der entwicklungspolitischen Zielsetzung abweicht.

4. Bauplatzinteressenten, die der badenovaKONZEPT nach § 4 Grundstiicke in dem Vertrags-
gebiet verkauft haben, sind bei der Auswahl und Vergabe der Bauplatze vorrangig zu be-
handeln.

§9
Finanzierung der MaBnahme, Zahlungsverkehr

1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, das fir die Baulandentwicklung und -erschlie-
Bung nach diesem Vertrag erforderliche Finanzierungsmanagement durchzufihren. Hierzu
gehért die Finanzierung samtlicher nach diesem stadtebaulichen Vertrag und nach dem
noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag notwendigen MaBnahmen auBBerhalb des
Haushalts, regelmaBiges Kostencontrolling, Fortschreibung der stadtebaulichen Kalkula-
tion, steuerrechtliche Projektprifung und Uberwachung. Der Kommune ist bekannt, dass
sich bei dem sogenannten ErschlieBungsmodell, bei dem badenovaKONZEPT nicht Eigen-
timer aller im Plangebiet gelegener Grundstlicke wird, die erforderliche Summe der Finan-
zierung und somit die Kosten der Finanzierung erhéhen, da hierbei Vorgange stattfinden,
die der Umsatzsteuer unterliegen (vgl. § 18 Abs. 3).

2. Die nach diesem Vertrag erforderliche Finanzierung wird badenovaKONZEPT Uber ein re-
gionales Kreditinstitut abwickeln.

3. Séamtliche in Zusammenhang mit der Durchflihrung dieses Vertrages ein- und ausgehende

Zahlungen sind Uber das von der badenovaKONZEPT auf ihren Namen ausschlieBlich fur
das Vertragsgebiet einzurichtende Girokonto abzuwickeln.
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§10
Abwicklung von Kostenerstattungsvereinbarungen

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die mit den am Verfahren beteiligten Grundsttickei-
gentiimern abgeschlossenen Kostenerstattungsvereinbarungen vertragsgemaf durchzufiih-
ren (Anfordern und Uberwachen der Abschlagszahlungen, der Schlusszahlungen mit Gesamt-
abrechnung, Controlling, Sicherheitenmanagement, Mahnungs- und Forderungsmanage-
ment).

§ 11
Ubernahme von HOAI Leistungen durch badenovaKONZEPT

Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, die Bauoberleitung fir die nach dem gesondert abzu-
schlieBenden ErschlieBungsvertrag herzustellenden ErschlieBungsmaBnahmen fir die LpH 7
und 8 der HOAI gem. § 8 Abs. 1 des ErschlieBungsvertrages ganz oder teilweise selbst zu
erbringen. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, diese Leistungen in der Schlussabrechnung
nach § 15 als erstattungsfahige Kosten auf der Grundlage der noch mit dem Ingenieurbiro zu
verhandelnden Honorarzone flr Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen in Rechnung zu
stellen.

§12
Kosten von Leistungen der badenovaKONZEPT

1. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, die in Abs. 2 genannten Kosten in die Schlussrech-
nung nach § 15 einzustellen.

2. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, fur Ihre Leistungen folgende Kosten gemafi Hono-
rarangebot vom 09. Juli 2020 (Anlage 2) in Ansatz zu bringen:

a) Fur die Grundlagenermittlung, die erste stadtebauliche Kalkulation und die Prifung der
Férdermdglichkeiten (Leistungsabschnitt 1) erhalt die badenovaKONZEPT pauschal
750,00 €.

b) Fir das Vertragswesen und fir die Durchfiihrung des Grunderwerbs einschlie3lich der
Vorbereitung und Abstimmung der Grundstiickskaufvertrage (Leistungsabschnitt Il) erhalt
die badenovaKONZEPT pauschal 7.900,00 €.

c) Far die Projektsteuerung Bauleitplanung und die Erstellung und Fortschreibung einer
stadtebaulichen Kalkulation auf der Basis der wirtschaftlichen Machbarkeitsstudie (Leis-
tungsabschnitt 111) erhalt die badenovaKONZEPT pauschal 0,50 €/m?2 Bruttobauland.

d) Fur die Projekisteuerung Ausschreibung und die Durchflhrung der ErschlieBung sowie
der AusgleichsmaBnahmen (Leistungsabschnitt IV) erhélt die badenovaKONZEPT pau-
schal 0,80 €/m? Bruttobauland.

e) Fur das Finanzierungsmanagement — Finanzierung auBBerhalb des Haushalts, regel-
maBiges Kostencontrolling, Fortschreibung der stadtebaulichen Kalkulation, steuerrecht-
liche Projektprifung und Uberwachung (Leistungsabschnitt V) erhélt die badenovaKON-
ZEPT pauschal 2.000,00 € pro angefangenes Kalenderjahr Uber die Laufzeit des stadte-
baulichen Vertrages.

f) Fir die Abwicklung von Kostenerstattungsvereinbarungen (Anfordern und Uberwachen
der Abschlagszahlungen, der Schlusszahlungen mit Gesamtabrechnung, Controlling,
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Sicherheitenmanagement, Mahnungs- und Forderungsmanagement) (Leistungsabschnitt
VI) erhélt die badenovaKONZEPT firr jede Kostenerstattungsvereinbarung pauschal
1.500,00 €.

g) Furdie Grundsticksverwaltung der von der badenovaKONZEPT erworbenen Grundstlicke
im Vertragsgebiet erhélt die badenovaKONZEPT pauschal 875,00 € pro angefangenes
Kalenderjahr tber die Laufzeit des Stadtebaulichen Vertrages und fur den Verkauf in Ab-
stimmung mit der Kommunalpolitischen Zielsetzung der Kommune pauschal 495,00 € pro
Bauplatz. (Leistungsabschnitt VII)

h) Die badenovaKONZEPT erhalt ein variables Honorar netto. Grundlage dafir ist die Diffe-
renz zwischen der Kostenberechnung auf Grundlage von bepreisten Leistungsverzeich-
nissen von den jeweiligen Fachplanern und den pauschalierten Auftragssummen mit den
jeweiligen Firmen. Als Honorar wird 20 % der Differenz der Unterschreitung der pauscha-
lierten Auftragssumme zur Kostenberechnung des Fachplaners vereinbart.

i)  Stundenléhne:
Far Leistungen, die Uber den vorstehend genannten Leistungsumfang hinausgehen, wird
eine Vergutung nach Zeit vereinbart, soweit keine gesonderte Vereinbarung abgeschlos-
sen wird. Der Zeitaufwand wird mit monatlichen Stundennachweisen belegt.
Es gelten folgende Stundenséatze:
Projektleiter/innen 79,00 €
Sachbearbeiter/innen 59,00 €

3. Nebenkosten:

Flr Fahrtkosten und Nebenkosten werden 3 % des Gesamthonorars (Leistungsabschnitte
| bis VII zzgl. variables Honorar und Stundensatze) angerechnet.

4. Samtliche vorgenannten Kostenanséatze sind netto und in der Endabrechnung zuziglich
der jeweils gultigen Umsatzsteuer einzustellen. In diesen Betragen sind keine Fremdkos-
ten (z.B. Ingenieurleistungen, Planungskosten, Gutachten, Grundstlcksverwaltungskos-
ten) enthalten.

§13

Kosten, die direkt mit den privaten Eigentimern abgerechnet werden konnen

1. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, folgende Leistungen direkt mit den betroffenen pri-
vaten Eigentimern abzurechnen und hierbei folgende Kosten in Ansatz zu bringen:

Fir die Abwicklung von Kostenerstattungsvereinbarungen (siehe § 10) erhalt die badeno-
vaKONZEPT fir jede Kostenerstattungsvereinbarung von dem betreffenden privaten
Grundstlckseigentimer pauschal 1.500,00 €.

2. Die in Abs. 1 genannten Kostenansatze sind netto und gegenlber den privaten Eigentl-
mern zuzlglich der jeweils giltigen Umsatzsteuer abzurechnen.

3. Sofern es der badenovaKONZEPT nicht gelingt, mit den betroffenen Eigentiimern die vor-
genannte Direktabrechnung zu vereinbaren, verbleibt es bei der Regelung des § 12.
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4. Gelingt es der badenovaKONZEPT, mit den betroffenen Eigentlimern die vorgenannte
Direktabrechnung zu vereinbaren, ist die badenovaKONZEPT nicht berechtigt, die in die-
sem Paragraphen genannten Kosten in die Schlussrechnung nach § 15 einzustellen.

§ 14
Grundstiicksweitergabe

Nach Ablauf der Vertragslaufzeit (siehe § 16) wird die badenovaKONZEPT gegen Zahlung der
erstattungsfahigen Kosten gem. § 15 dieses Vertrags die noch nicht verauBerten Grundstlicke
im Vertragsgebiet Zug um Zug unentgeltlich an die Kommune Ubereignen, unter Ausschluss
jeglicher Gewabhrleistung, insbesondere hinsichtlich etwaiger Altlasten. Die Kommune ver-
pflichtet sich, die Grundstiicke zu Ubernehmen. Hierbei anfallende Steuern und Nebenkosten
tragt die Kommune.

§15
Abrechnung

1. Uber samtliche Kosten, die der badenovaKONZEPT nach diesem Stadtebaulichen Vertrag
entstehen, einschlieBlich sdmtlicher Fremdkosten im Zusammenhang mit der Baulandent-
wicklung und —erschlieBung des geplanten Wohngebietes ,Hirschmatten II* sowie Uber die
Kosten fir Leistungen der badenovaKONZEPT nach diesem Vertrag ist der Kommune
spatestens 6 Monate nach Ablauf der Vertragslaufzeit geman § 16 in zweifacher Ausferti-
gung Rechnung zu legen (Schlussrechnung).

Zu den erstattungsfahigen Kosten gehéren samtliche Kosten, die nach dem vorliegenden
Stadtebaulichen Vertrag von der badenovaKONZEPT zu tragen oder zu erstatten sind,
insbesondere der Kommune erstattete Kosten fiir die Bauleitplanung und Kosten fir von
der Kommune in Auftrag gegebene Gutachten, Kosten fir die Vorbereitung und Durchflih-
rung der fir das Bebauungsplanverfahren erforderlichen Planunterlagen, Gutachten und
Berechnungen; dies gilt auch fur Kosten fur notwendige, parallel zum Bebauungsplanver-
fahren durchzufihrende Verfahren, Kosten flr AusgleichmaBnahmen, Kosten fir die
Durchfihrung der ErschlieBung i.S.v. § 7 einschlieBlich Honorare fir Ingenieure und Ver-
messungsingenieure, Geblhren, Planungskosten, Steuern und Versicherungen, Rechts-
anwaltskosten fir die Ausarbeitung der Vertrage und die projektbegleitende Rechtsbera-
tung, Finanzierungskosten einschlieBlich der Kosten fur die Abwicklung des Zahlungsver-
kehrs, sonstige Fremdkosten und Steuern, die badenovaKONZEPT im Zusammenhang
mit dem Projekt entstanden sind und samtliche Kosten fiir Leistungen der badenovaKON-
ZEPT gemafB § 13. Diese Rechnungsausfertigungen verbleiben bei der Kommune.

In der Schlussrechnung sind samtliche erstattungsfahigen Kosten sowie séamtliche hiervon
abzuziehenden Einnahmen aus Grundstlicksverkaufen der badenovaKONZEPT sowie
aus den Kostenerstattungsvereinbarungen aufgeschliisselt darzustellen.

2. Soweit sich bei der Abrechnung ein Uberschuss bzw. Fehlbetrag ergibt, ist der entspre-
chende Betrag (Saldo) 2 Monate nach Vorlage der Schlussrechnung an bzw. durch die
Kommune auszugleichen.

3. Reicht die badenovaKONZEPT eine Schlussrechnung nicht fristgemaf ein, so ist die Kom-
mune berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Erstellung der Rechnungsun-
terlagen zu setzen. Legt die badenovaKONZEPT die Rechnung bis zum Ablauf dieser Frist
nicht vor, lasst die Kommune die Rechnung auf Kosten der badenovaKONZEPT aufstellen.

4. Nicht erstattet werden diejenigen Kosten, die infolge von Leistungsstérungen entstanden
sind, die ausschlieBlich von der badenovaKONZEPT zu vertreten sind.
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§16
Vertragslaufzeit

1. Die Laufzeit dieses Vertrags endet, sobald samtliche Baugrundstlicke im Vertragsgebiet
an Dritte verduBert worden sind, spatestens jedoch am 31.12.2023.

2. Auf Wunsch der Kommune kann die Laufzeit dieses Vertrags um bis zu drei Jahre, d.h.
maximal bis zum 31.12.2026 verlédngert werden. Dieser Wunsch ist der badenovaKON-
ZEPT bis spatestens zum 30.09.2023 schriftlich mitzuteilen. Die Verlangerung wird mit
Zugang der Mitteilung bei der badenovaKONZEPT wirksam.

§17
Genehmigung der Rechtsaufsichtsbehoérde

Die Verpflichtung der Kommune zur Saldenibernahme am Ende der Vertragslaufzeit ist ein
kreditdhnliches Rechtsgeschaft. Dieser genehmigungspflichtige Teil bedarf der Genehmigung
durch die zusténdige Rechtsaufsichtsbehdrde. Er wird erst wirksam, wenn das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald als fir die Kommune zustandiger Rechtsaufsichtsbehérde die
entsprechende Genehmigung erteilt hat. Die Genehmigung wird von der Kommune eingeholt.
Eine Kopie der Genehmigung wird der badenovaKONZEPT unverzlglich zur Verflgung ge-
stellt.

§18

Steuerklausel

1. Sollte dieser Vertrag, aus welchen Griinden auch immer, steuerlich beanstandet werden,
verpflichten sich die Parteien, an der Schaffung von Bestimmungen mitzuwirken, durch
die ein den beanstandeten Bestimmungen wirtschaftlich méglichst nahekommendes Er-
gebnis steuerlich unbeanstandet erzielt wird. Die badenovaKONZEPT (bernimmt gegen-
tber der Kommune keinerlei Gewahr, dass die von der Kommune oder privaten Dritten
mit dem Vertragsabschluss verknUpften steuerlichen Erwagungen eintreten.

2. Der Kommune ist bekannt, dass die badenovaKONZEPT nach der Bescheinigung des
Finanzamts Freiburg-Stadt vom 19.09.2017 Bauleistungen im Sinne des § 13 b Abs. 2 Nr.
4 UStG nachhaltig erbringt. Fir die empfangenen Bauleistungen im Sinne des § 13 b Abs.
2 Nr. 4 UStG wird deshalb die Steuer vom Leistungsempfanger geschuldet (§ 13 b Abs. 5
UStG). Die 0.g. Bescheinigung des Finanzamts Freiburg-Stadt ist bis zum 31.12.2020 be-
fristet.

3. Der Kommune ist bekannt, dass bei dem sogenannten ErschlieBungsmodell, bei dem ba-
denovaKONZEPT nicht Eigentiimer aller im Plangebiet gelegener Grundstiicke wird,
durchzufihrende Entwicklungs- und ErschlieBungsmaBnahmen als sogenannte Werklie-
ferungen bzw. Werkleistungen einzustufen sind, die nach § 3 Abs. 4 iVm § 13b Abs. 2 Nr.
5 UStG umsatzsteuerpflichtig sind. Nach § 3 Abs. 4 iVm § 13b Abs. 2 Nr. 5 UStG sind auf
die Abschlagszahlungen der Kostenerstattungsbetrage privater Eigentimer bzw. der
Kommune Umsatzsteuer zu leisten. Fir den Fall, dass die Kommune selbst Eigentimer
von im Plangebiet gelegenen Grundstiicken ist und diese Grundstiicke spater an Dritte
verkauft, ist auf den Kaufpreis ebenfalls Umsatzsteuer zu entrichten, wenn er unmittelbar
auf das Projektkonto der badenovaKONZEPT Uberwiesen wird. Der Kommune ist ferner
bekannt, dass badenovaKONZEPT zwar vorsteuerabzugsberechtigt ist, die Umsatzsteuer
aber vorzufinanzieren ist
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§19
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn alle Vertragsparteien rechtsverbindlich unterzeichnet ha-
ben und das Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald als fiir die Kommune zusténdige
Rechtsaufsichtsbehdrde die Genehmigung nach § 17 erteilt hat.

§ 20
Riucktrittsrecht, Folgen

1. Die Vertragsparteien sind berechtigt, von diesem Stadtebaulichen Vertrag zurlickzutreten,
falls es der badenovaKONZEPT nicht gelingt, mit den privaten Grundstlckseigentiimern
im Plangebiet entweder einen Kaufvertrag oder — soweit sie in der Umlegung eine Fla-
chenzuteilung erhalten — eine Kostenerstattungsvereinbarung bis zum 31.12.2021 abzu-
schlieBBen.

2. Die Vertragsparteien sind berechtigt, von diesem Stadtebaulichen Vertrag zuriickzutreten,
falls es der Stadt Heitersheim nicht gelingt, mit den privaten Grundstiickseigentimern im
Plangebiet, welche in der Umlegung eine Flachenzuteilung erhalten, eine Umlegungsver-
einbarung bis zum 31.12.2021 abzuschlie3en.

3. Ferner sind die Vertragsparteien berechtigt, vom vorliegenden Vertrag zurlickzutreten,
wenn nicht alle Eigentiimer der im Vertragsgebiet gelegenen Grundstiicke, die im Rahmen
der Umlegung auf eine Flachenzuteilung verzichtet haben, eine Einverstandniserklarung
zur Vorwegnahme der Entscheidung nach § 76 BauGB und zu einer Abfindung in Geld
nach § 59 Abs. 4 Nr. 1 BauGB abgegeben haben.

4. Die badenovaKONZEPT ist zum Rucktritt gegentiber der Kommune von diesem Vertrag
berechtigt, wenn der Bebauungsplan flr das Vertragsgebiet nicht bis zum 31.12.2021 in
Kraft getreten ist.

5. Die Auslibung des Ricktrittsrechts erfolgt durch schriftliche Erklarung gegentiber dem
Vertragspartner. Das jeweilige Ricktrittsrecht muss spétestens innerhalb von 3 Monaten
nach Entstehen ausgelbt werden.

6. Im Falle des Riicktritts hat badenovaKONZEPT eine Schlussrechnung geman § 15 dieses
Vertrags innerhalb von 6 Monaten ab Zugang der schriftlichen Erklarung Gber den Ricktritt
zu erstellen.

7. Im Falle der Ausiibung des Ruicktrittsrechts hat die Kommune der badenovaKONZEPT-
Zug um Zug gegen Ubereignung der im Vertragsgebiet erworbenen Grundstiicke - samtli-
che ihr bis dahin entstandenen Kosten, die Erwerbskosten flir die im Vertragsgebiet bereits
erworbenen Grundstiicke sowie die der badenovaKONZEPT entstandenen und notwendig
noch entstehenden Finanzierungskosten zu ersetzen. AuBerdem verpflichtet sich die Kom-
mune, die badenovaKONZEPT im Falle der Auslibung des Riicktrittsrechts von samtlichen
Verpflichtungen aus Vertrdgen mit Dritten freizustellen, deren Abschluss die badenova-
KONZEPT zur Durchfihrung dieses Vertrages und des noch abzuschlieBenden Erschlie-
Bungsvertrags flr geeignet halten durfte und die im Einvernehmen mit der Kommune ab-
geschlossen wurden.

8. Ferner hat die Kommune badenovaKONZEPT im Falle des Rucktritts fir ihre Leistungen
eine pauschale Vergltung nach dem bisher angefallen Aufwand zuziiglich Mehrwertsteuer
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zu bezahlen. Hierfiir sind die Kosten flr die bereits erbrachten Leistungsabschnitte voll-
sténdig einzustellen sowie ein angemessener Anteil des Honorars des Leistungsab-
schnitts, in dem der Rucktrittsgrund entsteht. Wenn sich die Beteiligten Uber die Hohe die-
ses Anteils fir den letztgenannten Leistungsabschnitt nicht einigen kénnen, ist ein Anteil
von 50 % des nach § 12 Abs. 2 vorgesehenen Honorars anzusetzen.

9. Die Zahlung des von der Kommune der badenovaKONZEPT zu erstattenden Betrags hat
innerhalb drei Monaten nach Vorlage der Schlussrechnung durch die badenovaKONZEPT
zu erfolgen.

§ 21
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die Wirksam-
keit der Ubrigen Bestimmungen nicht berhrt. Die Parteien verpflichten sich, in einem solchen
Fall die Bestimmungen durch solche wirksame Bestimmungen zu ersetzen, die dem sachli-
chen, rechtlichen und wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen Bestimmungen entsprechen.
Gleiches gilt im Falle einer Regelungsliicke.

Wird eine fir den Abschluss dieser Vereinbarung erforderliche Genehmigung bzw. Zustim-
mung nicht erteilt, so sind die VertragschlieBenden verpflichtet, nach Treu und Glauben Ver-
einbarungen zu treffen, die dem gewunschten wirtschaftlichen Ergebnis der urspringlichen
Vereinbarung mdéglichst nahe kommen und genehmigungsfahig oder nicht genehmigungsbe-
dirftig sind.

§ 22

Schlussbestimmungen

Geman Muster Notar

Anlagen dieses Vertrages sind:

Anlage 1: Lageplan des Vertragsgebiets
Anlage 2: Honorarangebot vom 09. Juli 2020

Von diesem Vertrag erhalten

a) eine Ausfertigung die Kommune,

b) eine Ausfertigung die badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG,
Zahringer Str. 338a, 79108 Freiburg
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ENTWURF ErschlieBungsvertrag
fir das Wohngebiet ,,Hirschmatten Il in Heitersheim

zwischen

1. der Stadt Heitersheim, vertreten durch Herrn Birgermeister Christoph
Zachow, geschéaftsanséassig: Hauptstr. 9, 79243 Heitersheim

— nachfolgend Kommune genannt —
und

1. badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, mit Sitz in Freiburg (AG Freiburg
HRA 701078) Postadresse: Zahringer Str. 338a, 79108 Freiburg, vertreten
durch die badenovaKONZEPT Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Freiburg (AG
Freiburg HRB 702340), diese wiederum vertreten durch den einzelvertre-
tungsberechtigten Geschéftsfiihrer, Herrn Markus Riesterer, geschéftsan-
sassig: Zahringer Str. 338a, 79108 Freiburg

— nachfolgend ErschlieBungstrager genannt —

I. Ubertragung der ErschlieBung und Bindung an den Bebauungsplan

§1
Vertragsgebiet

Die Umgrenzung des Vertragsgebiets ergibt sich aus dem als Anlage 1 beige-
figten Plan.

§2
Ubertragung der ErschlieBung

1. Die Kommune Ubertragt die ErschlieBung im Vertragsgebiet nach MaBBgabe
dieses Vertrags auf den ErschlieBungstrager. Der ErschlieBungstrager ver-

pflichtet sich zur Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen nach diesem
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Vertrag im eigenen Namen und auf eigene Rechnung, soweit nicht nachste-
hend etwas anderes vereinbart ist.

2. Die Kommune verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen nach §§
4 bis 6 bei Vorliegen der in § 14 dieses Vertrags genannten Voraussetzungen
in ihre Unterhaltung und ihre Verkehrssicherungspflicht zu Glbernehmen.

§3

Bindung an den Bebauungsplan

1. Bei der Durchfihrung der ErschlieBung sind die kiinftigen rechtsverbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hirschmatten 11“ der Kommune zu be-
achten.

Il.ErschlieBungsanlagen

§4

Verkehrsanlagen, 6ffentliche Griinflachen

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich gegeniber der Kommune, die im Be-
bauungsplan festgesetzten o6ffentlichen StraBen und &ffentlichen Wege ein-
schlieBlich aller ihrer Bestandteile (Fahrbahn, Parkflachen, Entwasserungs-
und Beleuchtungseinrichtungen usw.) sowie die im Bebauungsplan festgesetz-
ten o6ffentlichen Granflachen herzustellen.

2. Die Herstellung der vorgenannten Verkehrsanlagen (Lange, Breite, flachenma-
Bige Bestandteile, technische Beschaffenheit) und der Ubrigen in Abs. 1 ge-
nannten Anlagen richtet sich nach den Ausbaupléanen welche noch erstellt wer-
den missen und als Anlage 2 nachgereicht werden.

3. Zur Aufgabe des ErschlieBungstréagers gehért auch die Freilegung der Flachen

der vorgenannten Anlagen.
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§5

Wasserversorgung

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die zur Versorgung des Vertragsge-
biets mit Wasser erforderlichen Anlagen herzustellen. Die Herstellung richtet
sich im Einzelnen nach den Ausbauplénen, welche noch erstellt werden mus-

sen und als Anlage 3 nachgereicht werden.

2. Der ErschlieBungstrager hat ferner die zum Anschluss der kiinftigen Baugrund-
stlicke erforderlichen Grundstlicksanschliisse herzustellen. Art, Anzahl, Lage
und Ausfihrung der Grundstiicksanschliisse richten sich im Einzelnen nach
den Ausbauplanen, welche noch erstellt werden missen und als Anlage 3
nachgereicht werden.

3. Zur Aufgabe des ErschlieBungstragers gehért auch die Freilegung der Flachen
der ErschlieBungsanlagen.

§6

Abwasserbeseitigung

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die zur Beseitigung des im Vertrags-
gebiet anfallenden Schmutzwassers und Oberflachenwassers erforderlichen
Anlagen herzustellen. Die Herstellung richtet sich im Einzelnen nach den Aus-
bauplanen geméan Anlage 5.

2. Der ErschlieBungstrager hat ferner die zum Anschluss der kinftigen Baugrund-
stlicke erforderlichen Grundstiicksanschlisse herzustellen. Art, Anzahl, Lage
und Ausfihrung der Grundstlicksanschliisse richten sich im Einzelnen nach
den Ausbauplanen, welche noch erstellt werden missen und als Teil der An-
lage 4 nachgereicht werden.

3. Zur Aufgabe des ErschlieBungstragers gehért auch die Freilegung der Flachen
der ErschlieBungsanlagen.
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§7
Passive Infrastruktur fiir einen zukiinftigen Breitbandausbau

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, im Baugebiet eine passive Infra-
struktur fUr einen zukinftigen Breitbandausbau zu erstellen. Dafir sind die
erforderlichen Erd- und Leitungsbauarbeiten flr die Leerrohrinfrastruktur
herzustellen. Die Leerrohre werden parallel zu den Telekom-/ Stromleitun-
gen verlegt. Die Herstellung richtet sich im Einzelnen nach den Ausbaupla-
nen, welche noch erstellt werden missen und als Anlage 5 nachgereicht

werden.

2. Der ErschlieBungstrager hat ferner die Erd- und Leitungsbauarbeiten der
fr die Grundsticke erforderlichen Leerrohre herzustellen. Jedes Grund-
stiick erhalt mindestens ein Leerrohr, das mindestens bis ca. 1 m in jedes

Baugrundstilick herzustellen ist.

lll. Durchfiihrung der ErschlieBung

§8

Ingenieurleistungen

1. Mit der gesamten ErschlieBungsplanung, der Ausschreibung und der Vergabe,
der Bauoberleitung (Leistungsphasen 1 bis 9 nach §§ 40 bis 44 HOAI) sowie
der ortlichen Baulberwachung der ErschlieBungsmaBnahmen und als beson-
dere Leistung die technische Koordination und die Zusammenstellung aller
Medien und Darstellung in Planunterlagen beauftragt der ErschlieBungstrager
auf seine Rechnung in Abstimmung mit der Kommune ein leistungsfahiges In-
genieurblro, das die Gewabhr flr die technisch beste und wirtschaftlichste Ab-
wicklung der BaumaBnahme bietet. Der ErschlieBungstrager ist berechtigt, die
Bauoberleitung fur die LpH 7 und 8 ganz oder teilweise selbst zu erbringen

2. Die Plane Uber die Ausfihrung der ErschlieBungsmafBnahmen einschlie3lich
der erforderlichen Profile, Querschnitte und Berechnungen bedtirfen der Zu-

stimmung der Kommune.
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3. Die erforderlichen Entwurfs- und Bauvermessungen wird der ErschlieBungs-
trager auf eigene Kosten bei einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
oder beim Vermessungsamt mit der Auflage in Auftrag geben, alle Arbeiten mit

der Kommune abzustimmen.

§9

Baubeginn

1. Der ErschlieBungstrager hat erforderliche behérdliche Genehmigungen und

Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen und der Kommune vorzulegen.

2. Der beabsichtigte Baubeginn ist der Kommune zwei Wochen vor Baubeginn

schriftlich anzuzeigen.

§10
Baudurchfiihrung

1. Vor Beginn der HochbaumaBnahmen auf den Baugrundstiicken sind die Was-
serversorgungsleitungen nach § 5, die Entwasserungsanlagen nach § 6, die
passive Infrastruktur fir einen zuklinftigen Breitbandausbau nach § 7 sowie die
Verkehrsanlagen nach § 4 als BaustraBen mit bitumindser Tragschicht herzu-
stellen. Schaden, einschlieBlich der StraBenaufbriiche an den BaustraBen,
sind vor Fertigstellung der Stra3en durch den ErschlieBungstrager fachgerecht

zu beseitigen.

2. Die abschlieBende Fertigstellung der Verkehrsanlagen einschlielich des Auf-
bringens des Asphaltfeinbetons (AFB) mit Angleichen der Einbauteile und Ent-
fernen der Keile an den verschiedenen StraBeneinbauteilen (Rinne, Borde

etc.) ist mit der Kommune abzustimmen.

3. Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und
sonstigen Leitungstrégern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
flr das Vertragsgebiet (z.B. Leitungen der Telekom, Strom- und Gasleitungen)
so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zlgige Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig ge-
stellter Anlagen nach Mdglichkeit ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die
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Herstellung der Grundsticksanschlisse fur die Wasserversorgung und Ab-

wasserbeseitigung.

4. Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitdt und Ausstattung so herzustellen,
dass sie den anerkannten Regeln der Technik flr die Herstellung solcher An-
lagen entsprechen. Die Ausfiihrung erfolgt im Ubrigen jeweils nach MaBgabe

der Ausbaupléne.

5. Die Kommune oder ein von ihr beauftragter fachkundiger Dritter ist berechtigt,
die ordnungsgemane Ausflihrung der Arbeiten zu Uberprifen oder tberprifen
zu lassen und die unverzlgliche Beseitigung festgestellter Mangel schriftlich

zu verlangen.

6. Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fur 6ffentliche Erschlie-
Bungsanlagen (§ 126 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie die Beschilderung mit Stra-
Bennamen ist Sache des ErschlieBungstragers.

7. Mit den HochbaumaBnahmen auf den Baugrundstliicken kann erst begonnen
werden, wenn die Verkehrsanlagen nach § 4 nach § 12 Abs. 3 und die Anlagen
zur Wasserversorgung (§ 5) und die Entwasserungseinrichtungen (§ 6) sowie
die passive Infrastruktur fir einen zukinftigen Breitbandausbau (§ 7) nach §
14 Abs. 4 abgenommen sind.

§ 11

Vertragserfillungsbirgschaft

Der ErschlieBungstrager leistet eine Sicherheit, welche die vertragsgemaBe
Durchfiihrung der von ihm Ubernommenen Leistungen sicherstellen soll. Dies er-
folgt in der Weise, dass der ErschlieBungstrager der Kommune jeweils eine Ver-
tragserfullungsbirgschaft der von ihm beauftragten Unternehmen in Héhe von 5%
der Auftragssumme vorzulegen hat. Dies gilt nur fir solche Unternehmer, die einen
Auftrag mit einer Auftragssumme von mindestens 50.000,00 EUR erhalten haben.
Die Vertragserfillungsbirgschaft ist so auszugestalten, dass eine Abtretung der

Erflllungsanspriiche an die Kommune nicht ausgeschlossen ist.
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§12
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

1. Die Beteiligten werden sich vor Baubeginn tber den Fertigstellungstermin ver-
stéandigen. Verzdgert sich die Herstellung aus von dem ErschlieBungstrager
nicht zu vertretenden Griinden, verlangert sich die Frist nach Satz 1 entspre-
chend.

2. Erflllt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht, nicht rechtzeitig o-
der fehlerhaft und hat er dies zu vertreten, so ist die Kommune berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfuhrung der Arbeiten zu setzen. Er-
fallt der ErschlieBungstrager seine vertraglichen Verpflichtungen bis zum Ab-
lauf dieser Frist nicht oder fehlerhaft, so ist die Kommune berechtigt, die Arbei-
ten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufiihren, ausfihren zu lassen, in
bestehende Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zuriickzutre-
ten. Weitergehende Schadensersatzspriiche der Kommune bleiben unberthrt.

§13
Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

1. Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt der ErschlieBungs-
trager im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, sofern ihm
diese nicht ohnehin kraft Gesetzes obliegt. Der ErschlieBungstrager haftet bis
zur Ubernahme der Anlagen durch die Kommune fiir jeden Schaden, der durch
die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht, und flr solche Schaden, die infolge der ErschlieBungs-
maBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Dies gilt auch dann, wenn der ErschlieBungstrager die Haftung auf einen Drit-
ten Ubertragen hat. Der ErschlieBungstrager stellt die Kommune insoweit von
allen Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Ei-

gentumsverhaltnisse.

2. Der ErschlieBungstrager hat der Kommune mit der Anzeige des beabsichtigten
Baubeginns (§ 9 Abs. 2) das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversi-
cherung fir Personenschaden und Sachschéaden fir die Dauer seiner Gefahr-

tragung nachzuweisen.
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3. Bis zur Abnahme durch die Kommune tragt der ErschlieBungstrager die Gefahr
des zufalligen Untergangs oder der zufalligen Verschlechterung der in der Her-
stellung befindlichen ErschlieBungsanlagen. Der ErschlieBungstrager haftet
nicht fir etwaige Altlasten oder schadliche Bodenverédnderungen im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes oder fir etwaige Kampfmittel.

§14
Abnahme

1. Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Kommune
und dem ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Der ErschlielBungs-
trager zeigt der Kommune die vertragsgemaBe Fertigstellung schriftlich an. Die
Kommune setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwei Wo-
chen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem ErschlieBungstrager
fest. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Um-
fang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen, die
Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin fir den Ablauf der
Gewahrleistungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen und fir beide Vertragsparteien bindend.

2. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb der bei
der Abnahme festgelegten Frist durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen.
Im Falle des Verzugs ist die Kommune berechtigt, die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Méngel ist
die Abnahme zu wiederholen.

3. Bezuglich der Verkehrsanlage nach § 4 wird vereinbart, dass die Abnahme
erfolgt, wenn die Verkehrsanlage gemaf § 9 Abs. 2 abschlieBend hergestellt
ist. Die Kommune kann einer gesonderten Abnahme bereits friiher fertig ge-

stellter Anlagenteile zustimmen.

4. Die Anlagen zur Wasserversorgung (§ 5) und die Entwésserungseinrichtungen
(§ 6) sowie die passive Infrastruktur fir einen zukinftigen Breitbandausbau (§
7) sind jeweils nach Fertigstellung séamtlicher Anlagenteile im Vertragsgebiet
abzunehmen. Die Kommune kann einer gesonderten Abnahme bereits friher

fertig gestellter Teile zustimmen.
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§15
Gewabhrleistung

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, den jeweiligen Bauunternehmer zu
verpflichten, die Gewéhr zu Gbernehmen, dass sadmtliche seiner nach dem je-
weiligen Werkvertrag geschuldeten Leistungen zur Zeit der Abnahme die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Tech-
nik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den
Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem jeweiligen Werkvertrag voraus-
gesetzten Zweck aufheben oder mindern.

2. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Frist fur die Gewahrleistung mit
dem jeweiligen Bauunternehmer auf finf Jahre zu vereinbaren, wobei diese
Frist jeweils mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien ErschlieBungsan-
lage beginnt.

3. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, den jeweiligen Bauunternehmer zu
verpflichten, nach Abnahme einer ErschlieBungsanlage eine Gewahrleistungs-
birgschaft in Hohe von 5 % der Abrechnungssumme flir die jeweilige Erschlie-
Bungsanlage fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist vorzulegen. Die Gewahr-
leistungsbuirgschaft ist so auszugestalten, dass eine Abtretung der Gewahr-
leistungsanspriiche an die Kommune nicht ausgeschlossen ist.

4. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, nach der Abnahme samtliche Ge-
wahrleistungs- und sonstigen Anspriiche aus Dienstleistungs-, Werk- oder Lie-
fervertragen sowie etwaige Ansprliche aus unerlaubter Handlung gegen die
bauausfiihrenden Firmen an die Kommune abzutreten. Die Kommune nimmt
die Abtretung an. Der ErschlieBungstréager wird die Kommune bei der Durch-
setzung etwaiger Anspriiche auf Verlangen unterstiitzen und ihr entspre-
chende Auskuinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.
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IV. Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch die Kommune

§16
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen; Widmung

1. Mit der Abnahme der mangelfreien 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gehen
Besitz und Nutzungen hieran jeweils auf die Kommune Uber. Die Kommune
dbernimmt diese Anlagen in ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssiche-
rungspflicht.

2. Die Kommune widmet die in § 4 genannten Verkehrsanlagen fir den 6ffentli-
chen Verkehr.

3. Die Kommune bestétigt die Ubernahme nach Absatz 1 Satz 2 schriftlich.

§17
Ausfiihrungs- und Bestandsunterlagen

Der ErschlieBungstréager hat der Kommune spéatestens 3 Monate nach der Ab-
nahme der ErschlieBungsanlagen

1. in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieur sachlich, fachtechnisch und rech-
nerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehdrigen Auf-
massen, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen einschlieBlich
der Bestandsplane,

2. indreifacher Fertigung Bestandspléane fir die Wasserversorgungsanlagen und
Entwasserungseinrichtungen jeweils in einem fiir die Ubernahme ins Geoinfor-

mationssystem der Kommune geeigneten digitalen Datenformat,

3. Nachweise Uber die Schadensfreiheit der Wasserversorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen (Ergebnisse von Druckproben, anderen Dichtigkeitspri-
fungen, Untersuchungen der Kanale mittels TV-Kamera),

zu Ubergeben. Die Unterlagen und Plane werden Eigentum der Kommune.
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V. Kostentragung

§18
Beitrage

Die Kosten fir die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen nach diesem
Vertrag tragt der ErschlieBungstrager.

Die Herstellung der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen
im Vertragsgebiet (§§ 5 und 6 dieses Vertrags) durch den ErschlieBungstrager
auf dessen Kosten lasst eine etwaige Wasserversorgungs- und Abwasserbei-
tragspflicht fir die Grundstiicke im Vertragsgebiet nach der Wasserversor-

gungssatzung und Abwassersatzung der Kommune unberihrt.

Um eine unangemessene Kostenbelastung der Eigentiimer/Bauplatzkaufer zu
vermeiden, beteiligt sich die Kommune gegeniber den Eigentimern/kiinftigen
Bauplatzkaufer an den Kosten der vom ErschlieBungstrager hergestellten
Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen in der Hbhe, in der
nach Ubernahme dieser Anlagen durch die Kommune fiir die Grundstiicke im
ErschlieBungsgebiet ein Wasserversorgungsbeitrag bzw. ein Teilbeitrag fir
den o6ffentlichen Abwasserkanal auf Grund der értlichen Satzungen entsteht,
hdchstens jedoch in Hohe der fir die jeweilige Anlage tatsachlich entstande-
nen Herstellungskosten (echter Vertrag zugunsten Dritter im Sinne von
§ 328 BGB).

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, namens und im Auftrag der betroffe-
nen Grundstlickseigentiimer im ErschlieBungsgebiet, mit der Kommune je-
weils eine Abldsevereinbarung fir den Wasserversorgungsbeitrag und den Ab-
wasserbeitrag fur die Grundsticke im ErschlieBungsgebiet nach § 26 des
Kommunalabgabengesetzes Baden-Wurttemberg i.V.m. den 6értlichen Satzun-
gen abzuschlieBen und die Abldésebetrdge an die Kommune zu bezahlen.
Diese Verpflichtung erstreckt sich auch auf die dem ErschlieBungstrager ge-
hérenden Grundstiicke. Die Kostenbeteiligung der Kommune wird gleichzeitig
mit dem Anspruch auf Zahlung des Ablésebetrages zur Zahlung fallig.

ErschlieBungsbeitréage fallen nicht an, da der Kommune nach diesem Vertrag
kein ErschlieBungsaufwand entsteht.
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§19
Beteiligung der Kommune

Die Kommune stellt dem ErschlieBungstrager samtliche von ihm benétigten Fla-
chen zur Herstellung der Anlagen gem. §§ 4—7 unentgeltlich zur Verfligung, sofern
sie bereits in ihrem Eigentum stehen.

§20
ErschlieBungskonto
Samtliche in Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses Vertrags ein- und aus-
gehende Zahlungen sind tber das vom ErschlieBungstrager auf seinen Namen bei
einem Kreditinstitut ausschlieBlich fir das ErschlieBungsgebiet ,Hirschmatten Il
einzurichtende ErschlieBungskonto abzuwickeln und buchhalterisch zu erfassen.

§ 21
Beiderseitige Verpflichtungen

1. Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information
und sonstigen vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignis-
sen haben sich die Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

2. Die Kommune wird rechtzeitig alle mdglichen Beschllsse herbeifiihren und
sonstigen Amtshandlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erfor-
derlich oder sachdienlich sind.

§ 22
Rechtsnachfolge

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, samtliche Pflichten und Bindungen aus
diesem Vertrag seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend

zu verpflichten.

§ 23
Bestandteile des Vertrags

1. Bestandteile dieses Vertrags sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (Anlage 1),
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2. Nachzureichen sind folgende Unterlagen:

a) die Ausbaupléane flr die Verkehrsanlagen (Anlage 2),

b) die Ausbaupléane flr die Wasserversorgungsanlagen (Anlage 3) und
c) die Ausbaupléane fir die Abwasserbeseitigungsanlagen (Anlage 4)

d) die Ausbaupléane fir die passive Infrastruktur flr einen zukinftigen
Breitbandausbau (Anlage 5).

Die vorgenannten Plane bedirfen jeweils der Zustimmung der Kommune und wer-
den nach erteilter Zustimmung Bestandteile dieses Vertrags. Die Zustimmung darf

nur aus sachlichem Grund versagt werden.

§ 24
Kindigung/Rucktritt

1. Die ordentliche Klindigung dieses Vertrags ist ausgeschlossen.

2. Der Rucktrittist nur in den ausdrtcklich in diesem Vertrag vorgesehenen Fallen

zulassig.

3. Die Vertragsparteien sind berechtigt, vom vorliegenden Vertrag zurlickzutre-
ten, falls es dem ErschlieBungstrager bis zum 31.12.2021 nicht gelingt, alle
Grundstiicke im Vertragsgebiet zu erwerben oder, soweit die Grundstlcksei-
gentimer in der Umlegung eine Flachenzuteilung erhalten — eine Kostenerstat-

tungsvereinbarung bis zum 31.12.2021 abzuschlieBen.

4. Der ErschlieBungstrager ist zum Rucktritt gegentber der Kommune von die-
sem Vertrag berechtigt, wenn der Bebauungsplan fir das Vertragsgebiet nicht
bis zum 31.12.2021 in Kraft getreten ist.

5. Wird der Bebauungsplan von dem zustéandigen Gericht in einem Normenkon-
trollverfahren fir ungaltig erklart, so haben die Kommune und der Erschlie-
Bungstrager ein Rucktrittsrecht von diesem Vertrag. Dieses RUcktrittsrecht ist
innerhalb von zwei Monaten nach der Ungultigkeitserklarung durch das zustan-

dige Normenkontrollgericht auszulben.
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6. Der Ruckiritt ist jeweils durch eingeschriebenen Brief zu erklaren.

§25
Form, Ausfertigungen

1. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bediirfen — sofern das Gesetz
nicht notarielle Beurkundung verlangt — zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

2. Von dieser Urkunde sollen erteilt werden
e eine Abschrift der Kommune,

e eine Abschrift dem ErschlieBungstrager.

§ 26
Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht
bertihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Zweck und Sinn des Vertrags rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. Das gleiche gilt, wenn sich herausstellen sollte, dass
der Vertrag planwidrige Licken enthalt, die durch weitere Bestimmungen ergéanzt
werden mussen.

Heitersheim, den ... Freiburg, den ...
Burgermeister Christoph Zachow Geschéaftsfiihrer Markus Riesterer
fir die Kommune fr den ErschlieBungstrager
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HEITERSHEIM
Malteserstadt

Beratungsvorlage
far die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 28.07.2020

TOP 8_1
Feststellung des Jahresabschlusses 2018 des Versorgungsbetriebes der Stadt
Heitersheim

Auf den beigefligten Jahresabschluss mit Lagebericht, Gewinn- und Verlustrechnung und
Bilanz zum 31.12.2018 wird inhaltlich verwiesen.

Die Bilanzsumme betragt: 3.373.483,05 €
davon entfallen auf der Aktivseite auf
das Anlagevermdgen 2.643.112,05 €
das Umlaufvermdgen 730.371,00 €
davon entfallen auf der Passivseite auf
das Eigenkapital 2.439.451,70 €
die empf. Ertragszuschusse 726.368,06 €
die Ruckstellungen 59.944,80 €
die Verbindlichkeiten 147.718,49 €
Summe der Ertrage 690.022,68 €
Summe der Aufwendungen 533.419,06 €
Der Jahresliberschuss betragt: 156.603,62 €

Vorschlag zur Behandlung des Jahrestiberschusses:

Der ausgewiesene Jahresiberschuss 2018 in Héhe von 156.603,62 €
wird mit dem bestehenden Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

in Hohe von 612.839,57 €
verrechnet.
Der Bilanzgewinn in Héhe von 769.443,19 €

ist auf neue Rechnung vorzutragen.

Nachrichtlich:
JahresUberschuss Betriebszweig Wasserversorgung 70.352,18 €
Jahreslberschuss Betriebszweig Beteiligung 86.251,44 €

Da im Betriebszweig "Wasserversorgung" der Mindesthandelsbilanzgewinn erwirtschaftet
wurde, kann eine Konzessionsabgabe in Héhe von 48.396 EUR an die Stadt Heitersheim
ausgezahlt werden.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Stadt Heitersheim nimmt die Sonderrechnung fiur den
Eigenbetrieb "Versorgungsbetrieb der Stadt Heitersheim" und den hieraus entwickelten
Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr 2018, bestehend aus dem Erlauterungsbericht,
dem Jahresabschluss mit Anhang, dem Lagebericht und den Anlagen zur Kenntnis und
fasst folgende Beschliisse:

1. Der Gemeinderat hat sich entsprechend seiner gesetzlichen und satzungsgeméaBen
Aufgaben im Geschaftsjahr Gber alle wichtigen Angelegenheiten des
Eigenbetriebes umfassend informiert und dariber beraten sowie zu bestimmten
Geschaften die erforderliche Genehmigung erteilt. Der Jahresabschluss 2018
wurde im Auftrag der Betriebsleitung durch die MTR Markgrafler Treuhand &
Revision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft aufgestelit.

2.  Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 wird gemaB § 16 Abs. 3 EigBG i.V.
mit § 12 EigBVO wie folgt festgestelit:

2.1 Bilanzsumme € 3.373.483,05
2.1.1 davon entfallen auf der Aktivseite auf

das Anlagevermoégen € 2.643.112,05

das Umlagevermégen € 730.371,00
2.1.2 davon entfallen auf der Passivseite auf

das Eigenkapital € 2.439.451,70

die empfangenen Ertragszuschiisse € 726.368,06

die Riickstellungen € 59.944,80

die Verbindlichkeiten € 147.718,49
2.2 Jahresiiberschuss € 156.603,62
2.2.1 Summe der Ertrage € 690.022,68
2.2.2 Summe der Aufwendungen € 533.419,06
3. Die Verwendung des Jahresergebnisses wird wie folgt beschlossen:

Der ausgewiesene Jahriiberschuss 2018 wird in H6he von € 156.603,62

mit dem Gewinnvortrag aus dem Vorjahr in Hohe von € 612.839,57

verrechnet.

Der Bilanzgewinn in Héhe von € 769.443,19

wird auf die neue Rechnung vorgetragen.

4. Die Konzessionsabgabe in Hohe von 48.396 EUR wird an die Stadt Heitersheim
ausgezahlt.

Anlage
8_2 Anl. Bilanz; GuV; Lagebericht zum Jahresabschluss 2018

Matthias Segeritz, Telefon: 07634/402-31
Az.: 022.31; 801.19
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BILANZ
Versorgungsbetrieb der Stadt Heitersheim,
Heitersheim

zum 31. Dezember 2018

AKTIVA PASSIVA
Geschaftsjahr Vorjahr Geschaftsjahr Vorjahr
€ € € €
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I. Sachanlagen . Stammkapital 227.822,97 227.822,97
1. Verteilungsanlagen 1.147.447,00 1.183.010,00 : . Ricklagen 1.442.185,54 1.442.185,54
2. Betriebs- und Geschaftsausstattung 2.990,00 3.350,00 .
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0,00 5.427,41 lIl. Gewinnvortrag 612.839,57 469.492,43
1.150.437,00 1.191.787,41 .
IV. Jahresiberschuss 156.603,62 143.347,14
Il. Finanzanlagen .
B. Empfangene Ertragszuschiisse 726.368,06 759.742,06
Beteiligungen 1.492.675,05 1.492.675,05
C. Riickstellungen
B. Umlaufvermégen .
1. Steuerriickstellungen 4.348,80 15.402,96
I. Vorrite 2. Sonstige Rickstellungen 55.596,00 53.488,00
59.944,80 68.890,96
Hilfs- und Betriebsstoffe 10.021,30 11.048,57

D. Verbindlichkeiten

Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 64.751,73 47.180,92 Leistungen 92.503,38 6.271,67
2. Sonstige Vermdgensgegenstiande 655.597,97 429.354,89 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 92.503,38
250 340 70 76 FaE R (€6.271,67)
720.349,70 476.535,81 2. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 54.920,50 52.480,48
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 54.920,50
(€ 52.480,48)
3. Sonstige Verbindlichkeiten 294,61 1.813,59
147.718,49 60.565,74
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 294,61
(€1.813,59)
3.373.483,05 3.172.046,84 3.373.483,05 3.172.046,84

L abejuy
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2018 bis 31.12.2018
Versorgungsbetrieb der Stadt Heitersheim, Heitersheim

Geschaftsjahr Vorjahr
€ €

1. Umsatzerldse §78.724,47 570.707,30
2. Sonstige betriebliche Ertrége 5.055,46 2.359,28
3. Materialaufwand |

Aufwendungen fiir Hilfs- und Betriebsstoffe und

fur bezogene Waren 253.998,57 265.726,71
4. Abschreibungen '

auf Sachanlagen 63.192,53 62.816,90
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen 183.958,94 178.882,30
6. Ertrage aus Beteiligungen 99.309,28 105.236,00
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 6.933,47 12.646,79
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen : 1.457,99 5.515,81
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 30.811,03 _ 34.660,51

10. Ergebnis nach Steuern 156.603,62 143.347,14

11. Jahresiiberschuss : 156.603,62 143.347,14
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ANHANG zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018
Versorgungsbetrieb der Stadt Heitersheim, Heitersheim

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde gemaf §§ 242 ff. und 264 ff. HGB in Verbindung mit § 16 EigBG
und §§ 7 ff EigBG unter Beachtung der Regelungen der Betriebssatzung aufgestellt.

Die Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend der Vorschriften der §§ 8
und 9 Eigenbetriebsverordnung (EigBG) gegliedert.

GemaR § 10 Absatz 1 EigBG bleiben die Vorschriften des §§ 285 Nr. 8 und 286 Absatz 2
und 3 HGB unberiicksichtigt. GemaR § 8 Absatz 1 Satz 2 EigBG finden die Vorschriften der
§§ 268 Abs. 1 bis 3, 270 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 sowie 272 HGB keine Anwendung.

Angaben zur Bilanzierung und Bewertung
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Die Sachanlagen sind zu Anschaffungskosten abzuglich planmafiger Abschreibungen be-
wertet. Bei der Ermittlung der Abschreibungen kommt die lineare Abschreibungsmethode zur
Anwendung.

Das Vorratsvermogen ist mit den durchschnittlichen Anschaffungskosten bzw. den niedrige-
ren Tageswerten am Bilanzstichtag bewertet. Fur eine verlustfreie Bewertung bzw. erkenn-
"bare Bestandsrisiken werden ausreichend Abschlage vorgenommen.

Die Forderungen und Sonstigen Vermégensgegenstande sind zum Nennwert unter Bertck-
sichtigung aller erkennbaren Risiken angesetzt.

Rickstellungen wurden fir alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten ge-
bildet. Sie sind mit ihren Erfullungsbetragen angesetzt.

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflllungsbetragen angesetzt.

Angaben und Erlduterungen zu Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
Geschaftsjahresabschreibung

Die Geschéftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu ent-
nehmen.



ANLAGENSPIEGEL zum 31. Dezember 2018
Versorgungsbetrieb der Stadt Heitersheim, Heitersheim

Anlagevermbgen

|. Sachanlagen
1. Verteilungsanlagen
2. Betriebs- und Geschaftsausstattung
3

Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau

Summe Sachanlagen
Il. Finanzantagen

Beteiligungen

Summe Finanzanlagen

Summe Anlagevermogen

Anschaffungs-,

Anschaffungs-, .
Herstellungs- Zugénge Abgénge Umbuchungen Herstellungs- kumulierte Abschreibungen kumulierte
kosten kosten Abschreibungen Geschaftsjahr Abschreibungen Buchwert
01.01.2018 31.12.2018 01.01.2018 31.12.2018 31.12.2018
€ € € € € € € € €
3.005.679,35 29.074,16 8.331,07 5.427,41 3.031.849,85 1.822.669,35 61.733,50 1.884.402,85 1.147.447,00
23.767,48 1.099,03 0,00 0,00 24.866,51 20.417,48 1.459,03 21.876,51 2.990,00
5.427,41 0,00 0,00 5.427,41- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.034.874,24 30.173,1¢9 8.331,07 0,00 3.056.716,36 1.843.086,83 63.192,53 1.906.279,36 1.150.437,00
1.496.278,42 0,00 0,00 0,00 1.496.278,42 3.603,37 0,00 3.603,37 1.492.675,05
1.496.278,42 0,00 0,00 0,00 1.496.278 42 3.603,37 0,00 3.603,37 1.492.675,05
4.531.152,66 30.173,19 8.331,07 0,00 4.552.994,78 1.846.690,20 63.192,53 1.909.882,73 2.643.112,05

Z/c abejuy
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Empfangene Ertragszuschlisse

Die Bilanzposition beinhaltet vereinnahmte Baukostenzuschisse, die gemall § 8 Abs. 3
EigBVO passiviert werden. Die Auflésung erfolgt wie im Vorjahr in Hohe von 2,14 % mit dem
durchschnittlichen Abschreibungssatz fiir die Verteilungsanlagen.

Seit dem Wirtschaftsjahr 2003 werden die empfangenen Ertragszuschiisse in Ubereinstim-
mung mit § 9 Abs. 3 Satz 2 und 3 KAG direkt bei den Anschaffungs- und Herstellungskosten
des betreffenden Wirtschaftsguts abgezogen. Zuschiisse werden passiviert, soweit sie die
Anschaffungs- und Herstellungskosten Ubersteigen.

Von den passivierten Ertragszuschiissen werden jahrlich gem. § 8 Abs. 3 EigBVO die antei-
lig, dem durchschnittlichen Abschreibungssatz entsprechend aufgelosten Teilbetrdge als
Umsatzerlose in die Gewinn- und Verlustrechnung Gbernommen. Im Wirtschaftsjahr sind
dies € 33.374,00 (i.Vj.: € 34.397,00). -

Sonstige Pflichtangaben

Betriebsleitung

Gemal Betriebssatzung ist fiir den Eigenbetrieb keine Betriebsleitung bestellt. Die nach dem
Eigenbetriebsgesetz der Betriebsleitung obliegenden Aufgaben werden vom Birgermeister
der Stadt Heitersheim wahrgenommen, soweit nicht der Gemeinderat zustandig ist.

Beteiligung an Wasserversorgungsunternehmen

Zweckverband Gruppenversorgung Sulzbachtal, Heitersheim

Eigenkapital des Verbandes zum 31. Dezember 2018 € 0,00
(i.Vj.: € 0,00)

Beteiligung des Versorgungs-

betriebes am Eigenkapital (51,45 % ohne Einlage) € 0,00
(i.Vj.. € 0,00)

Laut Beschluss der Verbandsversammiung vom 29. Januar 2004 wurden die Vermogensein-
lagen der Mitgliedsgemeinden an diese zurtickgezahit.

Zweckverband Gruppenversorgung Krozinger Berg, Bad Krozingen

Eigenkapital des Verbandes zum 31. Dezember 2018 € 274.840,26
(i.Vj.: € 274.840,26)

Beteiligung des Versorgungs-
betriebes am Eigenkapital (0,69%) € 1.896,40
' (i.Vj.: € 1.896,40)

Laut Beschluss der Verbandsversammlung vom 18. Januar 2010 wurde die verbliebene Ver-
mogenseinlage an die Mitgliedsgemeinden zuriickgezahlt.
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Vorschlag zur Ergebnisverwendung

Der Birgermeister der Stadt Heitersheim schiédgt vor, den Jahresuberschuss 2018 in Hohe
von € 156.603,62 mit dem bestehenden Gewinnvortrag von € 612.839,57 zu verrechnen und

in Hohe von € 769.443,19 auf neue Rechnung vorzutragen.

Heitersheim, den 3. Juli 2020

_ (Christoph Zachow, Burgermeister)
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LAGEBERICHT fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018
Versorgungsbetrieb der Stadt Heitersheim, Heitersheim

Unter Berlicksichtigung der Vorschriften in § 289 HGB und § 11 EigBVO erstatten wir fol-
genden Lagebericht:

Geschiftsverlauf und Lage des Eigenbetriebes
Betriebsbericht

Die Aufgabe des Versorgungsbetriebes besteht in der Sicherstellung der Versorgung der
Stadt Heitersheim mit Wasser in der fur Trinkwasser erforderlichen Qualitat, in ausreichen-
der Menge und mit einem Druck, der nach den naturlichen und technischen Gegebenheiten
im jeweiligen Versorgungsabschnitt herrscht.

Unter diesen Gesichtspunkten muss der Erneuerung von Verteilungsanlagen, der
Uberwachung der Wasserschutzgebiete, der Reinhaltung und Sanierung der Gewasser, der
sténdigen Qualitatsiberwachung durch Wasseruntersuchungen und der regelmafigen Rohr-
netzkontrolle mit Lecksuche immer mehr Bedeutung zugeordnet werden.

Durch den Anschluss des Versorgungsbetriebes der Stadt Heitersheim an die Wasserver-
sorgungsverbande Sulzbachtal und Krozinger Berg entfallt ein wesentlicher Teil dieser Auf-
gaben auf die Verbande. Der Eigenbetrieb ist bestrebt, durch enge Zusammenarbeit mit den
Verbdnden und insbesondere durch die eigene Initiative dafir zu sorgen, die Versorgung der
Stadt Heitersheim auch in Zukunft sicherzustellen.

Zur Feststellung der Wasserdurchflusskapazitdten des vorhandenen Leitungsnetzes, ins-
besondere der Hauptleitung, wurde in 1991 eine hydraulische Berechnung durchgefuhrt. Auf-
grund dieser Berechnung kdnnen im Voraus Erkenntnisse Uber notwendige Erweiterungen
bzw. Erneuerungen von Versorgungsleitungen des Ortsnetzes gewonnen werden, die im Zu-
sammenhang mit ErschlieRungen von neuen Wohn- und Gewerbegebieten entstehen kon-
nen. Der Eigenbetrieb hat somit durch entsprechende Vorausplanung die Méglichkeit, zum
Beispiel im Zuge von Straflenbauarbeiten, gleichzeitig eine erforderliche Erweiterungsmaft-
nahme der Versorgungsleitung vorzunehmen. 1998 wurde der Ortsnetzplan neu aufgestelit
und digitalisiert. In den Folgejahren erfolgten weitere Ergénzungen dieses Plans, der als
Grundlage fur die Fortschreibung der hydraulischen Berechnung des Ortsnetzes dient.

Herstellung und Erweiterung von Verteilungsanlagen

Im Jahr 2018 wurden Arbeiten zur Erweiterung des Leitungsnetzes und zur Verbesserung
der Versorgungssicherheit durchgefihrt.

Hausanschlussleitungen

Im Geschéftsjahr 2018 wurden 8 (Vorjahr 10) Haushalte bzw. Betriebe neu an das
Leitungsnetz angeschlossen. Samtliche Anschlussarbeiten wurden von Installationsunter-
nehmen ausgefihrt, wobei das Material vom Versorgungsbetrieb gestelit wurde.
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Umfang der Anlagen

Die am Bilanzstichtag im Bestand befindlichen Anlagen setzen sich wie folgt zusammen:

31. Dezember 2018 31. Dezember 2017 31. Dezember 2016
Rohrnetz einschlieflich Zuleitungen .
und Hausanschlusse [km] 36,3 36,2 36,0
Hausanschlisse ' [Stiick] 1.467 1.459 1.451
Wasserzahler [Stuck] 1.489 1.486 1.482

Kontrolle des Trinkwassers

Die Kontrolle des Trinkwassers obliegt den Wasserversorgungsverbanden. Nach Auskunft
der Verbandsleitung ergaben sich bei den durchgefiihrten Kontrollen keine Beanstandungen.
Zur Reduzierung des Nitratgehaltes im Trinkwasser (durchschnittlich 40-45 mg/l) wurden bei
den Wasserversorgungsverbidnden erhebliche Investitionen fir Baumaftnahmen zur Was-
sermischung (Anschiuss an badenova) getétigt, die 1998 fertiggestellt wurden. Die Investi-
tions- und Betriebskosten der neuen Anlage werden durch héhere Betriebskostenumlagen
anteilig auch vom Versorgungsbetrieb Heitersheim mitfinanziert.

Rohrnetzkontrolle und Wasserverluste

Die Differenz zwischen Wassereinkauf und der gemessenen Wasserabgabe an die Verbrau-
cher wird als Wasserverlust bezeichnet. Die Wirtschaftlichkeit und Betriebssicherheit des
Versorgungsbetriebes erfordert es, dass der Wasserverlust méglichst gering gehalten wird.
Das Leitungsnetz wird regelmafig mit einem Lecksuchgerat auf eventuelle Rohrschaden hin
Uberpruft. Im Berichtsjahr waren vier Rohrbriiche zu reparieren. Es erfolgten insgesamt
sechs Schieberwechsel.

Wassermessung, Wasserbezug, Wasserverkauf, Wasserabrechnung 2018

Der Wasserverkauf, der sich aus der Summe aller Zahlerablesungen bei den Abnehmern so-
wie den errechneten Wasserabgaben fiir Bauvorhaben ergibt, betragt in 2018 insgesamt
392.806 m?* (Vorjahr: 387.780 m?), das sind 92,64 % (Vorjahr: 97,48 %) des Wasserbezuges.
Der Wasserverkauf erhohte sich gegeniiber dem Vorjahr um 5.026 m® ( 1,30 %). Die Was-
serverkaufserldse sind dabei um 1,69 % auf € 545.350 gestiegen (Vorjahr: € 536.310).

Der Wasserbezug erhohte sich um 26.226 m® auf insgesamt 424.034 m®* (Vorjahr:
397.808 m?). Die Wasserbezugskosten beliefen sich auf € 242.043 (Vorjahr: € 257.019).

Die nicht verkaufte Wassermenge, welche als Wasserverlust- und Eigenverbrauchsmenge
ausgewiesen wird, belduft sich in 2018 auf 31.228 m* ( 7,36%).
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Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die langjahrige Entwicklung des Wasserbe--
zugs, des Wasserverkaufs und der Verlustmengen.

Gesamtmenge verkaufte

Wasserbezug Kosten des Wasserbezugs Wassermenge Wassererlos nicht verkaufte Wassermenge

[m?] [€] [€Im?) 7] € [&/m?] [m?] %]

2018 424.034 242.043 0,57 392.806 545.350 1,39 31.228 7,36
2017 397.808 257.019 0,65 387.780 536.310 1,38 10.027 2,52
2016 377.188 230.754 0,61 356.644 430.215 1,21 18.939 5,02
2015 368.531  229.750 0,62 361.442 437.848 1,21 - 7.089 1,92
2014 362.837 212.658 0,59 350.377 426.975 1,21 12.460 3,43
2013 350.345 218.370 0,62 338.107 410.168 1,21 12.238 3,49
2012 348.084  234.723 0,67 342.947 414.370 1,21 5.137 1,48
2011 356.235 232.654 0,65 355.484  429.991 1.21 751 0,21
2010 350.808 216.762 0,62 337.604  407.659 1.21 13.205 3,76
2009 345.578  224.917 0,65 328.645 397.510 - 1,21 - 16.934 4,90
2008 359.409 235.955 0,66 322.147  389.818 1,21 37.262 10,37
2007 335.086 232.516 0,69 313.721  380.607 1,21 21.365 6,38
2006 356.000 205.957 0,58 322.795  391.717 1,21 33.205 9,33
2005 331.749  203.328 0,61 314588 368.369 1,17 17.161 517
2004 335.441  207.143 0,62 313.091  360.365 1,15 22.350 6,66
2003 365.351  229.103 0,63 327251  377.141 1,15 38.100 10,43
2002 335.609 227.175 0,68 318.548 359.034 1,13 17.061 5,08
2001 337.967 234.695 0,69 303.706  344.298 1,13 34.261 10,14

Geht man von einem Eigenverbrauchsanteil von ca. 10 % aus, liegt der Wasserverlust 2018
unter dem Durchschnittswert. Die Abbildung der verkauften Wassermengen und -erldse wur-
de 2009 und 2010 um einen Sondereinfluss bereinigt.
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Verwaltungsbericht

Planvergleich

Im Folgenden sind die im Wirtschaftsjahr entstandenen wesentlichen Planabweichungen
(Uber € 5.000,00) dargestellit:

Rechnungs-

ergebnisse in € Planansatz in € Abweichung in €
Erfolgsplan Einnahmen
Einnahmen aus Verkauf 545.350,47 525.000,00 +20.350,47
Mehrverkauf aufgrund Witterungsverhaltnisse
Erfolgsplan Ausgaben
Kosten Fremdwasserbezug 242.043,44  266.900,00 -24.856,56
Hohe Erstattung aufgrund Endabrechnung Vorjahr
Fremdleistungen fiir die Unterhaltung 63.025,28 71.000,00 -7.974,72
Weniger beauftragte Fremdleistungen ’
Aufwand Kassenbestandsverzinsung 337,99 8.500,00 -8.162,01

Anderung des Zinssatzes (3,5%-> 1,0%) und
weniger Ausgaben (investiv) als geplant

Vermdgensplan Einnahmen

Vermdgensplan Ausgaben

Versorgungsleitungen Mozartstrafle 20.743,09 40.000,00 -19.256,91
Wurde aufgrund von Eigenleistungen ginstiger als geplant.

Versorgungsleitungen Am Sulzbach 0,00 17.000,00 -17.000,00
Wurde nicht durchgefihrt.

Vermégensrechnung

Die Vermdgensrechnung gibt einen Uberblick {iber das Verhaltnis der Finanzierungsmittel
und des Finanzierungsbedarfs des Eigenbetriebs.

2018 2017 Verénderung Verénderung
€ € %
Deckungsmittelreserve 347.201 175.000 172.201 98,40
Finanzierungsmittel
Einnahmen laufendes Jahre 229.154 275.678 -46.524 -16,88
Finanzbedarf
Ausgaben laufendes Jahr 63.547 103.478 39.931 -38,59

Deckungsmittelreserve 512.808 347.200 165.608 47,70




Erfolgsiibersicht
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Die Erfolgsiibersicht vermittelt die Ergebnisentwicklung in den verschiedenen Betriebszwei-
gen des Eigenbetriebs. Dieser umfasst die beiden Versorgungsbetriebe Wasserversorgung
und Beteiligung an Versorgungsbetrieben. '

insgesamt

€

Wasserversorgung

Beteiligungen

. Materialaufwand

a) Bezug von Fremden 253.998,57 253.998,57 0,00
b) Bezug von Betriebszweigen 0,00 0,00 0,00
2. Abschreibungen 63.192,53 63.192,53 0,00
3. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.457,99 - 361,99 1.096,00
4. Steuern (soweit nicht in Zeile 19 auszuweisen) 0,00 0,00 0,00
5. Konzessions- und Wegeentgelte 48.396,00 48.396,00 0,00
6. Andere betriebliche Aufwendungen 135.562,94 132.834,17 2.728,77
7.Summe 1. - 6. 502.608,03 498.783,26 3.824,77
8. Umlagen 0,00 0,00 0,00
9. Leistungsausgleich der Aufwandbereiche 0,00 0,00 0,00
10. Aufwendungen 1. - 9. 502.608,03 498.783,26 3.824,77
11. Betriebsertrage
a)nach der GuV-Rechnung 649.715,21 550.304,64 99.410,57
b) aus Lieferugen an andere Betriebszweige 0,00 0,00 0,00
12. Betriebsertrdge insgesamt 649.715,21 550.304,64 99.410,57
13. Betriebsergebnis 147.107,18 51.521,38 95.585,80
14. Finanzertrage \ 6.933,47 1.805,00 5.128,47
15. Aufierordentliches Ergebnis 33.374,00 33.374,00 0,00
16. Steuern vom Einkommen und Ertrag 30.811,03 16.348,20 14.462,83
17. Unternehmensergebnis 156.603,62 70.352,18 86.251,44

Personalbericht

Der Eigenbetrieb beschéftigt kein eigenes Personal. Die Verwaltung wird von Bediensteten
der Stadt Heitersheim wahrgenommen und vom Eigenbetrieb durch Verwaltungsbeitrage ge-
sondert vergitet. Das Leitungsnetz des Versorgungsbetriebes wird vom Zweckverband
Gruppenwasserversorgung Sulzbachtal durch dessen Wassermeister gegen eine besondere
Kostenumlage iberwacht.
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Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiftsjahres

Ereignisse nach dem Schluss des Geschéftsjahres von wesentlicher Bedeutung sind nicht
eingetreten.

Voraussichtliche Entwicklung des Eigenbetriebs

Im Geschiéftsjahr 2018 wurden Aufwendungen im Rahmen der laufenden Unterhaltung der
Verteilungsanlagen getatigt. Fliir Hausanschlussleitungen sind im Jahr 2019 € 5.000 einge-
plant. Fiir die Herstellung von weiteren Versorgungsleitungen im Gewerbegebiet Ifang, dem
Baugbebiet Staaden lll und der Eisenbahnstrafie wurden € 423.000,00 eingeplant.

. Forschung und Entwicklung, Zweigniederlassungen des Eigenbetriebs

Forschung und Entwicklung werden nicht betrieben. Zweigniederlassungen werden nicht ge-
flhrt.



HEITERSHEIM
Malteserstadt

Beratungsvorlage
far die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 28.07.2020

TOP 9 1
Kinderbetreuung - Anpassung der Elternbeitrage

1 Sachverhalt

Die Elternbeitrage fir die Kinderbetreuung werden vom Gemeinderat, orientiert an den
landeseinheitlichen Empfehlungen der Kirchen und Kommunalen Landesverbande, festgelegt.

Angesichts der zwischenzeitlich sehr weitreichenden Einschrankungen fir den Betrieb der
Kindertageseinrichtungen war eine Festlegung flr eine Empfehlung bis zuletzt durch die
Kirchen und Kommunalen Landesverbande nicht méglich. Mit dem in Baden-Wirttemberg
vom 29.Juni 2020 gestarteten Regelbetrieb unter Pandemiebedingungen ist mittlerweile eine
hinreichend belastbare Grundlage gefunden worden, um eine Empfehlung aussprechen zu
kénnen. Angesichts der nach wie vor durch die Corona-Pandemie beeintrachtigten Lage kann
eine solche Empfehlung allerdings nur fir das Kindergartenjahr 2020/2021 erfolgen.

Dabei ist davon auszugehen, dass es den Einrichtungen gelingen wird, den teilnehmenden
Kindern den zeitlichen Betreuungsrahmen anzubieten, der auch vor Beginn der
pandemiebedingten Einschrankungen mdéglich war. Sollte dies im Einzelfall nicht gelingen
kénnen, wéare von den Tragern zu erwagen, den zu erhebenden Elternbeitrag dann im
Verhaltnis zum angebotenen Betreuungsumfang anzupassen.

Damit gewahrleisten die Trager auch in Zeiten einer solch einschneidenden Pandemie ein
bedarfsgerechtes und qualitativ beachtliches Angebot der Kinderbetreuung und zugleich der
frihkindlichen Bildung und leisten damit einen essenziellen Beitrag zur gesellschaftlichen
Stabilisierung in der jetzigen Krisenzeit. Die Sicherstellung dieses Angebots beansprucht die
Trager jedoch nicht nur in einem hohen MaBe organisatorisch, sondern schlagt durch
steigende Personal- und Sachkosten, besonders zur Bewaltigung der Hygieneanforderungen
auch finanziell zu Buche. Hinzu kommen die allgemeinen Kostensteigerungen, die unabhangig
von der Corona-Pandemie zu verzeichnen sind.

2 Bewertung

Um die Einnahmeausfélle nicht all zu groB werden zu lassen, andererseits aber auch die
Eltern nicht Uber Gebihr zu belasten wirde eine moderate Steigerungsrate von 1,9%
empfohlen. Grundsatzlich streben die kommunalen Landesverbdnde und die Kirchen in
Baden-Wirttemberg weiterhin einen Kostendeckungsgrad von 20 Prozent der Elternbeitrage
an. Der Kostendeckungsgrad der Elternbeitrage lag fir das Jahr 2019 bei den kirchlichen
Kindergéarten (St. Johannes 15%, Luisenkindergarten 20%), beim Sulzbachhaus bei ca. 14%
und bei der Sternschnuppe bei ca. 25%.
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Die meisten Stadte und Gemeinden richten sich nach den Empfehlungen der Kirchen und
Landesverbande und tragen dabei zu einer Vereinheitlichung in Baden-Wurttemberg bei.
Diese berlcksichtigen lediglich die voraussichtlichen Personal- und Sachkostensteigerungen
und bewirken damit keine grundsatzliche Erhéhung des Deckungsgrades

Der Gesamtbetrag der Kindergartenbeitrdge betrug flr das Kindergartenjahr 2019/2020
insgesamt 383.804,00 €. Die Erhéhung zum Kindergartenjahr 2020/2021 ergibt in der Summe
eine Mehreinnahme in H6he von 7.292,28€ und somit Gesamteinnahmen in Hbhe von
391.096,28 €.

3 Beschlussvorschlag

Den Heitersheimer Tragern der Kinderbetreuung wird fiir das Kindergartenjahr
2020/2021 die Festlegung der Elternbeitrage It. Anl. 9_2 empfohlen.

Anlage/n:
9_2 Anl. Neue Elternbeitrage — Empfehlungen an die Trager

Sibylle Maas, Telefon: 07634/402-22
Az.: 022.31;461.6
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9 2 Anl. Neue Elternbeitrage — Empfehlungen an die Trager

beschlossen Beschluss-
und vorschlag
Elternbeitrag
festgelegt
2019/20 2020/21

EUR EUR
Kindergarten (Regel und VO)
ab 2 Jahren 9 Monaten bei 11-monatiger Zahlweise
fur das Kind aus einer Familie mit 1 Kind 128 130
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 2 Kindern u. 18 J. 98 100
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 3 Kindern u. 18 J. 65 67
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 4 Kindern u. 18 J. 22 22
Kindergarten (GT) bei 3 Tagen Betreuung
bei 11-monatiger Zahlweise
fur das Kind aus einer Familie mit 1 Kind 191 195
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 2 Kindern u. 18 J. 147 150
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 3 Kindern u. 18 J. 101 103
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 4 Kindern u. 18 J. 34 35
Kindergarten (GT) bei 4 Tagen Betreuung
bei 11-monatiger Zahlweise
fur das Kind aus einer Familie mit 1 Kind 214 218
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 2 Kindern u. 18 J. 163 166
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 3 Kindern u. 18 J. 109 111
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 4 Kindern u. 18 J. 36 37
U 3 - Betreuung (Regel u. VO)
bei 11-monatiger Zahlweise
fur das Kind aus einer Familie mit 1 Kind 376 384
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 2 Kindern u. 18 J. 279 285
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 3 Kindern u. 18 J. 190 193
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 4 Kindern u. 18 J. 75 76
Bei zeitlich abweichendem Angebot (vormittags-, nachmittags
oder Ganztagsbetreuung) wiirden sich die Beitrdge im Verhaltnis
der Stunden &ndern.
U 3 - Betreuung (Regel u. VO)
bei 12-monatiger Zahlweise
fur das Kind aus einer Familie mit 1 Kind 345 352
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 2 Kindern u. 18 J. 256 261
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 3 Kindern u. 18 J. 174 177
f. 1 Kind aus einer Fam. mit 4 Kindern u. 18 J. 69 70
Bei zeitlich abweichendem Angebot (vormittags-, nachmittags
oder Ganztagsbetreuung) wirden sich die Beitrdge im Verhéltinis
der Stunden andern.
Verlassliche GS (Kernzeitbetreuung)
wahrend der unterrichtsfreien Zeit bis 14 Uhr 57 58
dto. mit Ferienbetreuung 104 106
Hort an der GS
ganztags bis 17 Uhr (auBer FR bis 14 Uhr) 181 185
ganztags bis 17 Uhr (auBer Ml u. FR bis 14 Uhr) 165 168
Beides incl. Ferienbetreuung

Berucksichtigt werden nur Kinder, die im gleichen Haushalt leben.




HEITERSHEIM
Malteserstadt'

Beratungsvorlage
far die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 28.07.2020

Top 10_1
Kinderbetreuung - Elternbeitrage; Evaluation des Sozialmodells

1 Sachverhalt

In der o&ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 03.07.2018 wurde letztmalig Uber das
Sozialmodell bezlglich der Bezuschussung der Elternbeitrage fur die Kindertagesstatten, die
Kernzeitbetreuung sowie den Hort an der Grundschule verhandelt.

Hintergrund dortmals war, dass man aufgrund der geringen Beantragung von Zuschiissen sich
Uber die Attraktivitdt des Sozialmodells Gedanken gemacht hatte.

Das Sozialmodell wurde dann It. Gemeinderatsbeschluss fortgesetzt mit geanderten
Zuschussmodalitdten. Der Zuschuss betrug ab dem 01.09.2018 40% des Beitrages und die
Einkommensgrenze wurde angepasst. Jedoch war festgelegt worden, nach zwei Jahren
erneut zu evaluieren um herauszufinden, ob sich die Anderung des Sozialmodells positiv auf
die Antrage ausgewirkt hatte. Somit wurde diese Evaluierung im Jahr 2020 durchgefinhrt.

Folgende Zahlen wurden ermittelt:

Jahr Jahr Jahr
2017 2018 2019
Antrage insgesamt 9 7 19
davon bewilligt 7 6 11
Abgelehnt, da nicht alle Unterlagen
eingereicht wurden, trotz mehrfachem 0 0 4
nachfordern
Ubernahme durch das LRA 0 0 3
Einkommen Uber der Grenze 2 1 1

2 Bewertung

Es kann festgestellt werden, dass mittlerweile, auch durch Werbung der Trager und
Aushéandigung der Informationsblatter das Sozialmodell an Attraktivitdt gewonnen hat. Die
Trager wurden darauf hingewiesen, den Eltern bei der Anmeldung auf das Sozialmodell in
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Heitersheim hinzuweisen. Zudem wurde Herr Paul als Ansprechpartner in der Verwaltung flr
diese Zuschussbeantragung ernannt, damit auch die Eltern einen direkten Ansprechpartner
haben um den Zugang zur Antragstellung zu erleichtern.

Auch fir das Jahr 2020 sind bereits 5 Antrdge eingegangen. Dies wird sich auch noch
erhdéhen, nachdem das Betreuungsjahr 2020/2021 im September begonnen hat.

Deutlich gezeigt hat, dass die Ablehnungsgrinde zum Kkleinsten Teil aufgrund der
Uberschreitung der Einkommensgrenzen zustande kamen.

Hier war es richtig, dass man die Einkommensgrenze um 10% Uber dem geltenden
Regelbedarfsstufen nach dem SGB XII hochgesetzt hatte. So sind doch einige Eltern in den
Genuss dieses Sozialmodelles der Stadt Heitersheim gekommen, was auch vorrangiges Ziel
war.

3 Beschlussvorschlaqg

Das Sozialmodell Bezuschussung der Elternbeitrage wird fortgesetzt. Ab dem
01.09.2020 wird weiterhin ein Zuschuss in Hoéhe von 40% gewahrt. Die
Einkommensgrenze soll weiterhin 10% uUber den geltenden Regelbedarfsstufen nach
dem SGB XI liegen.

Anlage/n:
10_2 Kriterien flr den Zuschussantrag

Sibylle Maas, Telefon: 07634/402-22
Az.: 022.31; 461.6
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Kriterien fir den Zuschussantrag

Elternbeitrage bei der Stadt Heitersheim

far die Betreuung in den Kindertagesstatten, der Kernzeitbetreuung
und dem Hort an der Grundschule

Ein Zuschuss zum Elternbeitrag kann von der Stadt Heitersheim in H6he von 40 % des Elternbeitrages
gewahrt werden, wenn das monatliche Familiennettoeinkommen, abhangig von der jeweils im
Haushalt lebenden Kinderzahl, unterhalb der in der Tabelle aufgeflihrten Grenzen liegt. Soweit
Kindesunterhaltzahlungen an nicht im Haushalt lebende Kinder geleistet werden, ist die Zahl der im
Haushalt lebenden Kinder entsprechend der Zahl der Kinder, fir die Unterhalt geleistet wird, zu
erhéhen.

Ein Zuschuss ist ausgeschlossen, sofern eine Ubernahme der Elternbeitrage durch sonstige private
oder offentliche Stellen erfolgt oder erfolgen kann (Bezug vorrangiger Leistungen). Soweit also eine
Ubernahme des Elternbeitrages durch das Sozialamt oder den Arbeitgeber erfolgt oder in Frage kommt,
kann kein stadtischer Zuschuss gewahrt werden.

Kinderanzahl Einstufungsgrenze fiir den Zuschuss*

Familie mit einem Kind Monatseinkommen niedriger als EUR 3.036,00
Familie mit zwei Kindern EUR 3.617,00
Familie mit drei Kindern EUR 4.200,00
Familie mit vier Kindern EUR 4.784,00
Familie mit finf Kindern EUR 5.366,00

*Giltig ab 01.09.2020

Begriffsdefinitionen:

Kind Es werden alle Kinder die im Haushalt des/der Erziehungsberechtigten
leben berlcksichtigt, soweit sie das 18. Lebensjahr noch nicht vollendet
haben. Die Einkinfte dieser Kinder sind beim Nettoverdienst zu
berlcksichtigen.

Familie Der Begriff Familie umfasst Alleinerziehende sowie Ehepartner,
Lebensgeféhrten oder Lebenspartner nach dem LPartG mit einem Kind
oder mehreren Kindern.

Die Sorgeberechtigten werden darauf hingewiesen, dass wissentlich falsch gemachte Angaben oder
das Verschweigen von Tatsachen den Tatbestand des Betruges erflillen und strafrechtlich verfolgt
werden kénnen. Gem. § 263 StGB kann Betrug mit Freiheitsstrafe bis zu fiinf Jahren oder mit
Geldstrafe bestraft werden.

Die Antrage sind vollstandig und mit Nachweisen (Gehaltsmitteilungen der letzten drei Monate, letzter
Einkommensteuerbescheid) einzureichen. Die Zuschussgewahrung erfolgt fir jedes Kind einer Familie
auf gesonderten Antrag. Zuschiisse kénnen jeweils nur fir das laufende Schuljahr/Betreuungsjahr und
frhestens ab dem Monat der Antragsstellung genehmigt werden.

Anderungen der Einkommensverhéltnisse sind auch nach Gewahrung des Zuschusses unverziiglich
mitzuteilen.

Antragsformulare sind erhaltlich bei den Einrichtungsleitungen, bei der Stadtverwaltung Heitersheim
oder zum Downloaden von der stadtischen Homepage https://www.heitersheim.de/unsere-
stadt/kinderbetreuung/. Die Antrédge sind mit den erforderlichen Nachweisen bei der Stadtverwaltung
Heitersheim, HauptstraBe 9, 79423 Heitersheim, einzureichen. Fir Auskinfte stehen |hnen die
Einrichtungsleiterinnen und bei der Stadtverwaltung Herr Kopp, Tel. 402-17, gerne zur Verfligung.

Wir weiBen daraufhin, dass die Stadtverwaltung vor Bewilligung von Antrdgen auf Ausklnfte der
Einrichtungen im Zusammenhang mit der Festsetzung des Elternbeitrags und einer mdglichen
Ubernahme des Elternbeitrags von Dritter Seite angewiesen ist.
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Beratungsvorlage
far die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 28.07.2020

TOP 11_1

Beratung und Grundsatzbeschlussfassung zum Beitritt der Stadt Heitersheim zum
gemeinsamen Gutachterausschuss "Markgraflerland-Breisgau™ bei der Stadt Millheim
im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit

1 Sachverhalt

Auf Initiative der Burgermeister von Bad Krozingen, Breisach und Mullheim wurden mit den
interessierten umliegenden Kommunen Gesprache mit dem Ziel gefihrt, einen gemeinsamen
Gutachterausschuss ,Markgréflerland-Breisgau“ zu bilden. Hintergrund hierflr ist die
anstehendende Grundsteuerreform, die bis zum 31.12.2019 vom Bundesgesetzgeber zu
regeln war. Die Gutachterausschisse in Baden-Wirttemberg sind hierbei gezwungen, ihre
gesetzlichen Aufgaben vollstandig zu erfullen. Dies umso mehr, nachdem sich der Bund und
die Bundeslédnder auf ein Grundsteuermodell geeinigt haben, in dem die jeweiligen
Bodenrichtwerte nach § 196 BauGB eine entscheidende Rolle spielen werden. In Baden-
Wirttemberg wird es nach heutigem Stand ein modifiziertes Bodenwertmodell mit den
Komponenten Grundsticksflache, Bodenrichtwert (Ermittlung durch die Gutachterausschisse)
sowie Hebesatze der Kommunen geben.

Die Stadte Breisach, Millheim und Bad Krozingen haben hierzu bereits 2019 eine
gemeinsame Arbeitsgruppe gebildet, zu der mittlerweile auch Staufen hinzugestoBen ist.
Hierbei wurde zunachst die Notwendigkeit eines Zusammenschlusses nochmals intensiv
untersucht. Zudem wurden die Méglichkeiten einer Zusammenarbeit und die rechtlichen
Rahmenbedingungen ausgearbeitet.

Die wichtigsten Kernaussagen hierzu sind:

o Der Zusammenschluss von Kommunen zu einem gemeinsamen Gutachterausschuss ist
zwingend notwendig.

J Kernproblem fur alle Kommunen sind die ausreichenden auswertbaren Kauffalle. Eine
RichtgréBe von 1.000 auswertbaren Kauffallen wird empfohlen. Diese werden bei einer
RichtgréBe von ca. 70.000 - 80.000 Einwohnern erreicht.

o Im Falle eines Nicht-Zusammenschlusses riskiert die jeweilige Kommune, dass die auf
den Bodenrichtwerten der einzelnen Kommune gefertigten Grundsteuerbescheide nicht
rechtskonform sind. Ab 1.1.2025 ist das neue Grundsteuermodell (modifiziertes
Bodenwertmodell in Baden-Wirttemberg) anzuwenden.

J Es sind ,Gutachterausschuss-Einheiten“ zu bilden, die deutlich Uber eine klassische
Zusammenarbeit im Rahmen einer vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft oder eines
Gemeindeverwaltungsverbandes hinausgehen (RichtgréBe ca. 70.000 - 80.000
Einwohner).

o Neben den Mittelzentren haben alle umliegenden Kommunen ihr Interesse an der
gemeinsamen Aufgabenbewaltigung signalisiert.
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J Der maximale Umgriff des gemeinsamen Gutachterausschusses kénnte in der
Zielgliederung auf bis zu 34 Kommunen mit bis zu 198.000 Einwohnern anwachsen.

o Im gesamten Bundesland Baden-Wurttemberg finden derzeit Gesprache statt oder es
werden konkrete Vereinbarungen getroffen flr gemeinsam gebildete Gutachter-
ausschusseinheiten.

Im Rahmen der Arbeitsgruppe wurden auch die jeweiligen Méglichkeiten der beteiligten Stadte
erértert, diese Aufgabe zu Ubernehmen. Hierbei hat sich herauskristallisiert, dass die Stadt
Mullheim sich vorstellen kénnte, einen solchen gemeinsamen Gutachterausschuss in
Mullheim einzurichten, was dann auch so umgesetzt wurde und dieser zum 1.1.2021 seine
operative Arbeit aufnehmen wird.

Die Erreichbarkeit flr die Burger/innen ist durch die gute Verkehrsanbindung Miullheims
ebenfalls sichergestellt, was durch die geplante Digitalisierung von Prozessen und
Bereitstellung von Informationen im Internet noch zuséatzlich unterstiitzt wird. Die Verwaltung
geht davon aus, dass die Dienstleistung des Gutachterausschusses keine hohe
Frequentierung durch Biirger/innen aufweist. Das fir den GroBteil der Kommunen zustandige
Finanzamt Mallheim sowie die AuBenstelle des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald
mit groBen Teilen der Vermessungsabteilung haben ihren Sitz in Millheim, was die Arbeit im
Gutachterausschuss zusatzlich unterstitzt.

2 Bewertung

Rechtliche Wirdigung

Im Falle einer gemeinsamen Aufgabenbewaltigung ware hierzu eine o6ffentlich-rechtliche
Vereinbarung geman der §§ 1, 25 des Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit (GKZ)
zwischen der Stadt Heitersheim und der Stadt Millheim zu treffen. Die 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarung bedarf nach § 25 Abs. 5 GKZ der Genehmigung der in § 28 Abs. 2 bestimmten
Rechtsaufsichtsbehdrden. Danach ist das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald zustéandig.
Mit Schreiben vom 20.03.2020 hat das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald,
Stabsbereich Rechnungspriifung und Kommunalaufsicht, mitgeteilt, dass es die
vorgesehenen Inhalte der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung (s. Anlage 1) mittrage und
keine Bedenken habe.

Die Eckdaten der é6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung (Details s. Anlage 1) sind unter
den Mittelzentren (Hauptamter und Kadmmereien) abgestimmt.

Mit der offentlich-rechtlichen Vereinbarung wird die Aufgabe der beteiligten abgebenden
Gemeinden, Gutachterausschisse gemaB § 1 Abs. 1 Satz 1 GuAVO zu bilden, an die Stadt
Mullheim (Gbernehmende Gemeinde) zur Aufgabenerflllung Ubertragen. Dies bedeutet, dass
mit dem Wirksamwerden der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung das Recht und die Pflicht der
Ubrigen Beteiligten zur Bildung eines Gutachterausschusses auf die Ubernehmende
Koérperschaft (Stadt Mallheim) Gbergeht. Damit erlischt zugleich die Kompetenz der Stadt
Heitersheim, einen Gutachterausschuss zu bilden.

In diesem Zusammenhang besteht rechtlich auch keine Mébglichkeit, ,AuBenstellen® des
Gutachterausschusses o. &. bei den verbleibenden Kommunen zu bilden. Eine solche Form
der Zusammenarbeit ist rechtlich nicht vorgesehen und wird auch von der
Rechtsaufsichtsbehdrde (Landratsamt) nicht genehmigt.

Aus Sicht der Stadt Heitersheim ware trotz der Verlagerung der Aufgabe nach Mdillheim

sichergestellt, dass

J die Stadt Heitersheim sehr friih an dem interkommunalen Projekt teilnimmt und damit
von den Lernprozessen und der kontinuierlichen Optimierung der fachlichen Arbeit im
Gutachterausschusswesen profitiert. Dies findet Niederschlag in einer noch
professionelleren Wertermittlung mit deutlich ausgeweiteter Dienstleistung als Basis fur
die zukiinftige Erhebung der Grundsteuer;

J die Stadt Heitersheim mit der Staffelung der Gutachterausschussmitglieder nach
EinwohnergréBe in dem gemeinsamen Gutachterausschuss weiterhin vertreten ist;
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J die Ausschussmitglieder der Stadt Heitersheim weiterhin vom Gemeinderat der Stadt
Heitersheim vorgeschlagen werden;

. fur gefertigte Einzelgutachten in der Gemarkung Stadt Heitersheim die von der Stadt
Heitersheim ernannten Gutachter/innen hierzu einbezogen werden und daher die
Fachkompetenz vor Ort weiterhin aufrecht erhalten bleibt;

J durch den Aufbau einer Abteilung dieser GrdBe interessante Mdglichkeiten der
fachlichen Aus- und Weiterbildung flir die Mitglieder des Gutachterausschusses
entstehen;

L durch die Einteilung des Zustandigkeitsgebiets in die drei Regionen ,Markgraflerland” /
“Kaiserstuhl“ / “Breisgau-Hexental® die Mdglichkeit besteht, diesen Regionen feste
Mitarbeiter/innen der Geschéftsstelle und damit Ansprechpartner/innen fir die
Burger/innen zuzuweisen und mittelfristig eine gute Ortskenntnis und Spezialisierung fr
die ortlichen Besonderheiten zu entwickeln.

Kosten:

Die Kostenbeteiligung ist in § 6 der &ffentlich-rechtlichen Vereinbarung (s. Anlage 1) geregelt.
2021 wird ein Einmalbetrag zur Anschubfinanzierung in Ho6he von 2 € pro Einwohner erhoben
(ca. 12.800 €) und ab 2022 etwa 3,60 € pro Einwohner (ca. 23.000 €).

Zeitschiene:

Die Aufnahme der Stadt Heitersheim ist zum 1. Juli 2021 vorgesehen, vorbehaltlich der
Beschlisse der Gemeinderate der interessierten Kommunen. Mit der Einnahme der
Endgliederung Ende 2022 wird erreicht, dass der gemeinsame Gutachterausschuss
,Markgréaflerland-Breisgau“ die Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2024 fir das
Gesamtgebiet in vollem Umfang und nach den gesetzlichen Vorgaben erhebt. Diese
Bodenrichtwerte zum 31.12.2024 werden dann fir das neue Grundsteuermodell ab 1.1.2025
(modifiziertes Bodenwertmodell in Baden-Wirttemberg) nach heutigem Kenntnisstand in den
Grundsteuerbescheiden der Kommunen Anwendung finden.

Ubernahme der bisherigen Mitglieder des Gutachterausschusses

Es ist angedacht, dass die bisher fir die Aufgabe des Gutachterausschusses tatigen
Mitglieder der Stadt Heitersheim auch fir den neuen gemeinsamen Gutachterausschuss
gewonnen werden kénnen. Die Einzelheiten sind in § 2 der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung
(s. Anlage 1) geregelt. Fir Heitersheim wirde dies allerdings eine Reduzierung von funf auf
zwei Mitglieder bedeuten.

Zuarbeit der aufzunehmenden Kommunen: i )

Die nétige Zuarbeit der aufzunehmenden Kommunen zur Ubernahme/ Ubergabe der Aufgabe
an die Stadt Mallheim ist im &ffentlich-rechtlichen Vertrag (s. Anlage 1) geregelt. Gleiches gilt
fur die zuklnftig notwendige Zuarbeit nach offiziellem Ubergang der Aufgabe.

Weitere Vorgehensweise:

Seitens der Stadt Heitersheim sollte gegenlber der Stadt Mullheim eine verbindliche
Interessensbekundung (Grundsatzbeschluss Gemeinderat) zum Beitritt noch vor der
Sommerpause 2020 erklart werden, um der Stadt Mullheim Planungssicherheit fir die dort
notwendigen Entscheidungen zu geben. Diesen Beschluss bendétigen sowohl die Stadt
Mullheim als auch die Stadt Heitersheim fiir die Haushaltsplanungen 2021 ff.

3 Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat stimmt dem Beitritt der Stadt Heitersheim zum gemeinsamen
Gutachterausschuss ,Markgraflerland-Breisgau”® bei der Stadt Millheim
grundsatzlich zu.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die hierzu notwendigen Schritte fiir den Beitritt der
Stadt Heitersheim zum gemeinsamen Gutachterausschuss ,Markgraflerland-
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Breisgau“ bei der Stadt Miillheim einzuleiten, die entsprechenden Haushaltsansatze
far einen Beitritt zum 1. Juli 2021 einzuplanen und dem Gemeinderat die nétige
offentlich-rechtliche Vereinbarung zum Beitritt der Stadt Heitersheim zum
gemeinsamen Gutachterausschuss ,Markgréaflerland-Breisgau”“ bei der Stadt
Millheim zur endgiiltigen und verbindlichen Beschlussfassung vorzulegen.

Anlagen:

11_2 Anl. Offentlich-rechtliche Vereinbarung zur Bildung eines gemeinsamen Gutachterausschusses
~Markgraflerland-Breisgau® (Stand: 24.04.2020, vorlaufige Endfassung geprift durch Rechtsaufsicht)

11_3 Anl. Zusammenstellung der hdufigsten Fragen und Antworten zum Projekt (FAQ-Liste)

Georg Spath, Telefon: 07634/402-18
Az.: 022.31; 030.00; 032.1; 625.21
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dezernat,

Offentlich-rechtliche Vereinbarung
zur Bildung eines gemeinsamen Gutachterausschusses
,Markgraflerland-Breisgau“

zwischen

der Stadt Mullheim
vertreten durch Herrn Burgermeister Martin Loffler
(im Folgenden: ,iibernehmende Gemeinde®)

und

der Gemeinde Auggen
vertreten durch Herrn Burgermeister Fritz Deutschmann

der Gemeinde Badenweiler
vertreten durch Herrn Burgermeister Vincenz Wissler

der Gemeinde Buggingen
vertreten durch Herrn BUrgermeister Johannes Ackermann

der Stadt Bad Krozingen
vertreten durch Herrn Burgermeister Volker Kieber
der Stadt Breisach am Rhein
vertreten durch Herrn Blrgermeister Oliver Rein
der Stadt Staufen
vertreten durch Herrn Burgermeister Michael Benitz
und der Stadt Sulzburg
vertreten durch Herrn Burgermeister Dirk Blens

(im Folgenden: ,abgebende Stadte/Gemeinden’)

Stand: 24.04.2020 (vorlaufige Endfassung gepruft durch Rechtsaufsicht)
AZ: 625.21:0001/3
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Vorbemerkung:

Die Stadt Mullheim (Ubernehmende Gemeinde) und die Stadte/Gemeinden Auggen,
Badenweiler, Bad Krozingen, Breisach am Rhein, Buggingen, Staufen und Sulzburg
(abgebende  Stadte/Gemeinden) schlieRen zur Bildung eines gemeinsamen
Gutachterausschusses ,Markgraflerland-Breisgau® aufgrund von § 1 Absatz 1 Satz 2 der
Verordnung der Landesregierung Uber die Gutachterausschisse, Kaufpreissammlungen und
Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch (Gutachterausschussverordnung — GuAVO) in
Verbindung mit § 25 des Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit (GKZ) folgende
offentlich-rechtliche Vereinbarung:

§ 1: Gegenstand der Vereinbarung:

(1) Die abgebenden Stadte/Gemeinden Ubertragen die Bildung von Gutachterausschiissen
nach § 1 Absatz 1 Satz 2 GuAVO auf die Stadt Mullheim (iibernehmende Gemeinde).

(2) Die Stadt Mullheim (tibernehmende Gemeinde) erflllt anstelle der abgebenden
Stadte/Gemeinden die nach Bundes- und Landesrecht, insbesondere jedoch nach der
Gutachterausschussverordnung (GuAVO) sowie nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
ubertragenen Aufgaben des Gutachterausschusses, in eigener Zustandigkeit.
Sie Ubernimmt die Gbertragenen Aufgaben uneingeschrankt und in eigener Verantwortung.
Samtliche mit den Ubertragenen Aufgaben verbundenen Rechte und Pflichten gehen mit
Wirksamwerden der Vereinbarung auf die Stadt Mullheim (libernehmende Gemeinde)
Uber. Sie erflillt die Aufgabe in ihren Amtsraumen.

(3) Die abgebenden Stadte/Gemeinden verpflichten sich, ihre  jeweiligen
Gutachterausschussgebihrensatzungen sowie die  maligeblichen Ziffern des
Geblhrenverzeichnisses der jeweiligen Verwaltungsgebuhrensatzung zum 01.01.2021
aufzuheben. Der Stadt Millheim (liibernehmende Gemeinde) ist ein Protokollauszug der
entsprechenden Gremiumssitzung zu tbersenden.

(4) Diese Form der Zusammenarbeit kann um andere Stadte/Gemeinden erweitert werden,
soweit die Stadte/Gemeinden im selben Landkreis liegen und benachbart sind (§ 1 Absatz
1 Satz 2 GuAVO). Ein Beitritt weiterer Stadte/Gemeinden bedarf der Zustimmung der Stadt
Mullheim (dbernehmende Gemeinde) sowie der jeweils abgebenden Stadt/Gemeinde.

§ 2: Zusammensetzung des Gutachterausschusses, Gutachterbestellung

(1) Zur Erfillung der Aufgabe wird bei der Stadt Mullheim (ibernehmende Gemeinde) ein
Gutachterausschuss gebildet. Dieser tragt die Bezeichnung
»Gemeinsamer Gutachterausschuss ,,Markgraflerland-Breisgau“
bei der Stadt Mullheim*“
(nachstehend "gemeinsamer Gutachterausschuss" genannt).
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(2) Die abgebenden Stadte/Gemeinden benennen in Abstimmung mit der Geschéftsstelle des
gemeinsamen Gutachterausschusses nach MalRgabe von § 192 Absatz 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Grundstuckswertermittiung und sonstigen Wertermittlungen erfahrene
Personen, die vom Gemeinderat der Stadt Mullheim (ibernehmende Gemeinde) zu
ehrenamtlichen Gutachter*innen bestellt werden. Die Anzahl der Mitglieder*innen
(Gutachter*innen) des gemeinsamen Gutachterausschusses wird von der Stadt Millheim
(ibernehmende Gemeinde) in Abstimmung mit den abgebenden Stadten/Gemeinden bzw.
ggf. weiteren abgebenden Stadten/Gemeinden festgelegt. Die Benennung erfolgt in der
Weise, dass die Beteiligten, d.h. abgebende Stadte/Gemeinden und die Stadt Mullheim
(ibernehmende Gemeinde), berechtigt sind, pro angefangene 5.000 Einwohner je eine/n
Gutachter*in vorzuschlagen. Fur die Ermittlung der Einwohnerzahl findet § 143
Gemeindeordnung (GemO) entsprechend Anwendung.

(3) Wachst eine Stadt/Gemeinde und erreicht innerhalb der Amtsperiode die nachsthéhere
GroRRenklasse, so stellt sie trotzdem erst in der darauffolgenden Amtsperiode eine/n
Gutachter*in mehr. Schrumpft eine Stadt/Gemeinde und fallt innerhalb der Amtsperiode in
die nachstniedrigere GroRenklasse, so stellt sie trotzdem erst in der darauffolgenden
Amtsperiode eine/n Gutachter*in weniger.

(4) Der/die Vorsitzende, seine/ihre zwei Stellvertreter*innen sollen vom Gemeinderat der Stadt
Mullheim (dibernehmende Gemeinde) fir die gesetzlich vorgeschriebene Amtsperiode auf
Basis eines rollierenden Systems bestellt werden:

Legislaturperiode 1  Vorsitz: Vorschlagsrecht Bad Krozingen
1. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Breisach am Rhein
2. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Millheim

Legislaturperiode 2 Vorsitz: Vorschlagsrecht Breisach am Rhein
1. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Mullheim
2. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Bad Krozingen

Legislaturperiode 3 Vorsitz: Vorschlagsrecht Mullheim
1. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Bad Krozingen
2. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Breisach am Rhein

Nach Ablauf Legislaturperiode 3 beginnt das rollierende System wieder wie oben
beschrieben von vorne (Beginn bei Legislaturperiode 1 Uber 2 und 3 in einer
»Endlosschleife®).

(5) Die Stadt Mullheim (ibernehmende Gemeinde) gewahrleistet, dass bei Belangen der
beteiligten Stadte/Gemeinden (z.B. Bodenrichtwerte, Gutachten etc.) vorrangig die
bestellten Gutachter*innen der Wohnsitzkommune herangezogen werden. Naheres regelt
die Geschaftsordnung des gemeinsamen Gutachterausschusses.
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(6) Das Vorschlagsrecht fiur die als ehrenamtliche Gutachter*innen zu bestellenden
Vertreter*innen des Finanzamtes und dessen/deren Stellvertreter*innen obliegt der
zustandigen Finanzbehorde (§ 2 Absatz 2 GuAVO).

§ 3: Geschaiftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses

(1) Die Geschaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses wird bei der Stadt Millheim
(bernehmende Gemeinde) eingerichtet (§ 8 Absatz 1 GuAVO). Diese tragt die
Bezeichnung

»Geschaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses
»,Markgréflerland-Breisgau“ bei der Stadt Miillheim*“
(nachstehend ,Geschaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses" genannt).

(2) Der  Geschéftsstelle  obliegt nach  Weisung des/der Vorsitzenden des
Gutachterausschusses die Erledigung der laufenden Verwaltungsaufgaben.

(3) Die Stadt Millheim (iibernehmende Gemeinde) verpflichtet sich, die flr eine sachgerechte
Aufgabenerflllung erforderliche und geeignete Personal- und Sachmittelausstattung zu
gewahrleisten (§ 1a GUAVO). Die Stadt Mullheim (tibernehmende Gemeinde) besetzt die
Geschéftsstelle mit eigenem Personal. Die hierfur erforderlichen Personalentscheidungen
obliegen der Stadt Millheim. Die Stadt Mullheim (iibernehmende Gemeinde) verpflichtet
sich weiter, eine regelmalige fachliche Fortbildung der Mitarbeiter*innen der
Geschéftsstelle und der Gutachter*innen sicherzustellen.

§ 4: Ubergang der Auftrige

(1) Die bisher bei den Geschéaftsstellen der Gutachterausschisse der abgebenden
Stadte/Gemeinden oder ihrer Zusammenschlisse (z.B. Gemeindeverwaltungsverband
Mullheim-Badenweiler) beantragten und noch nicht fertig gestellten
Verkehrswertgutachten gehen auf den gemeinsamen Gutachterausschuss Uber. Auf § 6
Absatz 7 dieser Vereinbarung wird verwiesen.
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§ 5 Mitwirkung der abgebenden Stadte/Gemeinden bei der Erfiillung der Aufgabe

(1) Die abgebenden Stadte/Gemeinden stellen der Geschéaftsstelle des gemeinsamen
Gutachterausschusses mit Inkrafttreten dieser Vereinbarung ihren Geodatenbestand,
wenn madglich in digitaler Form, zur Erfullung der Aufgabe kostenfrei zur Verfigung. Hierzu
gehoren unter anderem:

o Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS),

e Daten uber Altlasten,

e Bodenrichtwertkarten,

e Flachennutzungsplan,

e Daten zu Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser...),

e Hohenlinien,

e Orthofotos,

e Schutzgebiete,

e Karten und Lageplane zu kommunalen Satzungen, insbesondere Bebauungsplane
(zeichnerischer Teil), alte Ortsbauplane, Sanierungsgebiete,

e Bauakten,

e Baulasten,

e Daten Uber den ErschlieBungszustand von Strallen,

e Daten zum Denkmalschutz,

e Daten zu BodenordnungsmalRnahmen (freiwillige Bodenordnungsmalinahmen,
Umlegungen, Grenzregelungen, Flurbereinigungen),

e Daten zu stadtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen,

o Daten zu Verfugungs- und Veranderungssperren.

(2) Sobald die digitalen Geodatenbestande bei den abgebenden Stadten/Gemeinden
aktualisiert werden, Gibergeben diese das entsprechende Update / den aktualisierten
Datenbestand spatestens zwei Wochen nach dem Update an die Geschéaftsstelle des

gemeinsamen Gutachterausschusses.

(3) Die abgebenden Stadte/Gemeinden stellen der Geschéaftsstelle des gemeinsamen
Gutachterausschusses den jeweiligen amtlichen Straflenschlissel in Papierform und als
elektronische Datei (Excel-Format) zur Verfugung.

(4) Die abgebenden Stadte/Gemeinden ermdglichen den Mitarbeiterinnen der
Geschéftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses kostenfrei Zugriff auf alle bei ihr
vorhandenen und zur Erfullung der Aufgaben erforderlichen Daten. Hierzu gehéren unter
anderem die

Bauakten,

Baulasten,

Daten Uber den ErschlieRungszustand von Stral3en,

Daten zum Denkmalschutz,

Daten zu BodenordnungsmafRnahmen (freiwillige Bodenordnungsmalnahmen,

Umlegungen, Grenzregelungen, Flurbereinigungen),

Daten zu stadtebaulichen Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen,

Daten zu Verfugungs- und Veranderungssperren,

Einwohnermeldedaten.
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(5) Die abgebenden Stadte/Gemeinden benennen der Geschaftsstelle des gemeinsamen
Gutachterausschusses eine/n standige/n Ansprechpartnerin, welche/r die Unterlagen bei
der jeweiligen abgebenden Stadt/Gemeinde erhebt und der Geschéftsstelle des
gemeinsamen Gutachterausschusses innerhalb von zwei Wochen nach Anforderung
Ubersendet. Die Unterlagen werden nach Gebrauch von der Geschaftsstelle des
gemeinsamen Gutachterausschusses an die jeweilige abgebende Stadt/Gemeinde
zurlickgegeben, soweit es sich um Originale handelt.

(6) Die abgebenden Stadte/Gemeinden ermachtigen die Mitarbeiter*innen der Geschaftsstelle
des gemeinsamen Gutachterausschusses auf das elektronische Grundbuch und die
Grundakten fur die Grundstiicke im Gebiet der jeweiligen abgebenden Stadt/Gemeinde
zuzugreifen, soweit dies zur Erfillung der Aufgabe erforderlich oder sachdienlich ist.
Entsprechende Antrage zum automatisierten Abrufverfahren aus den maschinell geflhrten
Grundblchern der abgebenden Stadte/Gemeinden und der Stadt Mdillheim
(ibernehmende Gemeinde) bei der Grundbuchdatenzentrale Baden-Wiirttemberg werden
von der Geschaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses gestellt.

(7) Die abgebenden Stadte/Gemeinden ermachtigen die Mitarbeiter*innen der Geschéaftsstelle
des gemeinsamen Gutachterausschusses Daten bei Dritten zu erheben, soweit dies zur
Erfullung der Aufgabe erforderlich oder sachdienlich ist.

(8) Die bei den abgebenden Stadten/Gemeinden oder ihrer Zusammenschlisse (z.B.
Gemeindeverwaltungsverband Mullheim-Badenweiler) eingehenden Urkunden, die fur den
gemeinsamen Gutachterausschuss bestimmt sind, werden von den abgebenden
Stadten/Gemeinden spatestens innerhalb einer Woche in verschlossenem Umschlag an
die Geschaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses weitergeleitet.

(9) Die abgebenden Stadte/Gemeinden tragen dafir Sorge, dass mit Ablauf des auf das
Wirksamwerden dieser Vereinbarung vorangegangenen Tages die Dienststempel der
jeweiligen Gutachterausschisse entwertet werden. Die Bestellung von ehrenamtlichen
Gutachter*innen durch die abgebenden Stadte/Gemeinden ist mit dem Wirksamwerden
dieser Vereinbarung durch den/die jeweilige/n Burgermeister*in zu widerrufen (§ 4 Absatz
1 GuAVO). Der Stadt Muillheim (libernehmende Gemeinde) ist ein durch den/die
jeweilige/n Blrgermeister*in bestatigter Nachweis zu § 5 Absatz 9 Satz 1 und 2 zu
ubersenden.

§ 6: Gebuihrenerhebung, Kostenbeteiligung

(1) Die Stadt Mullheim (iibernehmende Gemeinde) erhebt fur Amtshandlungen im Rahmen
der ihr Ubertragenen Aufgabengebiete Gebihren und Auslagenersatz in eigener
Zustandigkeit. Sie kann im Rahmen der ihr Ubertragenen Aufgabengebiete Satzungen
erlassen, die fir das gesamte Gebiet der Beteiligten gelten; dies gilt nicht fir die Erhebung
von Steuern.
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(2) Die abgebenden Stadte/Gemeinden beteiligen sich an den nicht durch Geblhren und
Auslagen nach Absatz 1 gedeckten laufenden Personal- und Sachaufwendungen der
Stadt Mullheim (dbernehmende Gemeinde), die durch die Aufgabenerfillung des
gemeinsamen Ausschusses und der Geschéftsstelle des gemeinsamen Ausschusses
entstehen, entsprechend den nach § 6 Abs. 6 dieser Vereinbarung. festgelegten
Kostenverteilungsschliusseln.

(3) Da zur Einnahme der Arbeitsbereitschaft unstreitig eine Vorbereitungsphase nétig ist, fur
die noch keine Daten als Grundlage fur die Berechnung der Kostenverteilungsschlissel
vorliegen, ist es vorgesehen, dass den beteiligten Stadten/Gemeinden — d.h. neben den
diese offentlich-rechtlich Vereinbarung zu Beginn schlieRenden Stadte/Gemeinden (die
Beteiligten) auch weitere Dbeitrittswilige Stadte/Gemeinden in den jeweiligen
Erweiterungsphasen - im gemeinsamen Gutachterausschuss ,Markgraflerland-Breisgau®
nur die tatsachlich anfallenden Kosten der Stadt Mullheim fur die Anschubfinanzierung am
Projektende in Rechnung gestellt werden (,Spitzabrechnung®).

a. Die beteiligten Stadte/Gemeinden vereinbaren im Vorgriff auf die vorgenannte
Spitzabrechnung eine Anschubfinanzierung als pauschale Einmalzahlung i.H.v. 2
€ pro Einwohner*in. Mit dieser Anschubfinanzierung ist gleichzeitig der Aufwand fur
die ruckwirkende Erfassung und Auswertung der Kauffalle auf dem Gebiet der
abgebenden Stadte/Gemeinden ab sechs Monate vor Inkrafttreten der
Vereinbarung abgegolten. Die Anschubfinanzierung wird vier Wochen nach
Vertragsschluss fallig, Verzug ist in § 286 Abs. 3 Birgerliches Gesetzbuch (BGB)
geregelt.

b. Die Einwohnerzahl richtet sich dabei nach den zuletzt vor Vertragsschluss
vorliegenden Zahlen des Statistischen Landesamtes (Ergebnisse der
Bevolkerungsfortschreibung auf Basis des Zensus).

c. Am Projektende kann es so zu Rickzahlungen oder Nachforderungen der
tatsachlich angefallenen Kosten der Stadt Millheim fur die Anschubfinanzierung an
die beteiligten Stadte/Gemeinden kommen. Projektende ist hierbei die Einnahme
der Zielgliederung unter Herstellung deren Arbeitsbereitschaft.

d. Ein klarer zeitlicher Schnitt zwischen den notwendigen Vorarbeiten in den
jeweiligen Erweiterungsphasen und dem operativen Betrieb ist hierbei zwingend
notwendig und wird aus Transparenzgrinden klar kommuniziert sowie laufend
durch die buchhalterische Erfassung ,operativer Betrieb“/“Anschubfinanzierung®
sichergestellt. FUr den Nachweis der tatsachlich angefallenen Kosten der Stadt
Mullheim fir die Anschubfinanzierung hat die Stadt Mdllheim (dbernehmende
Gemeinde) geeignete  Kostennachweise zu fuhren. Anstelle eines
Einzelnachweises kdnnen Personal- und Sachkosten auch mit Pauschalwerten
angesetzt werden, die gemal den anerkannten Grundsatzen ,Kosten eines
Arbeitsplatzes* der Kommunalen Gemeinschaftsstelle far
Verwaltungsmanagement (KGSt) in der jeweils gultigen Fassung ermittelt wurden.

e. Es wird darauf hingewiesen, dass die Kosten der Anschubfinanzierung und die
hierfir anfallenden Finanzierungsbeitrdge nach aktueller Rechtslage der
gesetzlichen Umsatzsteuerpflicht unterliegen, soweit sie dem privatwirtschaftlichen
Bereich zuzurechnen sind.

Seite 7|14



(4) Alle anfallenden Aufwendungen und Ertrdge des gemeinsamen Gutachterausschusses
und seiner Geschéftsstelle, sowohl in der Vorbereitungsphase (Anschubfinanzierung) als
auch im operativen Betrieb, werden von der Stadt Mullheim wie folgt gebucht:

(i) Hoheitlicher Bereich (,Hoheitsbetrieb®):

Hierzu gehoren alle mit

e der FUhrung der Kaufpreissammlung (§ 193 Absatz 5 BauGB),

o der Ableitung von Bodenrichtwerten (§ 196 BauGB) und der sonstigen flur die
Wertermittlung erforderlichen Daten (§ 193 Absatz 5 BauGB) sowie

e der Erteilung von Auskunften jeglicher Art

einhergehenden Tatigkeiten (Personal- und Sachkosten) und Gebuhreneinnahmen der

Verwaltungsgebuhrensatzung (Ertrage).

(i) Privatwirtschaftlicher Bereich (,Betrieb gewerblicher Art“):

Hierzu gehoren alle mit

e der Erstattung von Gutachten Uber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstucken sowie von Rechten an Grundsticken

einhergehenden Tatigkeiten (Personal- und Sachkosten) und Gebuhreneinnahmen der

Gutachterausschussgebuhren- und Verwaltungsgebuhrensatzung (Ertrage).

(5) Der Saldo aus Einnahmen und Ausgaben (Abmangel) wird fir den hoheitlichen Bereich
(,Hoheitsbetrieb“) und den privatwirtschaftlichen Bereich (,Betrieb gewerblicher Art")
jeweils getrennt ermittelt. Es findet aus Grinden der Umsatzbesteuerung des
privatwirtschaftlichen Bereichs (,Betrieb gewerblicher Art“) keine Verrechnung
untereinander statt.

(6) Fir die Weiterberechnung des Abmangels (Saldo aus Einnahmen und Ausgaben) werden
zur Kostenverteilung folgende zwei Kostenverteilungsschliissel vereinbart:

(i) Fur den hoheitlichen Bereich (,Hoheitsbetrieb®):
Das Verhaltnis der Kauffalle eines Jahrgangs auf dem Gebiet der jeweiligen Korperschaft
im Verhaltnis zur Gesamtzahl aller erfassten Kauffalle eines Jahrgangs.

(if) Fur den privatwirtschaftlichen Bereich (,Betrieb gewerblicher Art®):
Das Verhaltnis der Anzahl der Gutachten eines Jahrgangs auf dem Gebiet der jeweiligen
Kérperschaft im Verhaltnis zur Gesamtzahl aller erstatteten Gutachten eines Jahrgangs.

Als Kauffall im Sinne dieses Kostenverteilungsschlissels gelten alle Flurstiicke bzw. Flur-
sticksanteile (Miteigentumsanteile), die in Vertrdgen behandelt werden, die dem
Gutachterausschuss nach § 195 BauGB Ubersandt werden.

Als Gutachten im Sinne dieses Kostenverteilungsschlissels gelten alle in einem Jahrgang
bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses beantragten Gutachten im Sinne des
§ 193 Absatz 1 BauGB, die unter einem Jahrgang gefuhrt werden, unabhangig vom
Zeitpunkt ihrer Fertigstellung.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Kosten und die Finanzierungsbeitrdge des
privatwirtschaftlichen Bereichs (,Betrieb gewerblicher Art‘) und die hierfir anfallenden
Finanzierungsbeitrage nach aktueller Rechtslage der gesetzlichen Umsatzsteuerpflicht
unterliegen.

(7) Hinsichtlich der Geblhren fur Verkehrswertgutachten, die bis zum Inkrafttreten dieser
Vereinbarung bei den abgebenden Stadten/Gemeinden bzw. ihrer Zusammenschlisse
(z.B. Gemeindeverwaltungsverband  Miullheim-Badenweiler) beantragt  wurden,
vereinbaren die Stadt Millheim (dbernehmende Gemeinde) und die abgebenden
Stadte/Gemeinden im Innenverhaltnis, dass der Stadt Mdullheim (idbernehmende
Gemeinde) die  eingenommenen  Gebuhren auf der Grundlage der
Gutachterausschussgebihrensatzung des gemeinsamen  Gutachterausschusses
zustehen. Auf § 4 Absatz 1 dieser Vereinbarung wird verwiesen.

(8) MaRgeblicher Abrechnungszeitraum ist das Haushaltsjahr. Grundlage fur die Ermittlung
der Personal- und Sachaufwendungen nach den vorgenannten Absatzen bilden dabei
insbesondere:

o die tatsachlichen Personalaufwendungen fir die zur Aufgabenerflllung notwendigen
Beschaftigten und Beamten,

e die zu zahlenden Entschadigungen fur die ehrenamtlichen Gutachter gemaf § 14
GuAVvO,

e die Kosten fiur die dienstlich notwendigen Fortbildungen,

e die sich bei sparsamer und wirtschaftlicher Haushaltsflihrung aus dem notwendigen
Personaleinsatz ergebenden Sachkosten aller Arbeitsplatze des gemeinsamen
Gutachterausschusses sowie der gemeinsamen Geschaftsstelle, ermittelt auf
Grundlage der Personal- und Versorgungsaufwendungen im
Gutachterausschusswesen des abzurechnenden Jahres unter Berticksichtigung der
anteiligen Verwaltungsgemeinkosten nach den anerkannten Grundsatzen ,Kosten
eines Arbeitsplatzes” der KGSt,

o die notwendigen Lizenzgebihren fur spezielle  EDV-Programme im
Gutachterausschuss (Kaufpreissammlung, Wertermittlungsprogramm).

Fir den Nachweis der Personal- und Sachaufwendungen hat die Stadt Mdullheim
(ibernehmende Gemeinde) geeignete Kostennachweise zu flhren. Anstelle eines
Einzelnachweises kénnen Personal- und Sachkosten auch mit Pauschalwerten angesetzt
werden, die gemal den anerkannten Grundsatzen ,Kosten eines Arbeitsplatzes“ der KGSt
in der jeweils glltigen Fassung ermittelt wurden.

(9) Die Stadt Mullheim (dbernehmende Gemeinde) ist berechtigt, Vorauszahlungen je in der
Mitte eines Kalendervierteljahres (15.02./15.05./15.08. und 15.11.) in Hohe eines Viertels
des sich nach dem Haushaltsplan ergebenden Umlagebedarfs von den Beteiligten zu
erheben.
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(10) Bis zum 30. September des Folgejahres erstellt die Stadt Mullheim (ibernehmende
Gemeinde) eine Abrechnung der im vorausgegangenen Haushaltsjahr im Zusammenhang
mit der Aufgabenerfillung angefallenen Aufwendungen nach § 6 dieser Vereinbarung und
der geltend gemachten Gebihren und Auslagen. Die Erstattung des sich nach Abzug der
Geblhren und Auslagen aus der Abrechnung ergebenen Betrages erfolgt durch die
beteiligten Stadte/Gemeinden nach Zugang der Abrechnung nach Satz 1, Verzug ist in §
286 Abs. 3 Burgerliches Gesetzbuch (BGB) geregelt.

(11) Im Falle von Zahlungsruckstanden sind ruckstéandige Betrage nach den fur Gebuhren
geltenden kommunalabgabenrechtlichen Vorschriften zu verzinsen bzw.
Saumniszuschlage zu entrichten.

§ 7: Verpflichtungen der beteiligten Stadte/Gemeinden

(1) Den beteiligten Stadten/Gemeinden obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen
Information und sonstigen vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen
Ereignissen haben sich die beteiligten Stadte/Gemeinden jeweils unaufgefordert zu
unterrichten.

(2) Die beteiligten Stadte/Gemeinden verpflichten sich, diese Vereinbarung mit Wohlwollen
auszustatten und nach den Regeln von Treu und Glauben zu erfillen.

(3) Die Stadt Mdullheim (idbernehmende Gemeinde) ist verpflichtet, den abgebenden
Stadten/Gemeinden jederzeit (soweit zulassig) Einsicht in die Unterlagen zu gewahren, die
im Zusammenhang mit der Erfillung der Aufgabe stehen.

(4) Die beteiligten Stadte/Gemeinden werden, soweit rechtlich zulassig, alle notwendigen
Entscheidungen treffen, Beschlisse herbeiflihren und sonstige Amtshandlungen
vornehmen, die zur Durchflihrung der Aufgabe erforderlich oder sachdienlich sind.

(5) Die Stadt Millheim (lGbernehmende Gemeinde) benennt den abgebenden
Stadten/Gemeinden eine/n standigen Ansprechpartnerin fur die Erflllung der Aufgabe.

§ 8: Datenschutz

(1) Die Stadt Mullheim (lGbernehmende Gemeinde) stellt durch technische und/oder
organisatorische MalRnahmen sicher, dass die Belange des Datenschutzes bertcksichtigt
werden. Hierzu gehéren unter anderem (vgl. 26. Tatigkeitsbericht des Landesbeauftragten
fur den Datenschutz in Baden-Wrttemberg, Landtagsdrucksacke 13/4910 S. 59 ff.), dass
e erkennbar an den gemeinsamen Gutachterausschuss gerichtete Schreiben von der
zentralen Poststelle der Stadt Mullheim (idbernehmende Gemeinde), der
Geschéaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses ungedffnet vorgelegt
werden;

e die Gutachter*innen darauf hingewiesen werden, dass sie die personenbezogenen
Daten, die sie aufgrund ihrer Tatigkeit erlangt haben, auch nach dem Ende ihrer
Tatigkeit geheim zu halten haben;
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e Gutachten nicht vom/von der Vorsitzenden oder anderen Personen zu Hause gefertigt
werden, ohne dass geeignete Mallhahmen getroffen wurden, die eine Kenntnisnahme
und Nutzung der Daten durch Mitbewohner*innen oder Besucher*innen ausschliel3t;

e beim Transport personenbezogener Unterlagen zwischen Behérde und hauslichem
Arbeitsplatz oder zwischen Behdérden untereinander verschlossene Behaltnisse zur
Aufbewahrung verwendet werden;

e die in der Registratur der erflllenden Korperschaft aufbewahrten Gutachten
(Burofertigungen), Urkunden und Akten nur dem gemeinsamen Gutachterausschuss
und den Mitarbeitern der Geschaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses
zuganglich sind,;

e Abschriften von Gutachten nicht bei den Gutachter*innen aufbewahrt werden;

e Auskinfte aus der Kaufpreissammlung nicht telefonisch erteilt werden und

e Auskinfte aus der Kaufpreissammlung nur in anonymisierter Form erteilt werden.

§ 9: Haftung

(1) Die Stadt Mullheim (ibernehmende Gemeinde) verpflichtet sich, die ihr zur Erfullung
ubertragenen Aufgaben mit der gebotenen Sorgfalt und Genauigkeit durchzufihren.

(2) Die Stadt Mullheim (Gbernehmende Gemeinde) haftet fur die von ihr eingesetzten
Erfullungsgehilfen und Beauftragten nach den gesetzlichen Bestimmungen.

§ 10: Kiindigung

(1) Die Geltungsdauer dieser Vereinbarung ist nicht befristet.

(2) Die abgebenden Stadte/Gemeinden haben das Recht, diese Vereinbarung schriftlich zu
kindigen. Als Kundigungsfrist werden 24 Monate zum Jahresende (31.12.) vereinbart
(§ 25 Absatz 4 Gesetz lber kommunale Zusammenarbeit (GKZ)).

(3) Die Kuindigung erfolgt durch Schriftform.

(4) Wird die Vereinbarung gekiindigt, so hat die Stadt Mullheim (libernehmende Gemeinde)

Anspruch auf Kostenbeteiligung fur die bis zum Ende der Laufzeit der Vereinbarung
erbrachten Leistungen.

§ 11: Erfullungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort ist Millheim. Gerichtsstand ist das zustandige Verwaltungsgericht.

§ 12: Wirksamkeit, in Kraft treten

(1) Der Gemeinderat der Gemeinde Auggen hat dieser Vereinbarung am [Datum] zugestimmt.
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(2) Der Gemeinderat der Gemeinde Badenweiler hat dieser Vereinbarung am [Datum]
zugestimmt.

(3) Der Gemeinderat der Gemeinde Buggingen hat dieser Vereinbarung am [Datum]
zugestimmt.

(4) Der Gemeinderat der Stadt Bad Krozingen hat dieser Vereinbarung am [Datum]
zugestimmt.

(5) Der Gemeinderat der Stadt Breisach am Rhein hat dieser Vereinbarung am [Datum]
zugestimmt.

(6) Der Gemeinderat der Stadt Staufen hat dieser Vereinbarung am [Datum] zugestimmt.
(7) Der Gemeinderat der Stadt Sulzburg hat dieser Vereinbarung am [Datum] zugestimmt.

(8) Der Gemeinderat der Stadt Mullheim (iibernehmende Gemeinde) hat dieser
Vereinbarung am [Datum] zugestimmt.

(9) Diese Vereinbarung bedarf nach § 25 Absatz 5 GKZ der Genehmigung der
Rechtsaufsichtbehdrde.

(10) Die Vereinbarung ist mit der rechtsaufsichtlichen Genehmigung von allen beteiligten
Stadten und Gemeinden o6ffentlich bekanntzumachen. Sie wird am Tag nach der letzten
offentlichen Bekanntmachung, frihestens jedoch am 01.01.2021, rechtswirksam.

(11)  Die Stadt Millheim (tibernehmende Gemeinde) teilt der Zentralen Geschéaftsstelle die
Bildung des gemeinsamen Gutachterausschusses nach § 1 Absatz 1 Satz 2 GuAVO mit
den Angaben nach § 15 Absatz 3 GuAVO unverzuglich nach Inkrafttreten dieser
Vereinbarung mit.

Seite 12|14



§ 13: Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen Vereinbarung nicht berlhrt. Die beteiligten
Stadte/Gemeinden werden in einem solchen Fall die unwirksamen Bestimmungen durch
solche ersetzen, die dem sachlichen und wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen
Bestimmungen soweit wie mdglich entsprechen. Dasselbe gilt, wenn sich wahrend der Laufzeit
der Vereinbarung ergibt, dass die Vereinbarung durch weitere Bestimmungen erganzt werden
muss.

Fir die Stadt Millheim (Gbernehmende Gemeinde)

[Mallheim, Datum]

Martin Loffler, Blrgermeister

Fir die Gemeinde Auggen,

[Auggen, Datum]

Fritz Deutschmann, Blrgermeister

Fir die Gemeinde Badenweiler,

[Badenweiler, Datum]

Vincenz Wissler, Blrgermeister
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Fir die Stadt Bad Krozingen,

[Bad Krozingen, Datum]

Volker Kieber, Blrgermeister

Fir die Stadt Breisach am Rhein,

[Breisach am Rhein, Datum]

Oliver Rein, Blrgermeister

Fur die Stadt Staufen,

[Staufen, Datum]

Michael Benitz, Blirgermeister

Fir die Stadt Sulzburg,

[Sulzburg, Datum]

Dirk Blens, Blrgermeister
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AZ:625.21:0001/1/5-7

Stand: 15.06.2020

Anlage 2 zu Mustervorlage GR Grundsatzbeschluss Beitritt gem. Gutachterausschuss
+Markgraflerland-Breisgau”

Zusammenstellung der haufigsten Fragen und Antworten zum Projekt
gemeinsamer Gutachterausschuss , Markgraflerland-Breisgau” (FAQ-Liste)

I. Allgemeines

1. Wie ist die vorliegende offentlich-rechtliche Vereinbarung entstanden?
Die vorliegende 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung basiert auf dem Muster des Gemeindetages und
Muster bereits bestehender, genehmigter Vereinbarungen. Inhaltlich sind dariiber hinaus
Ergebnisse aus fachlichen und politischen Abstimmungsprozessen eingeflossen. Die 6ffentlich-
rechtliche Vereinbarung bedarf nach § 25 Abs. 5 des Gesetzes (iber kommunale Zusammenarbeit
(GKZ) der Genehmigung der in § 28 Abs. 2 bestimmten Rechtsaufsichtsbehérden. Danach ist das
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald zustéindig. Mit Schreiben vom 20.03.2020 hat das
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Stabsbereich Rechnungspriifung und
Kommunalaufsicht, mitgeteilt, dass es die vorgesehenen Inhalte der &ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung mittrage und keine Bedenken habe.

2. Warum tbernimmt der Landkreis nicht diese Aufgabe?
Das ist rechtlich nicht mdglich. Im Gesetz ist explizit geregelt, dass die Aufgaben des
Gutachterausschusses — auch im Falle von interkommunalen Zusammenschliissen - bei den
Kommunen verbleiben. Gemeindetag und Stddtetag haben dies explizit gefordert.

3. Gibt esim Landkreis oder in den Nachbarlandkreisen auch Zusammenschliisse zu gemeinsamen
Gutachterausschiissen?
Ja, die Gemeinde Kirchzarten strebt mit den Kommunen des Hochschwarzwaldes einen
gemeinsamen Gutachterausschuss ,Breisgau Nord — Hochschwarzwald” fiir den éstlichen Teil des
Landkreises an.
Im nérdlichen Nachbarlandkreis Emmendingen startete der gemeinsame Gutachterausschuss im
Landkreis Emmendingen zum 01.01.2020 mit allen 24 Kommunen des Landkreises unter
Federfiihrung der Grofsen Kreisstadt Emmendingen. Die Stadtverwaltung Miillheim steht im
Erfahrungsaustausch und der Netzwerkarbeit mit den handelnden Personen.

4. Was passiert, wenn Kommune X dem gemeinsamen Gutachterausschusses , Markgraflerland-
Breisgau” nicht beitritt?
Dann erledigt Kommune X wie bisher die nach Bundes- und Landesrecht, insbesondere jedoch nach
der Gutachterausschussverordnung (GuAVO) sowie nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
libertragenen Aufgaben des Gutachterausschusses in eigener Zusténdigkeit. Kernproblem fiir alle
Kommunen sind die ausreichenden auswertbaren Kauffille (Datenbasis fiir die notwendige
Ableitung der gesetzlich vorgeschriebenen Wertermittlungsdaten). Eine Richtgréfie von 1.000
auswertbaren Kaufféllen wird empfohlen. Diese werden bei einer Richtgréfse von ca. 70.000 -
80.000 Einwohnern erreicht. Im Falle eines Nicht-Zusammenschlusses riskiert die jeweilige
Kommune, dass die auf den Bodenrichtwerten der einzelnen Kommune gefertigten
Grundsteuerbescheide nicht rechtskonform sind. Ab 1.1.2025 ist das neue Grundsteuermodell
(modifiziertes Bodenwertmodell in Baden-Wiirttemberg) anzuwenden.
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Stand: 15.06.2020

Anlage 2 zu Mustervorlage GR Grundsatzbeschluss Beitritt gem. Gutachterausschuss
+Markgraflerland-Breisgau”

5.

6.

Kann die Kommune X wieder aus dem gemeinsamen Gutachterausschuss ,Markgraflerland-
Breisgau” austreten?

Ja, die Kiindigung ist in § 10 der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung geregelt.

Fir Kommune X ist das Finanzamt Mllheim zustédndig, fiir Kommune Y das Finanzamt Freiburg-
Land. Wie wird das gel6st?

Beide Finanzimter wurden und werden bei der Aufstellung des gemeinsamen
Gutachterausschusses beteiligt und haben feste Ansprechpartner zur Projektbegleitung benannt.
Das Vorschlagsrecht fiir die als ehrenamtliche Gutachter*innen zu bestellenden Vertreter*innen
des Finanzamtes und dessen/deren Stellvertreter*innen obliegt der zustdndigen Finanzbehérde (§
2 Absatz 2 GuAVO). Die Stadtverwaltung Miillheim geht derzeit davon aus, dass beide Finanzimter
Vertreter*innen in den gemeinsamen Gutachterausschuss entsenden werden.

Il. Kosten/Nutzen der interkommunalen Zusammenarbeit

7.

Was kostet die Kommune der Beitritt zum gemeinsamen Gutachterausschuss ,,Markgraflerland-
Breisgau”, was sind die laufenden Kosten?

Die Kostenbeteiligung ist in § 6 der éffentlich-rechtlichen Vereinbarung geregelt.

Hinsichtlich der Kosten fiir die rechtskonforme Erledigung der Aufgabe im operativen Betrieb
kann zundchst nur die RichtgréfSe des Stddtetages in Héhe von EUR 3,60/Einwohner pro Jahr
genannt werden. Durch interne Kalkulation wurde dieser Richtwert bestdtigt.

Es ist vorgesehen, dass den beteiligten Gemeinden im gemeinsamen Gutachterausschuss
»Markgrdflerland-Breisgau” nur die tatséchlich anfallenden Kosten der Stadt Miillheim am
Jahresende in Rechnung gestellt werden (,,Spitzabrechnung”). UmlegungsmafSstab sollen die in der
Gemeinde tatsdchlich angefallenen Kauffille sowie die beim gemeinsamen Gutachterausschuss
beauftragten Einzelgutachten im jeweiligen Jahr darstellen.

Zu einer Anschubfinanzierung ist angedacht, dass die von der Stadt Miillheim fiir die gemeinsame
Aufgabenbewdltigung notwendigen Kosten, die vor dem offiziellen Ubergang der Aufgabe
angefallen sind (z.B. im Vorfeld eingestelltes Personal, Ausstattung oder Raumkosten) von allen
eintretenden Gemeinden anteilig in Form einer Pauschale als , Eintrittsgeld” zu libernehmen sind:

e 4 € pro Jahr pro Einwohner pro Jahr pro beitrittswilliger Kommune anteilig fiir 6 Monate, d.h.
einfach ausgedriickt 2 € pro Einwohner.

e Die Einwohnerzahl richtet sich dabei nach den zuletzt vor Vertragsschluss vorliegenden Zahlen
des Statistischen Landesamtes (Ergebnisse der Bevdlkerungsfortschreibung auf Basis des
Zensus).

e Es st vorgesehen, dass den beteiligten Kommunen — d.h. neben den Mittelzentren zu Beginn
auch weiteren beitrittswilligen Kommunen in den jeweiligen Erweiterungsphasen - im
gemeinsamen Gutachterausschuss ,,Markgrdflerland-Breisgau” nur die tatsdchlich anfallenden
Kosten der Stadt Miillheim fiir die Anschubfinanzierung am Projektende in Rechnung gestellt
werden (,Spitzabrechnung”). D.h. die Anschubfinanzierung pro Kommune i.H.v. 2 € pro
Einwohner wird einem ,Kassensturz” unterzogen. Am Projektende kann es so zu
Riickzahlungen oder Nachforderungen der ,Eintrittsgelder” an die beteiligten Kommunen
kommen. Die Verwaltung geht mit heutigem Stand klar davon aus, dass die
Anschubfinanzierung auskémmlich ist. Die H6he der Riickzahlungen oder Nachforderungen
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Anlage 2 zu Mustervorlage GR Grundsatzbeschluss Beitritt gem. Gutachterausschuss
+Markgraflerland-Breisgau”

8.

10.

hdngt im Wesentlichen von der Zahl der am Ende teilnehmenden Kommunen ab. Ein klarer
zeitlicher Schnitt zwischen den notwendigen Vorarbeiten in den jeweiligen Erweiterungsphasen
und dem operativen Betrieb ist hierbei zwingend notwendig und wird aus Transparenzgriinden
klar kommuniziert und laufend durch die buchhalterische Erfassung , operativer
Betrieb“/“Anschubfinanzierung” sichergestellt. Projektende ist hierbei die Einnahme der
Zielgliederung, mit derzeitigem Stand Ende 2022.

Welchen Nutzen hat die Kommune X von einem Beitritt zum gemeinsamen Gutachterausschuss
»Markgraflerland-Breisgau“?

Die vermehrten landesweiten Zusammenschliisse von mehreren Kommunen zu gréfSeren
,Gutachterausschuss-Einheiten” in Baden-Wiirttemberg erfolgen vor dem Hintergrund der
anstehendenden Grundsteuerreform, die bis zum 31.12.2019 vom Bundesgesetzgeber zu regeln
war. Die Gutachterausschiisse in Baden-Wiirttemberg sind hierbei gezwungen, ihre gesetzlichen
Aufgaben vollstindig zu erfiillen. Dies umso mehr, nachdem sich der Bund und die Bundeslédnder
auf ein Grundsteuermodell geeinigt haben, in dem die jeweiligen Bodenrichtwerte nach § 196
BauGB eine entscheidende Rolle spielen. In Baden-Wiirttemberg wird es nach heutigem Stand ein
modifiziertes Bodenwertmodell mit den Komponenten Grundstiicksfliiche, Bodenrichtwert
(Ermittlung durch die Gutachterausschiisse) sowie Hebesdtze der Kommunen geben.
Im Endergebnis wird durch die professionelle Aufgabenerledigung (notwendige Ableitung der
gesetzlich vorgeschriebenen Wertermittlungsdaten) damit das Risiko der jeweiligen Kommune,
dass die auf den Bodenrichtwerten der einzelnen Kommune gefertigten Grundsteuerbescheide
nicht rechtskonform sind, minimiert. Dies findet Niederschlag in einer noch professionelleren
Wertermittlung mit deutlich ausgeweiteter Dienstleistung als Basis fiir die zukiinftige Erhebung der
Grundsteuer.

Kann der gemeinsame Gutachterausschusses ,Markgraflerland-Breisgau” garantieren, dass
zuklnftig die Bodenrichtwerte als Grundlage fiir die Bemessung der Grundsteuer rechtssicher
ermittelt werden? Ab wann ist mit rechtssicheren Bodenrichtwerten zu rechnen?

Mit der Einnahme der Endgliederung Ende 2022 wird erreicht, dass der gemeinsame
Gutachterausschuss ,,Markgrdflerland-Breisgau” die Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2024
(mafigebliches Zeitfenster 1.1.2023 bis 31.12.2024) fiir das Gesamtgebiet in vollem Umfang und
nach den gesetzlichen Vorgaben ermittelt und veréffentlicht. Diese Bodenrichtwerte zum
31.12.2024 werden dann fiir das neue Grundsteuermodell ab 1.1.2025 (modifiziertes
Bodenwertmodell in Baden-Wiirttemberg) nach unserem heutigen Kenntnisstand in den
Grundsteuerbescheiden der Kommunen Anwendung finden.

Wo kann ich die Gutachterausschussgebihrensatzung und die Verwaltungsgebiihrensatzung
einsehen?

Diese Satzungen werden gerade erstellt bzw. (iberarbeitet und werden zukiinftig wie alle aktuellen
Satzungen im Ortsrecht auf der Homepage der Stadt Miillheim zu finden sein.
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lll. Aufgaben/Personal/Ansprechpartner

11.

12.

13.

Was sind die Aufgaben der Geschaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses
,Markgraflerland-Breisgau®?

Die Stadt Miillheim erfiillt anstelle der abgebenden Stddte/Gemeinden die nach Bundes- und
Landesrecht, insbesondere jedoch nach der Gutachterausschussverordnung (GuAVO) sowie nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) (ibertragenen Aufgaben des Gutachterausschusses, in eigener
Zustdndigkeit. Sie (ibernimmt die (ibertragenen Aufgaben uneingeschriinkt und in eigener
Verantwortung. Sdmtliche mit den (ibertragenen Aufgaben verbundenen Rechte und Pflichten
gehen mit Wirksamwerden der Vereinbarung auf die Stadt Miillheim (iibernehmende Gemeinde)
liber. Sie erfiillt die Aufgabe in ihren Amtsrdumen. Die wesentlichen Aufgaben sind:

e Erstellung von Verkehrswertgutachten [§ 194 BauGB]

e Ermittlung und Verdffentlichung von Bodenrichtwerten sowie Auskunft liber die
Bodenrichtwerte [§ 196 BauGB]

e Ermittlung von sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen Daten, dazu gehéren
Kapitalisierungszinssdtze (Liegenschaftszinssétze); Sachwertfaktoren;
Umrechnungskoeffizienten und Vergleichsfaktoren (Gebdudefaktor bzw. Ertragsfaktor)

e Gutachten liber die Héhe von Entschédigungen im Zusammenhang mit Rechtsverlusten
(Enteignung oder sonstige Vermdégensnachteile)

Wieviel Personal wird eingesetzt?

Der vom Stddtetag empfohlene und in der Praxis bewdhrte Personalschliissel liegt bei 0,5 Stellen
pro 10.000 Einwohner.

Zum Start (im Jahr 2020) wird die Geschdiftsstelle mit 4 Stellen (Leitung Geschdftsstelle, 2x
gehobene Sachbearbeitung, 1x Sachbearbeitung) besetzt sein, in Phase 2 (zum 1.1.2021) Aufwuchs
auf 7 Stellen (1x Leitung, 4x gehobene Sachbearbeitung, 2x Sachbearbeitung), in Phase 3 (zum
1.10.2021) Aufwuchs auf ca. 9-10 Stellen (Leitung, 6x gehobene Sachbearbeitung, 3x
Sachbearbeitung, in der Endgliederung zusdtzlich noch die Besetzung einer Sekretariatsstelle in
Teilzeit). In der Endgliederung wird die Geschdftsstelle fiir bis zu 34 Kommunen mit bis zu 198.000
Einwohnern zustdndig sein und dafiir ca. 9-10 Vollzeitstellen mit rund 12-15 Mitarbeitenden (je
nach Anteil Teilzeitkrdfte) haben.

Welche Kommune entscheidet liber die Stellenbesetzung?

Die Stadt Miillheim verpflichtet sich nach § 3 Abs. 3 der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung, die fiir
eine sachgerechte Aufgabenerfiillung erforderliche und geeignete Personal- und
Sachmittelausstattung zu gewdhrleisten (§ la GuAVO). Die Stadt Miillheim besetzt die
Geschdftsstelle mit eigenem Personal. Die hierfiir erforderlichen Personalentscheidungen obliegen
der Stadt Miillheim. Die Stadt Miillheim verpflichtet sich weiter, eine regelmdfige fachliche
Fortbildung der Mitarbeiter*innen der Geschdiftsstelle und der Gutachter*innen sicherzustellen.
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+Markgréaflerland-Breisgau”

14. Wird es zukinftig feste Ansprechpartner fiir jede Kommune geben?
Ja, durch die vorgesehene Einteilung des Zustdndigkeitsgebiets in die drei Regionen
,~Markgrdflerland“/“Kaiserstuhl”/“Breisgau-Hexental” besteht die Mdglichkeit, diesen Regionen
feste Mitarbeiter*innen der Geschdftsstelle und damit Ansprechpartner*innen fiir die
Biirger*innen zuzuweisen und mittelfristig eine gute Ortskenntnis und Spezialisierung fiir die
Ortlichen Besonderheiten zu entwickeln:
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e Markgrdflerland (Auggen, Badenweiler, Ballrechten-Dottingen, Buggingen, Eschbach,
Heitersheim, Miillheim, Miinstertal, Neuenburg am Rhein, Sulzburg): rd. 62.000 Einwohner

. (Breisach am Rhein, Bétzingen, Eichstetten, Gottenheim, Gundelfingen, Heuweiler,
Ihringen, March, Merdingen, Umkirch, Vogtsburg):
. (Au, Bad Krozingen, Bollschweil, Ebringen, Ehrenkirchen, Hartheim, Horben,

Merzhausen, Pfaffenweiler, Schallstadt, Sélden, Staufen, Wittnau):

15. Wer ist derzeit bei der Stadt Mllheim mein Ansprechpartner?
Bei Riickfragen steht lhnen unser Haupt- und Ordnungsdezernent, Herr Stadtoberverwaltungsrat
Dominik  Fréhlin ~ (E-Mail:  dfroehlin@muellheim.de; Tel.: +49(0)7631 801-101) als
Gesamtprojektverantwortlicher gerne zur Verfiigung.
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IV. Aufwuchs des gemeinsamen Gutachterausschusses ,,Markgraflerland-Breisgau”

16.

17.

18.

Wann ist der Beitritt der Kommune X zum gemeinsamen Gutachterausschusses
»Markgréaflerland-Breisgau” vorgesehen?

Aus organisatorischen Griinden ist der Aufwuchs des gemeinsamen Gutachterausschusses in drei
Phasen vorgesehen:

1. Zum 1.1.2021:

Auggen, Badenweiler, Bad Krozingen, Breisach am Rhein, Buggingen, Miillheim, Staufen,
Sulzburg

2. Zum 1.7.2021:

Ballrechten-Dottingen, Eschbach, Heitersheim, Miinstertal, Neuenburg am Rhein, Bétzingen,
Eichstetten, Gottenheim, lhringen, March, Merdingen, Umkirch, Vogtsburg

3. Zum 1.4.2022:

Au, Bollschweil, Ebringen, Ehrenkirchen, Gundelfingen, Hartheim, Heuweiler, Horben,
Merzhausen, Pfaffenweiler, Schallstadt, S6lden, Wittnau

Néheres ist dem Statusbericht Nr. 1-2020 fiir den gemeinsamen Gutachterausschuss
"Markgrdiflerland-Breisgau” bei der Stadt Miillheim zu entnehmen, der den Kommunen
elektronisch am 27.04.2020 (ibermittelt wurde.

Kann die Kommune X auch friiher als o.g. beitreten?

Aus organisatorischen Griinden ist ein friiherer Beitritt leider nicht méglich.

Kann die Kommune X auch zunachst die weitere Entwicklung beobachten und nach 2022 noch
dem gemeinsamen Gutachterausschuss ,Markgraflerland-Breisgau” beitreten?

Ein spdterer Eintritt ist méglich. Allerdings ist zu beachten, dass zu wenig Kauffélle/Jahr keine
ausreichende Datenbasis fiir die notwendige Ableitung der gesetzlich vorgeschriebenen
Wertermittlungsdaten liefern. Damit besteht das Risiko der jeweiligen Kommune weiterhin, dass
die auf den Bodenrichtwerten der einzelnen Kommune gefertigten Grundsteuerbescheide nicht
rechtskonform sind.

V. Dienstsitz in Millheim

19.

Warum ist der Dienstsitz in Millheim?

Im Zuge der fachlichen und politischen Abstimmungen wurden auch die jeweiligen Méglichkeiten
der beteiligten Stddte erértert, diese Aufgabe zu (ibernehmen. Hierbei hat sich herauskristallisiert,
dass die Stadt Miillheim sich vorstellen kénnte, einen solchen gemeinsamen Gutachterausschuss
in Miillheim einzurichten, was dann auch so umgesetzt wurde und dieser zum 1.1.2021 seine
operative Arbeit aufnehmen wird. Ndheres ist dem Statusbericht Nr. 1-2020 fiir den gemeinsamen
Gutachterausschuss "Markgrdflerland-Breisgau" bei der Stadt Miillheim zu entnehmen, der den
Kommunen elektronisch am 27.04.2020 iibermittelt wurde.
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20.

21.

22.

23.

Im Gemeindeverwaltungsverband Miillheim — Badenweiler, fiir den die Stadt Miillheim
Lerfiillende” Gemeinde ist, werden bereits jetzt fiir die Gemeinden Auggen, Badenweiler,
Buggingen, Miillheim und Sulzburg die Aufgaben des Gutachterausschusses libernommen, sodass
ein solcher interkommunaler Ansatz bereits seit 1974 besteht und hierzu grof3e Erfahrungen fiir
diese Aufgabenbewidiltigung vorliegen. Durch die breite Streuung von vorliegenden Informationen
zu z.B. landwirtschaftlicher Nutzung, Weinbaunutzung und Forstnutzung in unterschiedlichsten
Lagen und Gemarkungen liegen hier fundierte Sachkenntnisse bei den handelnden Personen vor.
Gleiches gilt fiir die vorliegenden Informationen zu verschiedensten Wohnbebauungen im
dorflichen Umfeld, in einem Mittelzentrum aber auch in einem staatlich anerkannten Heilbad.
Zudem sind die Rahmenbedingungen der Stadt Miillheim fiir diese Aufgabe (insb.
Personalressourcen usw.) vorteilhafter als die der anderen Mittelzentren.

Davon abgesehen kann aber insbesondere festgestellt werden, dass die Belange und Interessen
einer Stadt mit der Gréfse Miillheims im Einklang stehen mit den Belangen und Interessen der
kleineren Verbandsmitglieder Auggen, Badenweiler, Buggingen und Sulzburg mit ihren jeweiligen
Besonderheiten. Das ist auch ein wesentlicher Leitgedanke bei dem interkommunalen
Grofsprojekt.

Wo in Millheim ist der Dienstsitz und wie ist die Erreichbarkeit?

Der Dienstsitz der Geschdftsstelle ist in der Hacher Str. 7 im Miillheimer Industriegebiet, westlich
der Bundesstrafe 3. Der Dienstsitz ist von Norden und Siiden iiber die A5 — B 378 — B3 bequem und
rasch zu erreichen. Gleiches gilt via Radverkehrswege, die parallel zum Klemmbach vom Bahnhof
in die Innenstadt verlaufen. Der Bahnhof Miillheim mit Zugang zum OPNV befindet sich fuflédufig
3 min entfernt.

Kann in Kommune X eine AuRenstelle der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses eingerichtet
werden?

Nein, rechtlich besteht keine Mdglichkeit, AufSenstellen des Gutachterausschusses o.d. bei der
Kommune X/den verbleibenden Kommunen zu bilden. Eine solche Form der Zusammenarbeit ist
rechtlich nicht vorgesehen und wird auch von der Rechtsaufsichtsbehérde (Landratsamt) nicht
genehmigt.

Die Fahrt nach Mllheim ist weit, wie komme ich zu den bendtigten Informationen, ohne nach
Millheim fahren zu miissen?

Der Gutachterausschuss ist grundsdtzlich postalisch, per E-Mail und per Telefon zu erreichen.
Wesentliche Informationen sollen zukiinftig transparent und einfach via Homepage der Stadt
Miillheim abgerufen werden kénnen (Digitalisierung). Die Biirger*innen kénnen lhre Anliegen
gerne auf diesem Wege an die Geschdiftsstelle richten und sind daher nicht gezwungen, nach
Miillheim zu fahren. Insgesamt geht die Stadtverwaltung Miillheim davon aus, dass die
Dienstleistungen der Geschdiftsstelle des Gutachterausschusses nicht publikumsintensiv sind.

Wie ist die technische Ausstattung?

Der Dienstsitz ist via Richtfunk an die technische Infrastrukur der Stadtverwaltung Miillheim
angebunden. D.h. die Server-,Hardware- und Softwareumgebung erméglichen ein Arbeiten wie im
Miillheimer Rathaus. Ebenso ist der Fachbereich mit Fachsoftware, wie z.B. WIN AKPS
ausgestattet. Die Hardwareausstattung entspricht dem neuesten techischen Stand, wobei eine
Ausriistung mit Laptops sowie vereinelt mit Mobiltelefonen zur mobilen Arbeit sowie bei
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Ortsterminen vorgesehen ist. Eine Telekommunikationsanlage wurde ebenfalls installiert.
Insgesamt wird die technische Landschaft auf das digitale Arbeiten und das papierarme Biiro
ausgerichtet.

VI. Zusammensetzung des Gutachterausschusses, Gutachterbestellung

24,

25.

Warum hat unsere Kommune nun weniger Sitze im gemeinsamen Gutachterausschuss
»Markgraflerland-Breisgau“ als zuvor?

Die Zusammensetzung des Gutachterausschusses, Gutachterbestellung ist in § 2 der éffentlich-
rechtlichen Vereinbarung geregelt. Die Staffelung der Gutachterausschussmitglieder nach
EinwohnergréfSe in dem gemeinsamen Gutachterausschuss ist das Ergebnis aus den fachlichen und
politischen Abstimmungsgesprdchen. Die Beteiligten, d.h. abgebende Stddte/Gemeinden und die
Stadt Miillheim (libernehmende Gemeinde) sind berechtigt, pro angefangene 5.000 Einwohner je
eine/n Gutachter*in vorzuschlagen. Es ist angedacht, dass die bisher fiir die Aufgabe des
Gutachterausschusses tdtigen Mitglieder der Kommune X auch fiir den neuen gemeinsamen
Gutachterausschuss gewonnen werden kénnen. Die Stadt Miillheim gewdhrleistet, dass bei
Belangen der beteiligten Stddte/Gemeinden (z.B. Bodenrichtwerte, Gutachten etc.) vorrangig die
bestellten Gutachter*innen der Wohnsitzkommune herangezogen werden. Néheres regelt die
Geschdiftsordnung des gemeinsamen Gutachterausschusses, die noch zu erstellen ist.

Warum wechselt der Vorsitz zwischen Breisach am Rhein, Bad Krozingen und Millheim?

Die Bestellung des/der Vorsitzenden und seiner/ihrer zwei Stellvertreter*innen des
Gutachterausschusses, Gutachterbestellung ist in § 2 Abs. 4 der d&ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung geregelt. Der/die Vorsitzende, seine/ihre zwei Stellvertreter*innen sollen vom
Gemeinderat der Stadt Miillheim (libernehmende Gemeinde) fiir die gesetzlich vorgeschriebene
Amtsperiode auf Basis eines rollierenden Systems bestellt werden:

Legislaturperiode 1

Vorsitz: Vorschlagsrecht Bad Krozingen

1. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Breisach am Rhein
2. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Miillheim

Legislaturperiode 2 Vorsitz: Vorschlagsrecht Breisach am Rhein
1. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Miillheim
2. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Bad Krozingen

Legislaturperiode 3 Vorsitz: Vorschlagsrecht Miillheim
1. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Bad Krozingen
2. Stellvertretung: Vorschlagsrecht Breisach am Rhein

Nach Ablauf Legislaturperiode 3 beginnt das rollierende System wieder wie oben beschrieben von

vorne (Beginn bei Legislaturperiode 1 liber 2 und 3 in einer ,,Endlosschleife”). Das ist das Ergebnis
aus den fachlichen und politischen Abstimmungsgespréchen.
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26.

27.

28.

Die Amtszeiten der bislang zustdandigen ehrenamtlichen Gutachter*innen im Gutachterausschuss
der Kommune X laufen vor Beitritt zum gemeinsamen Gutachterausschuss ,Markgraflerland-
Breisgau” ab. Wie gehen wir damit um?

Bitte Riicksprache im Einzelfall mit unserem Haupt- und Ordnungsdezernenten, Herrn Dominik
Fréhlin (E-Mail: dfroehlin@muellheim.de; Tel.: +49(0)7631 801-101).

Die ehrenamtlichen Gutachter*innen im Gutachterausschuss der Kommune X wurden erst
kiirzlich neu bestellt. Wie gehen wir damit um?

Mit der Ooffentlich-rechtlichen Vereinbarung wird die Aufgabe der beteiligten abgebenden
Gemeinden, Gutachterausschiisse gemdfs § 1 Abs. 1 Satz 1 GuAVO zu bilden, an die Stadt Miillheim
zur Aufgabenerfiillung libertragen. Dies bedeutet, dass mit dem Wirksamwerden der éffentlich-
rechtlichen Vereinbarung das Recht und die Pflicht der librigen Beteiligten zur Bildung eines
Gutachterausschusses auf die libernehmende Kérperschaft (Stadt Miillheim) iibergeht. Damit
erlischt zugleich die Kompetenz der Kommune X, einen Gutachterausschuss zu bilden. Die Amtszeit
der ehrenamtlichen Gutachter*innen im Gutachterausschuss der Kommune X endet damit Kraft
Gesetz. Die Stadtverwaltung Miillheim wird den Kommunen entsprechende Muster(an)schreiben
an die ehrenamtlichen Gutachter*innen zur Verfiigung stellen.

Wer entscheidet (iber die Zusammensetzung des Gutachterausschusses mit den ehrenamtlichen
Gutachtern?

Die Zusammensetzung des Gutachterausschusses, Gutachterbestellung ist in § 2 der &ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung geregelt. Die abgebenden Stddte/Gemeinden benennen in Abstimmung
mit der Geschdftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses nach Mafsgabe von § 192 Absatz
3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Grundstiickswertermittlung und sonstigen Wertermittlungen
erfahrene Personen, die vom Gemeinderat der Stadt Miillheim zu ehrenamtlichen
Gutachter*innen bestellt werden. D.h. die Ausschussmitglieder der Gemeinde/Stadt X werden
weiterhin vom Gemeinderat der Gemeinde/Stadt X vorgeschlagen.
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VIl. Arbeitsweise des Gutachterausschusses

29.

30.

31.

32.

Sind die ehrenamtlichen Gutachter*innen versichert? Haftungsfragen?

Ja. Eine gesteigerte Haftung besteht fiir Kommunen im Vergleich zu anderen Wirtschaftssubjekten
bei der Erstellung von Verkehrswertgutachten nicht. Die Haftung richtet sich allgemein nach §
839a BGB. Die Aufgabenerfiillung des gemeinsamen Gutachterausschusses ist liber die gesetzliche
Haftpflicht der Stadt Miillheim aus der Wahrnehmung der ihr als iibernehmende Kommune
obliegenden  Aufgaben bei der BGV-Versicherung  mitversichert.  Ebenfalls vom
Versicherungsschutz umfasst gilt dabei die persénliche gesetzliche Haftpflicht der von der Stadt
Miillheim bestellten ehrenamtlichen Ausschussmitglieder fiir Schéden, die sie im Zuge ihrer
dienstlichen Verrichtungen Dritten gegeniiber verursachen (also auch fiir den Fall, dass ein
fremdes Gebdude/Grundstiick falsch eingeschdtzt wird). Die Versicherungssummen sind
unbegrenzt fiir Personen-, Sach- und Vermégensschdden. Kein Versicherungsschutz besteht jedoch
fiir vorsétzlich herbeigefiihrte Schéden, fiir Haftpflichtanspriiche der anderen Mitgliedskommunen
des Gutachterausschusses gegen die Stadt Miillheim und umgekehrt, ferner fiir
Haftpflichtanspriiche der anderen Mitgliedskommen untereinander im Rahmen der
ibertragenden Aufgaben/Gestattung.

Was ist mein Beitrag als ehrenamtliche/r Gutachter*in im gemeinsamen Gutachterausschuss
»,Markgraflerland-Breisgau”, die Ortskenntnis kommt vom Bauamt der Gemeindeverwaltung?

Es ist erstens angedacht, dass die bisher fiir die Aufgabe des Gutachterausschusses tdtigen
Mitglieder der Kommune X auch fiir den neuen gemeinsamen Gutachterausschuss gewonnen
werden kénnen. Die Einzelheiten sind in § 2 der éffentlich-rechtlichen Vereinbarung geregelt.
Zweitens sollen fiir gefertigte Einzelgutachten in der Gemarkung der Kommune X die von der
Kommune X ernannten Gutachter*innen hierzu einbezogen werden. Damit bleibt die
Fachkompetenz vor Ort weiterhin aufrechterhalten.

Durch den Aufbau einer Abteilung dieser Gréfle entstehen drittens zudem interessante
Méglichkeiten der fachlichen Aus- und Weiterbildung fiir die Mitglieder des Gutachterausschusses
und des gegenseitigen Austausches. Davon profitieren alle Beteiligten.

Durch die Einteilung des Zusténdigkeitsgebiets in die drei Regionen
»Markgrdflerland“/“Kaiserstuhl“/“Breisgau-Hexental” besteht viertens die Mdglichkeit, diesen
Regionen feste Mitarbeiter*innen der Geschdftsstelle und damit Ansprechpartner*innen fiir die
Biirger*innen zuzuweisen und mittelfristig eine gute Ortskenntnis und Spezialisierung fiir die
Ortlichen Besonderheiten zu entwickeln. Das verlangt ,Sparringspartner” sowohl in der
Verwaltung der Kommune X als auch bei den ehrenamtliche/r Gutachter*in der Kommune X.

Fir die Gutachter, die an den Verkehrswertgutachten mitarbeiten, ist die Teilnahme an den
Sitzungen zur Ermittlung der Bodenrichtwerte sinnvoll, was ist mein Beitrag als ehrenamtlicher
Gutachter?

Auf die Antwort der vorherigen Frage wird verwiesen.

Wie sieht die Zukunft der ehrenamtlichen Gutachter*innen aus, die Verkehrswertgutachten fir
die Gutachterausschiisse erstellen? Werden die iberhaupt noch benétigt, wenn die
Geschaftsstelle zukilinftig Verkehrswertgutachten erstellen soll?

Ja, mehr denn je! Die Stadtverwaltung Miillheim geht von 0,6 Verkehrswertgutachten pro 1.000
Einwohnern im Jahr aus. Das sind in der Endgliederung rund 118 Verkehrswertgutachten jdhrlich.
Damit ist genug Arbeit fiir alle vorhanden. Das bietet dariiber hinaus die Méglichkeit eines guten
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fachlichen Austauschs und Netzwerks. Ggfs. entsteht so eine gewisse Spezialisierung und
zusdtzliches Expertenwissen.

33. Wie flieRt die Ortskenntnis in die Verkehrswertgutachten ein?
Verkehrswertgutachten kénnen aus Sicht der Stadtverwaltung Miillheim nicht im ,stillen
Kdmmerlein“ erstellt werden. Ein Ortstermin zur Inaugenscheinnahme ist notwendig. Die
Ortskenntnis ist eine wertvolle Bereicherung und hilfreich! Die Stadt Miillheim gewdhrleistet in §
2 der éffentlich-rechtlichen Vereinbarung, dass bei Belangen der beteiligten Stddte/Gemeinden
(z.B. Bodenrichtwerte, Gutachten etc.) vorrangig die bestellten Gutachter*innen der
Wohnsitzkommune herangezogen werden. Ndéheres regelt die Geschdftsordnung des
gemeinsamen Gutachterausschusses, die noch zu erstellen ist.
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TOP 12_1

Anderung der 6ffentlich rechtlichen Vereinbarung iiber die Erfiillung der Aufgaben
eines Gemeindeverwaltungsverbandes (vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft) mit
Ballrechten-Dottingen und Eschbach

1 Sachverhalt

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Gemeinden Ballrechten-Dottingen, Eschbach
und Heitersheim hat seinen Ursprung aus der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung aus dem
Jahre 1973, welche noch einmal im Jahr 1977 aktualisiert und ergénzt wurde.

Nach dieser Vereinbarung ist die Stadt Heitersheim erflllende Gemeinde und Ubernimmt flr
die Nachbargemeinden Ballrechten-Dottingen und Eschbach in eigener Zustandigkeit
bestimmte Aufgaben (Erflllungsaufgaben). Dies sind die vorbereitende Bauleitplanung
(Flachennutzungsplanung) und die Aufgaben des Tragers der StraBenbaulast fir die
GemeindeverbindungsstraBen.

Weiter sind in dieser Vereinbarung Erledigungsaufgaben aufgenommen, bei denen die Stadt
Heitersheim als erflllende Gemeinde im Auftrag der Nachbargemeinden Ballrechten-
Dottingen und Eschbach tatig wird, auf Grundlage von Gremienbeschliissen der jeweils
beteiligten Gemeinde. Dies sind insbesondere die Handlungsfelder technische Angelegen-
heiten bei der verbindlichen Bauleitplanung, das Abgabe-, Kassen und Rechnungswesen,
technische Unterstitzung bei BaumaBnahmen und stadtebaulichen Férderungen, sowie die
Unterhaltung und der Ausbau der Gewasser zweiter Ordnung.

Der Vereinbarungstext war Ende des Jahres 2017 nach fast 40 Jahren Uberarbeitet worden
und der Rechtsentwicklung anzupassen und trat zum 01.01.2018 in Kraft. Die beteiligten
Gemeinden waren sich dabei auch einig, dass weitere Handlungsfelder fir eine
interkommunale Zusammenarbeit in Frage kommen. In dieser Vereinbarung war in §1
,aegenstand der Vereinbarung“ unter Abs 4 Nr. 3 a und b auch der Gutachterausschuss
aufgefiihrt. Dieser Absatz ist wie folgt beschrieben:

.(4) Die Stadt Heitersheim erfillt anstelle der Nachbargemeinden in eigener Zustdndigkeit die
folgenden Aufgaben (Erfillungsaufgaben):

1. die vorbereitende Bauleitplanung,

2. die Aufgaben des Trégers der StralBenbaulast fiir die GemeindeverbindungsstralBe

3. a) anstelle der Gemeinde Eschbach die Aufgaben des Gutachterausschusses nach
§ 1 Abs. 1 der Gutachterausschussverordnung (GuAVO)

b) anstelle der Gemeinde Ballrechten-Dottingen die Aufgaben des Gutachter-
ausschusses nach § 1 Abs. 1 der Gutachterausschussverordnung (GuAVO) ab
dem Zeitpunkt der vom Gemeinderat der Gemeinde Ballrechten-Dottingen
beschlossenen Ubertragung*“
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2 Bewertung

Durch den geplanten Beitritt zum Gutachterausschuss ,Markgraflerland-Breisgau® entfallt
dieser Passus § 1 Abs. 4 Nr. 3a und 3b zuklnftig in der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft mit Ballrechten-Dottingen und Eschbach. Der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Anderung hangt davon ab, wann der Aufnahmezeitpunkt der Gemeinde Ballrechten-Dottingen,
der Gemeinde Eschbach sowie der Stadt Heitersheim zum Gutachterausschuss ,Markgrafler-
land-Breisgau® sein wird. Geplant ist der 1. Juli 2021. Die Gemeinden Ballrechten-Dottingen
sowie Eschbach werden ebenso in ihren Gremien diesen Beschluss in der Juli-Sitzung fassen.

3 Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stimmt der Anderung der éffentlich-rechtlichen Vereinbarung iiber
die Erflullung der Aufgaben eines Gemeindeverwaltungsverbandes mit der Stadt
Heitersheim und den beiden Gemeinden Ballrechten-Dottingen und Eschbach
(vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft) in der beigefliigten Fassung zu. Der
Zeitpunkt der Anderung der offentlich rechtlichen Vereinbarung wird gleichzeitig
auch der Aufnahmezeitpunkt in den Gutachterausschuss ,Markgraflerland-
Breisgau® zum 01. Juli 2021 sein.

Anlagen:

12.2 Anl. Anderung der Offentlich-rechtlichen Vereinbarung UGber die Erfillung der Aufgaben eines
Gemeindeverwaltungsverbandes (vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft) zwischen der Stadt Heitersheim und den
Gemeinden Ballrechten-Dottingen und Eschbach

Sibylle Maas, Telefon: 07634/402-22

Az.: 022.31; 030.00; 032.1; 625.21
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ANDERUNG

DER CFFENTLICI:I-RECHTLICHEN VEREINBARUNG
UBER DIE ERFULLUNG DER AUFGABEN EINES
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBANDES
(VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT)

Die Stadt Heitersheim, die Gemeinden Ballrechten-Dottingen und Eschbach setzen die
Interkommunale Zusammenarbeit fort und &ndern flir die bestehende Verwaltungsge-
meinschaft aufgrund der §§ 59 ff der Gemeindeordnung (GemO) in Verbindung mit §§ 25 ff
des Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit (GKZ) die Vereinbarung vom 02.03.2018
folgendermaBen ab.

§1
§ 1 Abs. 4 Nr. a und b werden gestrichen.
§2
Inkrafttreten

Die Anderung der Vereinbarung tritt zum 01. Juli 2021 in Kraft, friihestens nach der &ffent-
lichen Bekanntmachung dieser Vereinbarung und deren Genehmigung.

Heitersheim, den

Christoph Zachow Patrick Becker Mario Schlafke
Blrgermeister Blrgermeister Blrgermeister
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TOP 13
Zusatzliche Vereinsférderung aufgrund der finanziellen Belastungen durch die Corona-
Pandemie

1 Sachverhalt

Aufgrund der Corona-Pandemie missen auch die Heitersheimer Vereine finanzielle EinbuBen
erleiden. Um die Vereine in dieser Ausnahmesituation bedarfsgerecht zu unterstiitzen, hat
sich der Gemeinderat in der Sitzung vom 19.05.2020 darauf geeinigt, nach Offenlegung der
finanziellen Auswirkungen in einer spateren Sitzung Uber die Hbhe einer zusétzlichen
Foérderung der einzelnen Vereine zu entscheiden.

In Folge dessen wurden die Heitersheimer Vereine aufgefordert Angaben zu ihren
coronabedingten Belastungen zu machen. Erfreulicherweise meldete die GroBzahl der
Heitersheimer Vereine, dass sie keine finanzielle Belastung durch die Corona-Pandemie
erleiden mussten.

Die Vereine Kleinkaliber Schiitzenverein Heitersheim e.V., Stimmwerk Heitersheim e.V.,
Musikverein Heitersheim e.V., FC Heitersheim e.V. und Akkordeon-Orchester Heitersheim
e.V. haben Bedarf bei der Stadt Heitersheim angemeldet und Zahlen vorgelegt.

2 Bewertung

Der Gemeinderat entscheidet Uber eine einmalige Férderung. Bei der Férderung soll es sich
um eine Soforthilfe handeln, welche unbirokratisch und bedarfsgerecht gewahrt wird. Fir
diese einmalige Sonderférderung wurden im Haushaltsplan 2020 Mittel zu Verfligung gestellt.

3 Beschlussvorschlag

Die konkrete Hohe der Vereinsférderung wird im Gremium beraten und beschlossen.

Anlage/n:

Matthias Segeritz, Telefon: 07634/402-31
Az.: 021.52; 022.31
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TOP 14

Beschaffung von mobilen Endgeraten zur digitalen Ausstattung gem. Zusatz der
Verwaltungsvereinbarung DigitalPakt Schule 2019 bis 2024
("Sofortausstattungsprogramm”) fiir die Johanniterschule Heitersheim

1 Sachverhalt

Die weltweite COVID-19 Pandemie bedeutet fir die Schulen in Deutschland, dass
Prasenzunterricht fir die Mehrzahl der Schulerinnen und Schiiler auf absehbare Zeit nur
eingeschrankt stattfinden kann und durch digitale Angebote und Formate schnellstméglich
erganzt werden missen. Aus diesem Grund ist der Bund bereit, den Landern nach MaBgabe
der Zusatzvereinbarung zusatzliche 500 Millionen Euro Bundesmittel bereitzustellen. Auf
Baden-Wirttemberg entfallen insgesamt 65 Mio. €. Das Landeskabinett hat auf Initiative von
Frau Ministerin Dr. Susanne Eisenmann beschlossen, das ,Sofortausstattungsprogramm® des
Bundes auf rund 130 Mio. Euro zu verdoppeln und dafir 65 Mio. Euro aus Landesmitteln
bereitzustellen.

Zweck des Sofortausstattungsprogrammes ist es, Schulen zu unterstiitzen, damit in der Zeit
des corona-bedingt eingeschrankten Schulbetriebes bis zur Wiederaufnahme des
Regelschulbetriebes einem mdglichst hohen Anteil von Schilerinnen und Schilern digitaler
Unterricht zu Hause, unterstltzt mit mobilen Endgeraten, ermdglicht wird.

Die mobilen Endgerate (z. B. Tablets) sollen leihweise an Schuilerinnen und Schiler
ausgegeben werden, wenn zu Hause nicht auf entsprechende Gerate zurlickgegriffen werden
kann, um so auf das Vorhandensein eines besonderen Bedarfs aus Sicht der Schulen zum
Ausgleich sozialer Ungleichgewichte reagieren zu kénnen.

Die daraus resultierenden Mittel fir die Stadt Heitersheim betragen voraussichtlich
77.513,52 €. Neben den mobilen Endgeraten kann auch Software fir die Umsetzung des
digitalen Unterrichtes angeschafft werden.

Nach Ricksprache mit der Schulleitung wirde nach Geldeingang des Zuschusses hierflr in
den Sommerferien iPads inkl. Software angeschafft werden, damit zu Beginn des neuen
Schuljahres diese Gerate zur Verfligung stehen und einsatzbereit sind.

Diese Anschaffung ist auch mit dem momentan zu erstellenden Medienentwicklungsplan
kompatibel.

Die Schulleitung entscheidet dartber, die digitalen Endgerate im Rahmen ihrer padagogischen
und sozialen Verantwortung nach schulisch definierten Kriterien zur Ausleihe zu vergeben.
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Nach Ricksprache mit der Schulleitung werden hierflr drei Angebote eingeholt, diese dirfen
den Zuschussbetrag nicht Gbersteigen.

Da zum Zeitpunkt der Haushaltsberatung noch keine konkreten Zahlen zur Hbhe der
Forderung bekannt waren, muss die Finanzierung dieser MaBnahme im Rahmen einer
UberplanmaBigen Ausgabe genehmigt werden. Die Deckung der UberplanméaBigen Ausgabe
bei der Produktgruppe 2110 erfolgt durch die Férdermittel des Landes und Bundes in voller
Hoéhe.

2 Bewertung

Erfreulich ist, dass der Bund und das Land auf die Notwendigkeit reagiert haben. Sonach
wurde den Schulen die Méglichkeit gegeben, durch dieses Programm und das vereinfachte
Antragsverfahren, die dringend bendtigte Erstausstattung fir den digitalen Unterricht
schnellstmdglich zu beschaffen. Flr die Beschaffung entstehen keine finanziellen Belastungen
fir die Stadt Heitersheim.

3 Beschlussvorschlaqg

1. Der Gemeinderat erméachtigt die Verwaltung bei Vorlage der Angebote dem
gunstigsten Bieter den Zuschlag zu erteilen.

2. Der Gemeinderat stimmt der (berplanmaBigen Ausgabe in Hohe des
Férderbetrags fir die Anschaffungen im Rahmen des Sofortausstattungs-
programms in der Produktgruppe 2110 zu.

Anlage/n:

Sibylle Maas, Telefon: 07634/402-22
Az.: 023.321
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HEITERSHEIM
Malteserstadt'

Beratungsvorlage
far die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
am 28.07.2020

TOP 15_1
Einwerbung und Annahme von Spenden und Schenkungen zur Aufgabenerfillung
2. Quartal 2020

1 Sachverhalt

Nach § 78 Abs. 4 GemO durfen Gemeinden zur Erfillung ihrer Aufgaben Spenden, Schen-
kungen und &hnliche Zuwendungen einwerben und annehmen oder an Dritte vermitteln, die
sich an der Erfiillung von 6ffentlichen Aufgaben beteiligen. Die Einwerbung und die Entgegen-
nahme des Angebots einer Zuwendung obliegen ausschlieBlich dem Birgermeister. Uber die
Annahme oder Vermittlung entscheidet der Gemeinderat.

Die Spenden im 2. Quartal 2020 in Héhe von insgesamt 1.381,31 € liegen einzeln aufgelistet
dieser Beratungsvorlage als Anlage bei.

2 Bewertung

Die Zuwendungszwecke der aufgelisteten Spenden und Schenkungen entsprechen den
offentlichen Aufgaben einer Gemeinde.

3 Beschlussvorschlaqg

Der Gemeinderat stimmt der Annahme der einzeln aufgelisteten Spenden und
Schenkungen fir die genannten Zwecke von den genannten Spendern zu.

Anlage:
15_2 Anl. Spendenliste 2. Quartal 2020

Matthias Segeritz, Telefon: 07634/402-31
Az.: 960.042; 022.31
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Stadtkasse Heitersheim

Spenden 01.04.-30.06.2020

Datum Spender Betrag € Zweck

01.04.2020 [Toennessen Gerhard u. Caecilia 30,00|Feuerwehr

01.04.2020 |Dr. Herbert Mirr 100,00|Feuerwehr

01.04.2020 [Ingrid Brendle 25,00|Feuerwehr

02.04.2020 |[Ernst u. Hannelore Meckenstock 50,00|Feuerwehr

02.04.2020 [Sabine Miller-Meckenstock 50,00|Feuerwehr

02.04.2020 |Rita Winter 10,00|Feuerwehr

06.04.2020 |Frank-Michael Teller 250,00|Feuerwehr

07.04.2020 |Bertram Zeller 20,00|Feuerwehr

07.04.2020 |Manuela Walz 25,00|Feuerwehr

08.04.2020 |Bela Karaba 25,00|Feuerwehr

08.04.2020 |Erna Feuerstein 50,00|Feuerwehr

08.04.2020 |Annemarie Kldpel 20,00|Feuerwehr

14.04.2020 |Wolfgang Golling 25,00{Feuerwehr

31.05.2020 |Div. Spender 139,51 |Rémermuseum Villa urbana

16.06.2020 [Tierarztl. Gemeinschaftspraxis GdbR 50,00|Feuerwehr

29.06.2020 |Hansjérg Hagenbach 200,00{Feuerwehr

30.06.2020 |Div. Spender 311,80|R6mermuseum Villa urbana
Gesamt 1.381,31
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