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Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Bremmengassle
"

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt dem Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Bremmengassle llI" mit der G + L Wohnkonzepte GmbH laut Anlage
zu.

Sachverhalt:

Die G + L Wohnkonzepte GmbH hat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fiur ihr Vorhaben zur Bebauung des Grundstiicks FIst.Nr. 7156/1, Anne-
Frank-Str. 13, bei der Stadt beantragt. Hierflr soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan
.,Bremmengassle I mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt werden. Auf den
nachfolgenden Tagesordnungspunkt wird verwiesen. Die Vorhabentragerin plant dort den
Bau von drei Wohngebduden auf einer gemeinsamen Tiefgarage mit insgesamt 15
Wohneinheiten. Hierzu ist die Vereinbarung eines Durchfiihrungsvertrags erforderlich, der
vor Inkrafttreten des Bebauungsplans abgeschlossen werden soll.

Die Verwaltung begruft die Bebauung im Zuge der innerstadtischen Nachverdichtung
angesichts des Wohnraummangels grundsatzlich. Es sollen dabei aber sowonhl
stadtebauliche Aspekte, die Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt werden,
als auch soziale Aspekte berticksichtigt werden.

Zu letzterem Punkt schlagt die Verwaltung vor, im Durchfiihrungsvertrag Regelungen zu
preisgunstigem Wohnraum zu vereinbaren. So soll die Vorhabentragerin verpflichtet werden,
drei Wohnungen mit insgesamt mindestens 190 m? Wohnflache so zu planen und zu
errichten, dass die wohnungsbezogenen Anforderungen an Grof3e und Aufteilung dem
jeweils gultigen Landeswohnraumférderungsprogramm entsprechen und diese Wohnungen
nicht zum Zwecke der Eigennutzung verkauft werden dirfen, sondern vom Eigentiimer nur
an Mieter mit einem Wohnberechtigungsschein vermietet werden dirfen. Die monatliche
Miete bei Erstvermietung darf hierbei maximal 8,04 €/m? (Nettokaltmiete) zuzlglich
Stellplatzmiete in H6he von max. 60,- € je Tiefgaragen-Stellplatz betragen.

Spatere Anderungen der Miethéhe oder Anpassungen der Miethéhe bei Neuvermietung sind
nur als Indexmiete zulassig; maximal darf die Nettokaltmiete aber um 5 % alle 2 Jahre,
beginnend ab dem Erstbezug der jeweiligen Wohnung, erhéht werden.




Die drei preisginstigen Wohnungen entsprechen 20 % der Anzahl der Wohnungen bei
diesem Vorhaben. Beim letzten stadtebaulichen Vertrag ,Nordlich Lindenplatz* wurden 30 %
der Wohnflache einer entsprechenden Sozialbindung unterworfen. Dazu ist jedoch
anzumerken, dass das Vorhabengrundstiick in der Anne-Frank-Stral3e im Gegensatz zum
Bauvorhaben ,Noérdlich Lindenplatz® nach dem geltenden Bebauungsplan (,Bremmengassle
1) schon heute Wohnbauland ist, welches keiner Sozialbindung unterliegt. Bezogen auf die
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bremmengassle I neu zugelassene
Wohnflache erfillen die drei angegebenen Wohnungen das 30 %-Kriterium deutlich.

Mit dem vorliegenden Durchflihrungsvertrag sollen au3erdem die Kostentragung hinsichtlich
der Planung und ErschlieBung und weitere Verpflichtungen der Vorhabentragerin geregelt
werden.

Anlagen:

- Entwurf des Durchfuihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Bremmengassle 111"

- Lageplan/ Grundrisse mit den gebundenen Wohnungen

- Hinsichtlich der Anlagen 1 (Vorhaben- und Erschlieungsplan) und 2 (Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bremmengassle IlI“) zum Durchfiihrungsvertrag wird
auf den nachfolgenden Tagesordnungspunkt verwiesen

gez. gez.
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