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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bremmengéassle IlI" mit 6rtlichen
Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren geméanR § 13a BauGB

a) Behandlung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander werden die Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit, die im Rahmen der offentlichen
Auslegung eingegangen sind, entsprechend der Zusammenstellung des
Planungsbiiros FSP Stadtplanung bericksichtigt.

b) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Bremmengassle llI“ mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird gemafld § 12 i.V.m. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4
der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) als Satzung beschlossen.

c) Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Bremmengassle IlI“ werden
gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) i.V.m. 8§ 4 GemO als Satzung beschlossen.

Sachverhalt:

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

a) Geplantes Bauvorhaben

Auf dem Grundstiick Anne-Frank-Stral3e 13 befindet sich eine ehemalige Weinkellerei. Es
bestehen sowohl Wirtschaftsgebaude als auch Hauptgebdude mit Wohnnutzung. Es ist
geplant, den vorderen Gebéaudeteil zu erhalten und an diesen ein neues Gebaude
anzubauen. Im westlichen Grundsticksteil sind zwei freistehende Wohngebaude geplant.
Unter den drei Gebduden soll eine gemeinsame Tiefgarage realisiert werden. Insgesamt
sollen durch den Neubau der drei Gebaude 15 Wohneinheiten geschaffen werden. Die
ErschlielBung soll Gber die Anne-Frank-Stral3e erfolgen, da eine Mehrbelastung der Stral3e
,Im Bremmengassle* aufgrund der geringen Dimensionierung nicht gewlnscht wird.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am 17.05.2022 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlielBungsplan (VEP) und die
ortlichen Bauvorschriften ,Bremmengassle 1lI* im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufzustellen. In gleicher Sitzung wurde der vom Planungsbiro FSP Stadtplanung
vorgestellte Planentwurf gebilligt und der Beschluss der férmlichen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB gefasst.



Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange
fand in der Zeit vom 07.06.2022 bis einschlief3lich 15.07.2022 statt. Die im Rahmen dessen
eingegangenen Stellungnahmen gilt es, in der Gemeinderatssitzung zu behandeln und dabei
die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abzuwéagen.

Die eingegangenen Stellungnahmen fihren zu keinen wesentlichen Plananderungen. Es ist
deshalb keine weitere Offentliche Auslegung erforderlich. Auf die Dbeiliegende
Zusammenstellung des Planungsbiiros FSP Stadtplanung wird verwiesen.

b) Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Heitersheim innerhalb eines gewachsenen
Wohngebiets. Es umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 7156 und 7156/1
und hat eine Grol3e von circa 2.200 m2.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
ist der Planzeichnung in der Anlage zu entnehmen. Darin ist zu erkennen, dass in den
Bebauungsplan das gesamte Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 7156 einbezogen wird.
Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind jedoch nur die Teile des Flurstiicks, auf
denen unter- oder oberirdisch BaumafRnahmen geplant werden. Der Erhalt des bestehenden
Gebaudeteils mit Untergeschoss ist nicht Teil des Vorhabens. Lediglich der Verbindungsbau
zwischen der neuen Tiefgarage und dem vorhandenen Keller wird daher in den
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlielSungsplans mit einbezogen.

¢) Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bremmengassle I11*

Fir die baurechtliche Beurteilung malRgebend ist der Bebauungsplan ,Bremmengassle® aus
dem Jahr 1975. Dieser sieht ein Winkelgebaude und ein freistehendes Baufenster vor. Diese
Planung deckt sich nicht mehr mit den aktuellen Entwicklungswiinschen. Deshalb soll fir
diesen Bereich ein vorhabenbezogener Bebauungsplan neu aufgestellt werden, der den
bestehenden Bebauungsplan tberlagert.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ohne Umweltpriifung im einstufigen Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan ist gegeben.

Anlagen:

- Cover und Satzungen

- Planzeichnung

- Deckblatt zur Uberlagerung des bestehenden Bebauungsplans
- Bebauungsvorschriften

- Begriindung

- Vorhaben- und Erschlie3ungsplan (VEP)

- Artenschutzfachliche Potenzialabschéatzung

- Baugrunduntersuchung

- Abwagungstabelle mit Stellungnahmen aus der Offenlage
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