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1 Einleitung

Der vorliegende Fachbeitrag ist Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Bundes-

stralle 3 West, Teil IV“ in Heitersheim und wird diesem angehangt.

Die Stadt Heitersheim beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,BundesstraRe
3 West, Teil IV die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets, eines Mischgebiets sowie
Flachen flr den Gemeinbedarf (sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) in
der Stadtmitte am Kreisverkehr der ,,Bundesstrafie 3“.

Hinsichtlich der Erfordernisse, der Ziele und dem Zwecke der Planung sowie der Abgrenzung

des Geltungsbereichs wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Abb. 1: Luftbild mit Untersuchungsbereich (rot umrandet).
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange

2.1 Arten/Biotope und biologische Vielfalt

Vorbemerkung

Nachstehend erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen fiir das Planungs-
gebiet, wie z.B. der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG oder vorhandener Untersuchun-
gen zu Naturschutzgebieten und Ahnlichem.

Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ih-
rer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im

Vordergrund.

Schutzgebiete

Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine Schutzgebiete. Folgende Schutzgebiete befinden
sich in der naheren Umgebung des Plangebiets:

Im Abstand von etwa 1,2 km nordwestlich des Untersuchungsraums liegt das Vogelschutz-
gebiet Nr. 8011441 ,Bremgarten”.

Ungefahr 150 m stidostlich des Planungsgebiets befindet sich das nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzte Biotop Nr. 181113150212 ,Feldgeholz im Gewann Leu”.

Eine Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwar-
ten.

Bestand

Grundlage ist der rechtskraftige Bebauungsplan , Bundesstralle 3 West, Teil IV“ von 1983 mit
2. Anderung vom 27.06.1983, in dem das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet und
Mischgebiet ausgewiesen ist.

Das Plangebiet liegt in Heitersheim relativ zentral und wird im Nordosten von der , Zollmat-
tenstralRe” sowie im Nordwesten von den Flst. Nrn. 3486/1, 3486/2, 3486/3 und 3486/78
begrenzt. Ostlich grenzt die ,BundesstraBe 3“ das Plangebiet ab. Im Siiden begrenzt der
,GriBheimer Weg“ das Plangebiet, im Slidosten die Flst. Nrn. 3488/2, 3488/9, 3488/11,
3488/12, 3488/13 bzw. weiter nordlich die ,HebelstraBe”.

Das Plangebiet wird hauptsachlich von versiegelten bzw. bebauten Flachen eingenommen:
Im Stidwesten des Plangebiets befindet sich ein Parkplatz, der von in Baumscheiben wach-
senden Gewohnlichen Platanen (Platanus x acerifolia) teilweise durchsetzt wird. Der Gel-
tungsbereich wird im Siidwesten von einer ca. 2,50 m hohen Feldhecke aus Feuerdorn (Py-
racantha spec.), Schlehe (Prunus spinosa), Gewohnlichem Liguster (Ligustrum vulgare), Wal-
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nuss (Juglans regia) und Efeu (Hedera helix) abgegrenzt. Im Nordwesten des Gebiets wachst
eine teilweise ruderalisierte Fettwiese, auf welcher zwei Kirschbdume (Prunus avium) sto-
cken, von welchen sich einer bereits im Absterbeprozess befindet. Vor diesem Hintergrund
sind an diesem Baum auch Spechtlocher zu erfassen und stamm- bzw. astbirtige Pilze sicht-
bar. Nordwestlich der Wiese mit den Baumen befindet sich auf Fist. Nr. 3486/4 ein Doppel-
haus mit Gartenanlage und Garagen. Der nordostliche bzw. Ostliche Teil des Gebiets ist ge-
prdgt von einem Bestandsgebdude, an welches im Norden auch eine Gartenwirtschaft sowie
Einzelbdaume und Straucher anschliefen. Das Gebaude ist lediglich im Sidwesten einstockig
ausgebaut, der Rest des Gebdudes ist zwei- bzw. dreistockig ausgebaut. Am Gebaude wach-
sen im Westen ein Lebensbaum (Thuja spec.) sowie eine Kiefer (Pinus sylvestris). Das Ge-
bdaude wird im Stiden und Westen von in Betonplatten eingefassten kleinen Griinflachen
umgeben.

Vorbelastung

Aufgrund der derzeit festgesetzten GRZ von 0,3 und 0,4 sind bereits teilweise Flachenversie-
gelungen zulassig.

Artenschutz

Fiir das Plangebiet wurden durch das Bliro Kunz GalaPlan (Stand 05.07.2021) artenschutz-
fachliche Untersuchungen durchgefiihrt, auf die hiermit verwiesen werden (vgl. Anlage 1).
Die Ergebnisse der Untersuchungen werden fir die planungsrelevanten Arten im Folgenden
kurz vorgestellt.

Vogel: Innerhalb des Planbereichs und im direkten Umfeld sind Paare von siedlungsfolgen-
den Brutvogelarten zu verzeichnen. Innerhalb des Planbereichs briiten zwei Paare Hausper-
linge und ein Paar des Hausrotschwanzes am Geb&ude auf dem Flst. Nr. 3486/4. Am Gebéu-
de auf Fist. Nr. 3488 wurden ebenfalls zwei Revierzentren des Haussperlings festgestellt,
allerdings war die genaue Lokalisierung der Brutnischen auf Grund von zahlreichen Anfliigen
an unterschiedlichen Gebdudebereichen derzeit nicht moglich. Ansonsten treten innerhalb
des Plangebiets Blau- und Kohlmeise als Brutvogel auf. Die Tirkentaube nistet auf einem
hohen Baum im ndaheren Umfeld des Plangebiets, nutzt dieses aber nur sporadisch zur Nah-
rungsaufnahme.

Fledermiuse: Am 16.03.2020 fand tagsiiber eine Ubersichtsbegehung zur Habitateinschat-
zung und Erfassung eventueller Baum- bzw. Gebdudequartiere statt. Konkrete Ein- und Aus-
flugbeobachtungen, Beobachtungen von Flugrouten und Aufnahmen von Echoortungslauten
mit dem Ultraschalldetektor (Elekon Batlogger M) wurden an bisher vier Nacht-Terminen
durchgefihrt. Die Rufaufnahmen wurden mit dem Programm BatExplorer2.1 der Firma Ele-
kon ausgewertet. Durch die Auswertung der akustischen Aufnahmen, welche mit Hilfe eines
Batdetektors (Batlogger M) aufgezeichnet wurden, konnten folgende Fledermausarten bzw.
Gattungen nachgewiesen werden:

. WeiRrand-/Rauhautfledermaus (Pipistrellus kuhlii/ nathusii)
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. Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Frostsichere Baumhohlen in entsprechend stark dimensionierten Baumen sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Lediglich angrenzend an das Plangebiet befindet sich entlang des ,Sulz-
bachs” eine Allee aus Kastanienbdumen, welche Fledermausen zahlreiche Quartiere bieten.
Nach derzeitigem Kenntnisstand stellt das Plangebiet kein essenzielles Nahrungs- bzw. Jagd-
habitat dar. Die vorhandenen Strukturen sind nicht als bedeutende Leitelemente einzustu-
fen.

Totholzkafer: Eingriffsbedingt kommt es zur Entfernung eines stehenden Totholzhabitats in
Form des abgestorbenen Kirschbaumes. GemalR der Eingriffsregelung treten artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde nicht ein, insofern alle eingriffsbedingten Verluste ausgegli-
chen werden kdnnen bzw. im direkten Umfeld ein ausreichendes Kompensationsangebot auf
natlrlicher Basis vorhanden ist. Dies ist bei stehenden Totholzbdaumen im Allgemeinen und
speziell bei stehenden Totholzbdumen inmitten von Siedlungsrdumen nicht der Fall. Da ste-
hendes Totholz Gber MalRnahmen der Eingriffskompensation nicht kurzfristig zur Verfligung
gestellt werden kann, stellt die Entfernung des Totholzbaumes ggf. eine Schadigung von Ha-
bitatstrukturen gemaf § 44 (1) 3 BNatSchG dar. Deshalb sind entsprechende Ausgleichs- und
Vermeidungsmalinahmen nétig.

Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung sind insgesamt mittlere Auswirkungen auf den Umweltbelang
Arten und Biotope durch den kleinflachigen Verlust einer Griinlandflache mit mittlerer 6ko-

logischer Wertigkeit und einigen Gehdélzen zu erwarten.

Fiir die Artengruppe Vogel sind Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen umzusetzen. Fir Fledermduse und Totholzkdfer werden
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen notwendig. Die Mallnahmen werden im Fol-

genden kurz zusammengefasst.

Vogel: Flr Arten der Vogel sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen so-

wie vorgezogene Ausgleichsmallnahmen umzusetzen.

¢ Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

o Die Rodung von Baumen und Gehoélzen muss aulBerhalb der Brutperiode von
Vogeln stattfinden (Anfang Oktober bis Ende Februar). Sollte dies nicht mog-
lich sein, sind die betreffenden Baume vor der Rodung auf Nester zu tUberpri-
fen und ggf. die Rodungsarbeiten bis auf das Ende der Brutperiode zu ver-
schieben.

o Der Abriss von Gebduden sowie die bauliche Umgestaltung von Gebaudetei-
len muss ebenfalls auRerhalb der Brutperiode der Avifauna stattfinden. Even-
tuell ergeben sich hier ergdnzende Einschrankungen zum Schutze lberwin-

ternder Fledermdause. Sollte dies nicht moglich sein, sind die betreffenden
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Gebdude vor den Abriss-/Umbautatigkeiten auf Nester oder Fassadenbriter
zu Uberprifen und ggf. sind die Arbeiten bis auf das Ende der Brutperiode zu
verschieben.

o Prinzipiell ist vor allem fiir das groRe Gebaude auf dem Flst. Nr. 3488, aber
auch fur die anderen Gebaude, jedes Jahr mit Beginn der Brutsaison eine
Spontanansiedlung von Fassadenbritern wie Mehlschwalbe, Mauersegler
oder weiteren Brutpaaren des Haussperlings moglich. Sollten sich die ent-
sprechenden Eingriffe daher um mehr als ein Jahr verschieben, sind die be-
treffenden Gebaude vor den Abriss-/Umbautatigkeiten auf Nester oder Fas-
sadenbriter zu Uberpriifen und ggf. sind die Arbeiten bis auf das Ende der
Brutperiode zu verschieben.

e Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

o Innerhalb des Planbereichs sind an den betroffenen Gebduden insgesamt vier
Brutpaare des Haussperlings betroffen. Fiir diese Art muss der Verlust an
Brutnischen kompensiert werden. Das Gebaude auf dem Flst. Nr. 3486/4 wird
abgerissen, so dass hier zwei Ersatznistkdsten notig werden. Die konkreten
Auswirkungen auf zwei Brutpaare am Gebaude auf dem FlIst. Nr. 3488 kdnnen
derzeit noch nicht konkret vorhergesagt werden. Im worst-case werden hier
zwei weitere Ersatznistkasten noétig.

o Die Anbringung der Kasten ist an den verbleibenden Gebaudebereichen oder
auf den im Planbereich vorhandenen Einzelbdumen maoglich. Alternativ ist
auch eine bauliche Integration von Sperlingsbrutnischen in den Neubau mog-
lich.

Fledermause: Fiir Arten der Flederméause sind die folgenden Vermeidungs- und Minimie-

rungsmalnahmen umzusetzen:

¢ Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

o Erhaltung aller vorhandenen Gehdlzstrukturen (Pflanzbindung).

o Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufiihren, da sich die Fle-
dermduse dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend
der Jagdphase in der Démmerung nicht beeintrachtigt werden.

o Beleuchtungen der Gebdudefassaden sowie eine Veranderung der Beleuch-
tung entlang der Randbereiche sollten vermieden werden, um hier vorhande-
ne Flugkorridore sowie Nahrungssuchrdume im Luftraum nicht GbermaRig zu
belasten.

o Sind néachtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine fledermaus-

freundliche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung
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nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von , Fledermausleuchten”
mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-Anteil; Die Leuchtkdrper sind aus-
schlieBlich im oberen Gebdudebereich an der AuBenfassade anzubringen,
wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss). Dies gilt auch fir eine entspre-
chende Beleuchtungen in Richtung des Sulzbachs.

Totholzkafer: Fir Arten der Totholzkdfer sind die folgenden Vermeidungs- und Minimie-

rungsmaBnahmen umzusetzen:

¢ Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
o Zur Vermeidung und Minimierung von moglichen Verbotstatbestanden muss
der vorhandene Totholzbaum als stehendes Totholzhabitat erhalten bleiben.
Der Torso des Baumes ist daher entsprechend zuzusagen und zu sichern. Die
Vertikalitat kann dadurch erreicht werden, dass der untere Stammbereich
neben einem Tragerbaum eingegraben und der obere Stammbereich an die-
sem Baum mit Haltegurten festgemacht wird. Alternativ dazu kann auch der
zweite im Planbereich vorhandene Kirschbaumstamm entsprechend zugesagt
und gemeinsam mit dem Totholzbaum zu einer Totholzpyramide angeordnet

werden.

2.2 Geologie/Boden
Bestand
Geologie: Die im Plangebiet vorherrschende geologische Einheit ist ,Auenlehm®.

Boden: Der im Plangebiet entwickelte Bodentyp entspricht einem ,Braunen Auenboden aus
Auenlehm®.

Bewertung

Nach der digitalen Bodenkarte von Baden-Wirttemberg handelt es sich um anthropogen
stark veranderte bzw. beeintrachtigte Boden in innerstadtischer Lage. In solchen Fallen ist es
zuldssig, die Boden in Bezug auf deren Funktionserfiillung (natirliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer flir Schadstoffe sowie Standort fir
naturnahe Vegetation) pauschal der Bewertungsklasse 1 (= gering) zuzuordnen (vgl. LUBW
2012: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung).

In der Gesamtbewertung des Landschaftsrahmenplans Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse
Schutzgut ,Boden” Blatt Siid — September 2013) kommt dem Plangebiet keine Bedeutung
bzw. eine sehr geringe Bedeutung zu, da es sich um grolRtenteils versiegelte Flachen ohne
Funktionserfillung fir das Schutzgut Boden handelt.
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Vorbelastung

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,BundesstraBe 3 West, Teil IV“ von
1983 mit 2. Anderung vom 27.06.1983 zum gréRten Teil als Mischgebiet (MI) mit einer GRZ
von 0,4 und im westlichen Teil als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,3 aus-

gewiesen.

Auswirkungen

Da sich durch die vorliegende Planung die GRZ im Untersuchungsgebiet von 0,4 auf 0,45
(Mischgebiet) und von 0,3 auf 0,4 (Allgemeines Wohngebiet) erhéht, sind durch die héhere
Versiegelung hohe Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden zu erwarten.

2.3 Flache
Bestand

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,BundesstraBe 3 West, Teil IV“ von
1983 mit 2. Anderung vom 27.06.1983 zum gréRten Teil als Mischgebiet (MI) und im westli-
chen Teil als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung mit einer erhéhten Flachenversiegelung sind hohe Auswir-
kungen auf den Umweltbelang Flache zu erwarten (vgl. Kap. 2.2).

2.4 Klima/Luft
Bestand

Der Untersuchungsraum zahlt zu den sonnigsten Gebieten Deutschlands (ca. 1750 — 1800
Std./Jahr). Die Jahresmitteltemperatur im Untersuchungsgebiet betragt 9,8°C. Im Sommer
tritt bei austauscharmen Wetterlagen in Kombination mit hohen Temperaturen und hoher
relativer Luftfeuchtigkeit eine Warmebelastung im Plangebiet auf. In den kalten Jahreszeiten
sind bei Hochdruckwetterlagen haufig Temperaturinversionen zu beobachten. Der mittlere
Jahresniederschlag liegt im Bereich von 640 — 670 mm.

Bewertung

Das Planungsgebiet wird im Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse
Schutzgut ,Klima und Luft” Blatt Siid — September 2013) in der ,Gesamtbewertung Schutz-
gut Klima und Luft” als ,Siedlungsflichen mit erhéhten Luft- und/ oder Warmebelastungsri-
siken (vgl. REKLISO Zielsetzung A2 — niedrige Prioritat)” dargestellt.

Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung mit einer erhéhten Flachenversiegelung mit kleinklimatischen

Effekten sind mittlere Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima/Luft zu erwarten.
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2.5 Wasser

2.5.1 Grundwasser

Bestand

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen wird im Hinblick auf
die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktionen) abge-
schatzt. Da der im Plangebiet entwickelte Bodentyp ,,Siedlung” (vgl. Kap. 2.2) eine sehr ge-
ringe Filter- und Pufferwirkung fir Schadstoffe aufweist, ergeben sich relativ hohe Risiken
fir die Grundwasserqualitat bei wasserloslichen Schadstoffen. Die Verringerung der Grund-
wasserneubildung hangt im Wesentlichen vom Grad der Versiegelung ab.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Quellenschutzgebiet Nr. 315.025 ,Thermalquelle IV
Bad Krozingen” sowie im festgesetzten Wasserschutzgebiet Nr. 315.131 ,WSG-Grp. WV
Sulzbachtal 'TB1+2" Gem. Heitersheim“, Zone IlIB.

Auswirkungen

Auswirkungen baulicher Art sind insbesondere dort zu erwarten, wo in Folge von Grabungs-
arbeiten der schiitzende Bodenkoper entfernt und damit die vorhandenen Deckschichten
verringert werden. Bei Unfadllen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrschein-
lichkeit einer Verunreinigung des Grundwassers. Bei Einhaltung der allgemeinen Sicherheits-
vorschriften besteht jedoch kein erhohtes Risiko.

Aufgrund der eigeschrdankten Bodenfunktionen sowie der zusatzlichen Flachenversiegelung
(Erhéhung GRZ), sind mittlere Auswirkungen auf den Umweltbelang Grundwasser zu erwar-
ten.

2.5.2 Oberflaichenwasser
Bestand

Es befinden sich keine Oberflaichengewasser im Untersuchungsgebiet. Nordlich des Plange-
biets verlauft der ,,Sulzbach”.

Auswirkungen

Auswirkungen baulicher Art sind dort zu erwarten, wo infolge von Grabungsarbeiten oder
bei Unfillen mit wassergefahrdenden Stoffen das Oberflaichenwasser verunreinigen. Das
Risiko beschrankt sich vornehmlich auf den Zeitraum der Bautatigkeiten. Bei Einhaltung der
gesetzlichen Vorschriften ist das Risiko zu relativieren.

Da im Plangebiet keine Oberflachengewasser vorhanden sind, sind keine negativen Auswir-
kungen auf den Umweltbelang Oberflaichengewdsser zu erwarten.
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2.6 Landschafts- und Ortsbild
Bestand

Das Plangebiet liegt in Heitersheim relativ zentral und wird im Nordosten von der ,Zoll-
mattenstraRe” begrenzt. Ostlich grenzt die ,BundesstraBe 3“ das Plangebiet ab, im Siiden
der ,,GriRheimer Weg"“. Im Stiidosten wird das Gebiet vor allem von der ,HebelstralRe” abge-
grenzt.

Das Bebauungsplangebiet wird hauptsachlich von versiegelten bzw. von bebauten Flachen
eingenommen. Im Siidwesten des Plangebiets befindet sich ein Parkplatz, der von Einzel-
baumen durchgriint wird. Von Sidwesten wachst in Richtung Norden eine ca. 60 m lange
und 2,50 m hohe Feldhecke, die eine im Nordwesten des Gebiets befindliche, teilweise rude-
ralisierte Fettwiese abgrenzt. Auf der Wiese stehen zwei Kirschbdaume (Prunus avium), von
welchen sich einer bereits im Absterbeprozess befindet. Nordwestlich der Wiese befindet
sich auf Fist. Nr. 3486/4 ein Doppelhaus mit Gartenanlage und Garagen. Der nordostliche
bzw. ostliche Teil des Gebiets ist gepragt von einem Bestandsgebdude, an welches im Nor-
den auch eine Gartenwirtschaft sowie Einzelbdume und Straucher anschliefen. Das Gebaude
ist lediglich im Sidwesten einstockig ausgebaut, der Rest des Gebaudes ist zwei- bzw. drei-
stockig ausgebaut. Das Gebdude wird im Siden und Westen umgeben von in Betonplatten
eingefassten kleinen Griinflachen, aulerdem wachsen zwei Einzelbdume.

Bewertung

Im Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut , Landschaftsbezo-
gene Erholung und Landschaftserleben” Blatt Siid — September 2013) wird das Plangebiet in
der Gesamtbewertung Schutzgut landschaftsbezogene Erholung und Landschaftserleben als
Siedlungsgebiet nicht bewertet.

Vorbelastung

Das Gebiet grenzt an die ,Bundesstralie 3“ an, die im Landschaftsrahmenplan als Stralse mit
hohem Verkehrsaufkommen (Straen mit DTV > 10.000 Kfz / Tag) dargestellt wird. Dadurch
liegt das Plangebiet im Bereich eines Larmkorridors langs HauptstraBen (Bereiche mit Schall-
pegel > 50 dB (A) bezogen auf den 24h-Tageszeitraum (LDEN)).

Auswirkungen

Da das Plangebiet bereits gro¥flachig bebaut bzw. versiegelt ist, sind durch die vorliegende
Planung keine negativen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild zu erwarten.

2.7 Landschaftsbezogene Erholung

Bestand

Das Plangebiet liegt in Heitersheim relativ zentral und wird im Nordosten von der ,,Zoll-
mattenstraRe” begrenzt. Ostlich grenzt die ,BundesstralRe 3“ das Plangebiet ab, im Siiden
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der ,,GriBheimer Weg"“. Im Slidosten wird das Gebiet vor allem von der ,,HebelstraBe” abge-
grenzt.

Das Bebauungsplangebiet wird hauptsachlich von versiegelten bzw. von bebauten Flachen
eingenommen. Im Siidwesten des Plangebiets befindet sich ein Parkplatz, der von Einzel-
baumen durchgriint wird. Von Stiidwesten wachst in Richtung Norden eine ca. 60 Meter lan-
ge und 2,50 Meter hohe Feldhecke, die eine im Nordwesten des Gebiets befindliche, teilwei-
se ruderalisierte Fettwiese abgrenzt. Auf der Wiese stehen zwei Kirschbdaume (Prunus avi-
um), von welchen sich einer bereits im Absterbeprozess befindet. Nordwestlich der Wiese
befindet sich auf Fist. Nr. 3486/4 ein Doppelhaus mit Gartenanlage und Garagen. Der nord-
Ostliche bzw. dstliche Teil des Gebiets ist gepragt von einem Bestandsgebadude, an welches
im Norden auch eine Gartenwirtschaft sowie Einzelbdume und Straucher anschlieBen. Das
Gebdude ist lediglich im Stidwesten einstdckig ausgebaut, der Rest des Gebaudes ist zwei-
bzw. dreistockig ausgebaut. Das Gebaude wird im Siiden und Westen umgeben von in Be-
tonplatten eingefassten kleinen Griinflaichen, auBerdem wachsen zwei Einzelbdume.

Bewertung

Im Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut , Landschaftsbezo-
gene Erholung und Landschaftserleben” Blatt Sid — September 2013) verbleibt das Plange-
biet in der Gesamtbewertung Schutzgut landschaftsbezogene Erholung und Landschaftserle-
ben als Siedlungsgebiet ohne Bewertung.

Auswirkungen

Durch die Bebauungsplandanderung sind keine negativen Auswirkungen auf die landschafts-
bezogene Erholung zu erwarten.

2.8 Mensch/Wohnen
Bestand

Das Plangebiet liegt in Heitersheim relativ zentral und wird im Nordosten von der ,,Zoll-
mattenstraRe” begrenzt. Ostlich grenzt die ,BundesstraRBe 3“ das Plangebiet ab, im Siiden
der ,,GriBheimer Weg"“. Im Slidosten wird das Gebiet vor allem von der ,,HebelstraBe” abge-
grenzt. Das Plangebiet ist derzeitig als Mischgebiet (MI) und als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen.

Vorbelastung

Das Gebiet grenzt an die ,,Bundesstralie 3“ an, die im Landschaftsrahmenplan als StraRe mit
hohem Verkehrsaufkommen (StraRen mit DTV > 10.000 Kfz / Tag) dargestellt wird. Dadurch
liegt das Plangebiet im Bereich eines Larmkorridors langs HauptstraBen (Bereiche mit Schall-
pegel > 50 dB (A) bezogen auf den 24h-Tageszeitraum (LDEN)).
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Bewertung

Im Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut , Landschaftsbezo-
gene Erholung und Landschaftserleben” Blatt Siid — September 2013) verbleibt das Plange-
biet in der Gesamtbewertung Schutzgut landschaftsbezogene Erholung und Landschaftserle-
ben als Siedlungsgebiet ohne Bewertung.

Entsprechend der Larmkartierung von 2017 der LUBW, ist fir das Plangebiet ebenfalls mit
erheblichem StralRenldarm aufgrund der ,BundesstralRe 3“ zu rechnen (StraBenlarm bis > 75
dB(A)).

Auswirkungen

Wahrend der tempordren Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu
rechnen. Dies ist in erster Linie Ldrm, der durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr verur-
sacht werden kann, sowie verkehrsbedingte als auch visuelle Beeintrachtigungen. Dies ist
aufgrund der Nahe zu einer HauptverkehrsstraRe (,,B 3“) zu relativieren.

Durch die Planung ist insgesamt mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch/Wohnen zu rechnen.
2.9 Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Es sind keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachguter, z.B. archadologische Kulturdenkmaler, im
Gebiet bekannt.

Auswirkungen

Durch die Bebauungsplananderung sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachglter zu
erwarten.

2.10 Sparsame Energienutzung

Anlagen, die zur regenerativen Energiegewinnung dienen (Solaranlagen/Photovoltaik), sind
erlaubt. Details sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

2.11 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt tiber das bestehende Leitungsnetz. Fiir wei-
tere Hinweise wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.
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3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte
und Wirkungszusammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu
betrachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die
Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknlipft,

wie die folgende Tabelle zeigt.

Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima Landschaftsbild
Steuerung der Luft-
= Struktur und Auspra- Grundwasser als qualitat und des
2 gung des Wohnumfel- Brauchwasser- Mikroklimas. Beein-
c - . Erholungsraum
[7] des und des Erho- lieferant und ggf. zur | flussung des Wohnum-
= lungsraumes Trinkwassersicherung | feldes und des Wohl-
befindens
< . Standort und Stand-
[ Stérungen und Ver- .
E R ortfaktor fir Pflanzen, .
H drangen von Arten, . - Grundstruktur fur
A X Standort und Lebens- Standortfaktor fur Luftqualitat und o
& Tritt-belastung und ) . i unterschiedliche
~ X medium fiir hGhere Pflanzen und Tiere Standortfaktor K
@ Eutrophierung, i Biotope
= i Tiere und Bodenlebe-
Q Artenverschiebung
= wesen
Trittbelastung, Ver-
c dichtung, Strukturver- | Zusammensetzung der i . i . Grundstruktur far
[7) N & B . & Einflussfaktor fir die Einflussfaktor fir die o
=} anderung, Verande- Bodenfauna, Einfluss unterschiedliche
=] . . Bodengenese Bodengenese .
o rung der Bodeneigen- auf die Bodengenese Boden
schaften
- Eutrophierung und
g Stoffeintrage, Gefahr- Vegetation als Was- Grundwasserfilter und Steuerung der Grund- Einflussfaktor fir das
g dung durch Ver- serspeicher Wasserspeicher wasserneu-bildung Mikroklima
schmutzung
Steuerung des Mikro- Einflussfaktor fur die
g i 8 Einfluss auf das Einflussfaktor fir die X
£ - klimas z. B. durch ) i Ausbildung des
= Mikroklima Verdunstungsrate i R
< Beschattung Mikroklimas
]
)
Neubaustrukturen,
é . Vegetation als charak- Landschaftsbildner
-] Nutzungsanderung, - ; i i
< . teristisches Land- Bodenrelief - tber die Ablagerung
[5} Veranderung der n
(7} i schaftselement von z. B. LoR
] Eigenart
c
(]
-

Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (nach SCHRODTER 2004, verdndert)
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4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung (,Nullvariante”) ware eine Weiterfliihrung der bisherigen Nut-
zung am wahrscheinlichsten. Dabei wiirden die meisten Umweltbelange kaum verandert.

5 Darstellung der Alternativen

Hinsichtlich der Darstellung der Alternativen wird auf die Begriindung zur Bebauungsplans-
plandanderung verwiesen.

6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Da mégliche weitere Eingriffe bereits vor der 2. Anderung des Bebauungsplans zuldssig wa-
ren, ist in Anwendung von § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da das Verfah-

ren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt wird.

7 Zusammenfassung

Die Stadt Heitersheim beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,BundesstraRe
3 West, Teil IV die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets, eines Mischgebiets sowie
Flachen flir den Gemeinbedarf (sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen) in
der Stadtmitte am Kreisverkehr der ,Bundesstralle 3“.

Im Hinblick auf den Umweltbelang Arten/Biotope sind durch die vorliegende Planung mittle-
re Auswirkungen zu erwarten. Um Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zu vermeiden, missen Vermeidungs-, Minimierungs- sowie vorgezogene AusgleichsmaR-

nahmen (CEF-MalBnahmen) umgesetzt werden.

Fur die Schutzgiter Geologie/Boden und Fldche sind hohe und fiir den Umweltbelang Kli-
ma/Luft mittlere negativen Auswirkungen durch die zusatzliche Flachenversiegelung zu er-
warten. Wahrend der Bauphase sind fir den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachtigun-
gen durch Unfalle nicht auszuschlieRen, bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ist das
Risiko zu relativieren. Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Wahrend der
Bauphase sind durch die zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen gewisse Beein-
trachtigungen fir den Umweltbelang Mensch/Wohnen zu erwarten. Im Hinblick auf die
Umweltbelange Landschafts- und Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung sowie Kultur-

und Sachgiiter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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