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Geschäfts-und Rahm enbedingungen 

Die Gesellschaft wurde 1984 gegründet und hat ihren Sitz in Heitersheim. Die Gesellschaft 
verfolgt ausschließlich gemeinnützige Zwecke. 

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Errichtung, die Erweiterung, die Vermie 
tung und Verwaltung von sozialen Einrichtungen in Heitersheim. Die Tätigkeit der Gesell 
schaft erstreckt sich im Wesentlichen auf die Verwaltung und Verpachtung des Behinderten 
wohnheimes Haus Ulrika und des Altenpflegeheimes Friedrich-Schäfer-Haus und der Unter 
kunft für Obdachlose und Flüchtlinge in der Raiffeisenstraße 7. 

Das Haus Ulrika wird seit November 1986 an den Caritasverband Freiburg-Stadt e.V. ver 
pachtet, der für das Behindertenwohnheim die Betriebsträgerschaft übernommen hat. Nach 
Umbauten 1997 und 2001 bietet das Haus Ulrika 53 Wohnheimplätze an. 

Das Friedrich-Schäfer-Haus konnte im Juni 2001 nach einer Planungs- und Realisierungszeit 
von zweieinhalb Jahren in Betrieb gehen. Die damaligen Gesamtbaukosten betrugen rund 
3,2 Mio €. Baukostenzuschüsse konnten in Höhe von rund 1,4 Mio€ entgegengenommen 
werden. Das neue Altenpflegeheim verfügt über 27 Dauerpflegeplätze, zwei Kurzzeitpflege 
plätze und zwei Tagespflegeplätze. 

Aufgrund eines Nießbrauchsrechts steht der Gesellschaft die Nutzung der Begegnungsstätte 
in der Seniorenwohnanlage Klausengasse zu. Dem Caritasverband Freiburg-Stadt e.V. als 
Betreuer der Seniorenwohnanlage und Betriebsträger des Hauses Ulrika und des 
Friedrich-Schäfer-Hauses wird diese Begegnungsstätte unter weitreichender Mitbestimmung 
durch die Heitersheimer Sozialbauten GmbH zur Nutzung zur Verfügung gestellt. 

Die Grundstücke der Gesellschaft stehen ihr auf Grund langfristiger Erbbaupachtverträge zur 
Nutzung zur Verfügung. 

Die Unterkunft für Obdachlose und Flüchtlinge. in der Raiffeisenstraße 7 wurde mit Kaufver 
trag B1 UR 650/2017 vom 18. Mai 2017 von der Stadt Heitersheim nebst Inventar erworben 
und ab September 2017 an die Stadt Heitersheim kostendeckend verpachtet. Die Anschaf 
fungskosten für das Grundstück und Gebäude betrugen insgesamt€ 650.000,00, die Kosten 
für das Inventar betrugen€ 57.000,00. Der Kauf wurde durch einen Kredit finanziert. 

Geschäftsverlauf 

Die Mieterträge lagen im Geschäftsjahr 2020 mit€ 249.000,00 (im Vorjahr: € 249.000,00), in 
der im Wirtschaftsplan für 2020 erwarteten Höhe. Bei den betrieblichen Aufwendungen gab 
es im- Verlauf des Geschäftsjahres 2020 bezüglich der Aufwendungen für Instandhaltungen 
Abweichungen von rd. € 15.450,53 gegenüber dem Planansatz. Das Jahresergebnis beläuft 
sich auf€63.971,02 (i.Vj.: €8.701,01). Unter Berücksichtigung der im Geschäftsjahr vorge 
nommenen planmäßigen Abschreibungen von insgesamt€ 155.285,00 und der planmäßigen 
Auflösung von Investitionszuschüssen in Höhe von € 63.023,00 konnte ein positiver 
Cash-flow von€ 156.233,02 erwirtschaftet werden. 
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Lage der Gesellschaft 

Die Ertragslage hat sich gegenüber dem Vorjahr um T€ 55,3 verbessert. Das Eigenkapital 

beträgt zum 31. Dezember 2020 € 427.209,45 und entspricht 10,4% des Gesamtkapitals 

(€ 4.106.286,24). Das Fremdkapital ist langfristig finanziert. 

Vorgänge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschäftsjahres 

Die im Wirtschaftsjahr 2020 vorgesehenen Malerarbeiten an den Fenstern im Haus Ulrika 

werden voraussichtlich im Wirtschaftsjahr 2021 ausgeführt. Ebenfalls sollen im Wirtschafts 

jahr 2021 anstehende Fliesen- und Silikonarbeiten im Friedrich-Schäfer-Haus durchgeführt 

werden. 

Risikobericht 

Das Unternehmen verfügt über angemessene Planungs- und Kontrollinstrumente. Diese un 

terstützen die Geschäftsführung, Risiken frühzeitig zu erkennen und wirksame Gegenmaß 

nahmen umzusetzen. langjährige Vertragslaufzeiten sowohl im Bereich der Vermietung als 

auch auf der Ebene der Fremdfinanzierung reduzieren das Preisänderungsrisiko. Risiken mit 

besonderem Einfluss auf die Vermögens-, Finanz- und Ertragslage sind nicht zu sehen. 

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft 

Durch die konstanten Mieteinnahmen aufgrund langfristiger Mietverträge sowie den konstan 

ten Erträgen aus der Auflösung von Investitionszuschüssen ist auch in den Folgejahren mit 

ausreichenden Einnahmen und Erträgen zu rechnen. Künftige notwendige Investitionen und 

Tilgungsleistungen werden durch Gesellschafterbeiträge erbracht werden. lnstandhaltungs 

aufwendungen werden 2021 in Höhe von rund T€ 25 erwartet. Im Jahr 2022 werden Repara 

turen und Instandhaltungen in Höhe von T€ 30 eingeplant. 

Heitersheim, den 18. November 2021 

Christoph Zachow 

Bürgermeister und 

Hauptgeschäftsführer 
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Heitersheimer Sozialbauten GmbH

Heitersheim
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AKTIVA

 
Geschäftsjahr

€
Vorjahr

€
 

A. Anlagevermögen

 
I. Sachanlagen

 

1. Grundstücke, grundstücksgleiche 
Rechte und Bauten einschließlich 
der Bauten auf fremden 
Grundstücken 3.744.606,90 3.883.358,90

2. andere Anlagen, Betriebs- und 
Geschäftsausstattung 77.347,00 93.880,00

3.821.953,90 3.977.238,90

 

Summe Anlagevermögen 3.821.953,90 3.977.238,90

 
B. Umlaufvermögen

 
I. Guthaben bei Kreditinstituten 284.332,34 255.374,51

 

Summe Umlaufvermögen 284.332,34 255.374,51

 

4.106.286,24 4.232.613,41

PASSIVA

 
Geschäftsjahr

€
Vorjahr

€
 

A. Eigenkapital

 
I. Gezeichnetes Kapital 26.000,00 26.000,00

 
II. Kapitalrücklage 144.685,65 144.685,65

 
III. Gewinnvortrag 192.552,78 183.851,77

 
IV. Jahresüberschuss 63.971,02 8.701,01

 

Summe Eigenkapital 427.209,45 363.238,43

 
B. Rückstellungen

 

1. sonstige Rückstellungen 41.970,00 45.600,00

 
C. Verbindlichkeiten

 

1. Verbindlichkeiten gegenüber 
Kreditinstituten 2.198.540,29 2.322.463,94

2. sonstige Verbindlichkeiten 4.536,50 4.258,04

2.203.076,79 2.326.721,98

 

Sonstige Passiva 1.434.030,00 1.497.053,00

 

4.106.286,24 4.232.613,41



Anlage 2

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

Heitersheimer Sozialbauten GmbH, Heitersheim 

Geschäftsjahr
€

Vorjahr
€

 

1. Umsatzerlöse 260.885,31 259.790,31

 

2. sonstige betriebliche Erträge 63.023,00 63.023,00

 

3. Personalaufwand

a) Löhne und Gehälter 7.200,00 5.400,00

b) soziale Abgaben und Aufwendungen für 
Altersversorgung und Unterstützung 931,05 929,42

8.131,05 6.329,42

 

4. Abschreibungen

a) Abschreibungen auf Sachanlagen 155.285,00 155.288,00

 

5. sonstige betriebliche Aufwendungen 50.734,28 93.366,87

 

6. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 45.786,96 59.128,01

 

7. Ergebnis nach Steuern 63.971,02 8.701,01

 

8. Jahresüberschuss 63.971,02 8.701,01

 








