Anlage 5/1
LAGEBERICHT fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020 '
Heitersheimer Sozialbauten GmbH, Heitersheim

Geschifts-und Rahmenbedingungen

Die Gesellschaft wurde 1984 gegrindet und hat ihren Sitz in Heitersheim. Die Gesellschaft
verfolgt ausschlielich gemeinniitzige Zwecke.

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Errichtung, die Erweiterung, die Vermie-
tung und Verwaltung von sozialen Einrichtungen in Heitersheim. Die Tétigkeit der Gesell-
schaft erstreckt sich im Wesentlichen auf die Verwaltung und Verpachtung des Behinderten-
wohnheimes Haus Ulrika und des Altenpflegeheimes Friedrich-Schéafer-Haus und der Unter-
kunft far Obdachlose und Fliichtlinge in der Raiffeisenstralle 7.

Das Haus Ulrika wird seit Novembler 1986 an den Caritasverband Freiburg-Stadt e.V. ver-
pachtet, der fir das Behindertenwohnheim die Betriebstrédgerschaft ibernommen hat. Nach
Umbauten 1997 und 2001 bietet das Haus Ulrika 53 Wohnheimplétze an.

Das Friedrich-Schéfer-Haus konnte im Juni 2001 nach einer Planungs- und Realisierungszeit
von zweieinhalb Jahren in Betrieb gehen. Die damaligen Gesamtbaukosten betrugen rund
3,2 Mio €. Baukostenzuschiisse konnten in Héhe von rund 1,4 Mio€ entgegengenommen
werden. Das neue Altenpflegeheim verfiigt Uber 27 Dauerpflegeplétze, zwei Kurzzeitpflege-
platze und zwei Tagespflegeplatze.

Aufgrund eines NieRBbrauchsrechts steht der Gesellschaft die Nutzung der Begegnungsstétte
in der Seniorenwohnanlage Klausengasse zu. Dem Caritasverband Freiburg-Stadt e.V. als
Betreuer der Seniorenwohnanlage und Betriebstrdger des Hauses Ulrika und des
Friedrich-Schéfer-Hauses wird diese Begegnungsstéatte unter weitreichender Mitbestimmung
durch die Heitersheimer Sozialbauten GmbH zur Nutzung zur Verfligung gestelit.

Die Grundstlicke der Geselischaft stehen ihr auf Grund langfristiger Erbbaupachtvertrége zur
Nutzung zur Verfligung.

Die Unterkunft fir Obdachlose und Fltichtlinge in der Raiffeisenstrale 7 wurde mit Kaufver-
trag B1 UR 650/2017 vom 18. Mai 2017 von der Stadt Heitersheim nebst Inventar erworben
und ab September 2017 an die Stadt Heitersheim kostendeckend verpachtet. Die Anschaf-
fungskosten fiir das Grundstiick und Gebdude betrugen insgesamt € 650.000,00, die Kosten
fur das Inventar betrugen € 57.000,00. Der Kauf wurde durch einen Kredit finanziert.

Geschiftsverlauf

Die Mietertréage lagen im Geschaftsjahr 2020 mit € 249.000,00 (im Vorjahr: € 249.000,00), in
der im Wirtschaftsplan fir 2020 erwarteten Hoéhe. Bei den betrieblichen Aufwendungen gab
es im Verlauf des Geschéftsjahres 2020 bezlglich der Aufwendungen fir Instandhaltungen
Abweichungen von rd. € 15.450,53 gegeniiber dem Planansatz. Das Jahresergebnis bel&uft
sich auf € 63.971,02 (i.Vj.: € 8.701,01). Unter Bertcksichtigung der im Geschéftsjahr vorge-
nommenen planméRigen Abschreibungen von insgesamt € 155.285,00 und der planméRigen
Auflésung von Investitionszuschilssen in Hohe von € 63.023,00 konnte ein positiver
Cash-flow von € 156.233,02 erwirtschaftet werden.
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Lage der Gesellschaft

Die Ertragslage hat sich gegeniiber dem Vorjahr um T€ 55,3 verbessert. Das Eigenkapital
betragt zum 31. Dezember 2020 € 427.209,45 und entspricht 10,4% des Gesamtkapitals
(€ 4.106.286,24). Das Fremdkapital ist langfristig finanziert.

Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjahres

Die im Wirtschaftsjahr 2020 vorgesehenen Malerarbeiten an den Fenstern im Haus Ulrika
werden voraussichtlich im Wirtschaftsjahr 2021 ausgefiihrt. Ebenfalls sollen im Wirtschafts-
jahr 2021 anstehende Fliesen- und Silikonarbeiten im Friedrich-Schéafer-Haus durchgefiihrt
werden.

Risikobericht

Das Unternehmen verfiigt Giber angemessene Planungs- und Kontrollinstrumente. Diese un-
terstitzen die Geschaftsfilhrung, Risiken frihzeitig zu erkennen und wirksame GegenmalR-
nahmen umzusetzen. Langjéhrige Vertragslaufzeiten sowohl im Bereich der Vermietung als
auch auf der Ebene der Fremdfinanzierung reduzieren das Preisédnderungsrisiko. Risiken mit
besonderem Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage sind nicht zu sehen.

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Durch die konstanten Mieteinnahmen aufgrund langfristiger Mietvertrédge sowie den konstan-
ten Ertrdgen aus der Auflésung von Investitionszuschiissen ist auch in den Folgejahren mit
ausreichenden Einnahmen und Ertrdgen zu rechnen. Kinftige notwendige Investitionen und
Tilgungsleistungen werden durch Gesellschafterbeitrdge erbracht werden. Instandhaltungs-
aufwendungen werden 2021 in Hohe von rund T€ 25 erwartet. Im Jahr 2022 werden Repara-
turen und Instandhaltungen in H6he von T€ 30 eingeplant.

Heitersheim, den 18. November 2021

Heitersheimer Sozi
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é Christoph Zachow / G76rg Spith /

Birgermeister und Geschéaftsfuhrer

Hauptgeschéftsfiihrer




BILANZ

Heitersheimer Sozialbauten GmbH
Heitersheim

zum 31. Dezember 2020

AKTIVA PASSIVA
Geschaftsjahr Vorjahr Geschéaftsjahr Vorjahr
€ € € €
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Sachanlagen I. Gezeichnetes Kapital 26.000,00 26.000,00
1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche Il. Kapitalricklage 144.685,65 144.685,65
Rechte und Bauten einschlielich
der Bauten auf fremden ll. Gewinnvortrag 192.552,78 183.851,77
Grundstiicken 3.744.606,90 3.883.358,90
2. andere Anlagen, Betriebs- und IV. Jahresiiberschuss 63.971,02 8.701,01
Geschaftsausstattung 77.347,00 93.880,00
3.821.953,90 3.977.238,90 . : o7 90a AR AR72 972R A2
Summe Eigenkapital 427.209,45 363.238,43
Summe Anlagevermogen 3.821.953,90 3.977.238,90 B. Riickstellungen
B. Umlaufvermogen 1. sonstige Riickstellungen 41.970,00 45.600,00
I. Guthaben bei Kreditinstituten 284.332,34 255.374,51 C. Verbindlichkeiten
Summe Umlaufvermégen 284.332,34 255.374,51 1. Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 2.198.540,29 2.322.463,94
2. sonstige Verbindlichkeiten 4.536,50 4.258,04
2.203.076,79 2.326.721,98
Sonstige Passiva 1.434.030,00 1.497.053,00
4.106.286,24 4.232.613,41 4.106.286,24 4.232.613,41
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020
Heitersheimer Sozialbauten GmbH, Heitersheim
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Umsatzerldse
. sonstige betriebliche Ertrage

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

4

o

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und Unterstitzung

. Abschreibungen
a) Abschreibungen auf Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis nach Steuern

Jahresiiberschuss

Geschéftsjahr
€

260.885,31

63.023,00

7.200,00

931,05

8.131,05

155.285,00
50.734,28

45.786,96

63.971,02

63.971,02

Vorjahr
€

259.790,31

63.023,00

5.400,00

929,42
6.329,42

155.288,00
93.366,87

59.128,01

8.701,01

8.701,01



BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Heitersheimer Sozialbauten GmbH

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Heitersheimer Sozialbauten GmbH — bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung flr das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlielich der Dar-
stellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Darliber hinaus haben wir
den Lagebericht der Heitersheimer Sozialbauten GmbH fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
2020 bis zum 31. Dezember 2020 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenninisse

» entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsméafiger Buchflihrung ein den tat-
sachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Ge-
sellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1.
Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. [n allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zuk{inftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendun-
gen gegen die Ordnungsmabigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt
hat. ’

Grundlage fiir die Priifungsurteife

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgeflihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhén-
gig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspfiichten in Ubersinstimmung mit die-
sen Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zum
Jahresabschiuss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und fiir den Jahresabschiuss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich flir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den dsutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gessllschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsméRiger Buchfilhrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.




Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Verireter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstéatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschligig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie da-
fur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Ge-
gebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrun-
gen und Malnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen
im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu etlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —~ falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass ei-
ne in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméaRiger Abschlusspriifung
durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstel-
lungen kdnnen aus Verstofien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich an-
gesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt
die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftli-
chen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wéhrend der Priifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
flihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei Verstdfien hher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdRe betriigeri-
sches Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende
Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.




gewinnen wir ein Verstéandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und Malnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
standen angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-
tretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.
ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmens-
tatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die be-
deutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmens-
tatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Un-
sicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen
Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls die-
se Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Be-
statigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten kdnnen jedoch dazu filhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit
nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsé&tze ordnungsmanRiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhilt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetze-
sentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

flhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben so-
wie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Eschbach, den 18. November 2021
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